48 10. Uudgleidaniprud).

10. ®ann der Verdiuferer eined lajtenfrei ju Rberveignenden Teil-

qrunditiids aud) bann einen UusgleidBaniprud) gegen den Eriverher

echeben, wenn bie Hhypothelengliubiger die abvertanfte Flide ausd
ber Pfandhaftung entlajien Haben?

PBGB. § 242.

VI Biviffenat. Urt. b. 13. Juni 1929 i. &. Q. u. Gen. (ﬁl) 0,
D. (Bell.). VI687/28,

I. Qaubgeridyt Mitnehen L.
I1. Dberlanbedgeridyt dbafeltfl.

@ingetragene Eigentlimer eined Handgrumditiids in M. raven
bie Rldger. Auf bem Grunbftitd ruften eine Darlehendhypothet
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port 125000 M. unb eine Rejtfaufgeldhhpothel bon 75000 M. Um
4, anuar 1923 verfauften bie Rliger von ihrem Gumbditid bden
Hofraum unbd bie Hintergebiudbe an die Bellogte jum Preife von
1500000 9%, ber fofort bar bezahit wurbe. Die Auflafjung erfolgte
am 4. Quii 1923 und bie EigentumBeintragung ber BelHagten
am 30. Suii 1923. Diefe ift nod) jept Tigentitmerin bed Kauf-
grunditiida. RNad) § IT bed Vertrags tvaren bie Kldger verpflichtet,
bie perfaufte Flide jofort nady erfolgter Auflajjimg Hypothefenfrei
qu ftelfen. Diefer Pflicht famen fie in ber Weife nad), baf bdie
beiben ypothefengliubiger ben verfauften Grunbdftiidsteil ohne
Gegenleiftung aud ber Pjandhaft entliehen. Jniotweit ift der Sad-
verfalt unjtreitig.

Die Kldger behaupten: Tie Darlehenshypothet fei auf 28217 G
aufgeivertet worben und zur Abjtofung der Kaufgeldhhpothel Hitten
jie 1115 @M. aufgetvendet. Nad) bem fid) aud den Steuermerten
ergebenbent Wertverhdltnié ber beiden Grunditidsieile entfielen
auf bad abverfaufte Stiid bon der hHypothefarijden Belaftung Tund
5/, mithin 11756 RIN. und 500 HIN. Der Naufpreid Setrage nad)
ver Tabelle zum Wufrwertungdgefes 700 M. Puthin witrdbe auj
bag Grunditied der Bellagten eine Hufrwertungslaft von etwa
12250 GIN. entfallen fein, wenn e3 nicht aus ber Plandbhaft entlafjen
wortben wate, Diefe Laft freffe nunmehr bie RKldger allein. Da
bieje nur 700 @M. al3 Kaufpreid etbhalien Hhitten, entpredie es
ber Billigleit, bah bie Beflagte ithnen zu bder Hufwertungalaft
einen. Beitrag von 8000 RIM. Yetfte. Auf Jahlung biejes Betrages
ift bte Slage gerichtet.

Beibe BVorinftanzen wiejen die Kioge ab.

Die Revifion hatte Eriolg.

Griinbe:

D3 Obetlanbesgeridht will ber feften Redbifpredhung bes
Teidhdqerichtd feinedmegd entgegentreten, wonadh bem Berduerer
eined Grunbditiid3 tvegen ber ifn treffenden Pilicht jur Aufivertumg
hypothefarifd) gefidherier ober gefichert gemefener Forberungen unter
Umftdnben ein udgleidhdanfpruc) gegen den Grunditiiddermwerber
sujtebt (vgl. u. a. RGJ. Bb. 112 &. 329, Bb. 119 &. 133, Bo. 120
©. 288 unb &. 292, Bh. 121 &. 56, 133, 330, Bb. 122 ©. 149und ©.383,
Bd. 123 &. 166). Der ‘Betufungénd]ter meint febody, bafg nad) ber Be-

Entfd. {n Bivilf, 126,
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fonberen LQage bed vorliegenben Falles ben Kidgern ein usgleiddan-
fpeudh nidyt gugebilligt wetben ¥nne, Hierzu fithet ex im wefentlidien
folgenbed aud. Die Laftenfretheit bed von ber Betlagten ertvotbenen
Grunbitiidd fei nidt durd) Papiermarfzahlung Hergejtellt worben
unp fie jet feine jheinbare, jondern Fraft bes Berzidhtes ber Gliubiger
auf bie Mithafting eine enbgiiltige. Durd) bag Wufjwerhungdgeiey
hitten bedhalb bie Hypothefen nidyt wiederaufleben ¥onmnen, obrooh!
bem ber §20baf. wabrfdeirfidh nidt entgegengeftanben Witte.
Die fldger twiirden ald bingliche und perfdnliche Sdulbner in Unjprud)
genommen unabbingig bavon, bap die Hypothefen frither einmal
aud) muf bem in bad Gigentum bder Weflagten gelangten Grund-
ftiit gehajtet Hiitten. Die nad) dem HUufrwertungdgefes die Kidger
treffenden Aufroenbungen fténben oufer jedem Fufmmmenhang
mit ifrer vertraglichen Berpilihiung gur {lbereigmimg eines lojten-
freien Grunditiida, Nidt einmal dber Gefidhizpunit treffe zu, doh
bie Parteien bei Vertragaidhlul bavon audgegangen jeien, bie Ver-
fiufer toitrben auper ber lbereignung ded Grunditids feine weiteren
Hufroendbungen nad) benmt Vertrag ju madien aben, fondern in den
bollen Glenuf bed Kaufpreifed fommen. Sn einer jolden Grwariung
feien die Rldger Yier gar nidyt getdujdyt worben. Denn die Nuf-
twenbungen, bie fie jept nad) bem Yufwertunggefep unborbhergefehen
trifen, feien von ifnen nidyt vorzunehmen in Grilillung de3 Kauf-
vertragd, jonbern bedhalb, el fie die Dypothelen ausjdlieRlid
auf da3 ifnen bvetblicbene Reftgrunditiid fbernommen Hitten.
Qnjofern lafje fih aud dem Bertvag nidit eimmal bad {pefulative
Moment vdllig audidalten. Der Berufungdridhter Fonne fid
hiernad) nicht entjchliefien, ben ‘wveiteren GSdritt zu tun und dem
Berliufer ben Unprud) auf einen Beitrag des Nauferd zu ber diefern
bettraglih fremben $ppotbelenlaft in einem Falle zu getvdbren,
in weldem ber Bujommenhang zwijden der Aufwertungslaft und
ber Freiftellungdpilichyt bed Berkinfers vdllig audgejdaltet erideine.
Durd) die nicht boraudgefehene Hufwerhungdgefepgebung fei hier
bie Grfitllung ber Vertrogépilidt sur Freiftellung ded verfauften
Grundftiidd von Hhpothelen gor nicht berfihrt ober aud) nur nady-
tedglidy in eine britdenbere Zaft vertvandelt yworden, fonbern e3
Habe lebiglidy die von nfang an ircige Preidbevedhmimg der Kldger
eine meitere LWeridjledjterung exfafhren. Wollte man dedtvegen
ben Hudgleiddaniprud einrdumen, o hieke dasd, ein Abgehen vom
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Bertrag wegen Jrrtums ved Werkiuferd fiber ben Wert ber Geld«
leiftung julaffen.

Mit Redht riigt bie Revifion BVerlepung ded § 242 BEB.

Der porliegende Fall zeigt nur infofern eine Befonberheit,
al3 bie fldger nidyt auf bem fonft iblichen Wege, bie Hypoibeten-
forberungen gu begaflen und fie fo gur Loidhung zu bringen, ihrer
Bertragdpflidht sur Getwdhrung eines hypothefenfreien Grumbitids
nadjgefommen find, fonbern Pfandentlaffungsertlirungen dber Gldu-
biger beigebradgt Yaben. Diefe Befonberheit bietef aber entgegen
ben Husfiithrungen bed Dberlanbedgeriditd — bdie im Grunbe ge-
nommen bareuf Hinauslaufen, bag dem Grunbditiidsverduferer
ein YudgleihBanfprud) nidjt odber bod) nur ganz audnafhmsiweife
gu gemwéhren jei — feinen Unlaf zu einer abweidienden reditlichen
Beurteilung gegendiber ben bigher in ber reidy3gerichilichen Recht=
{predung entjdhiebenen Fillen. Denn ber fiir bie Jubilligung
Deg AusgleidBaniprudy3 leitendbe Redhtdaebante ift, daf 8 bei er-
beblicgem Plipverhitinia siwijden Leifhung und Gegenleiftung gegen
Treu und Glauben und dbamit gegen ben dad Redt der Schulp-
bethiltniffe beherridenden Grundiap bes § 242 BEB. verftiefe,
ivenn ber @rierber bed Wrunmbdftiidd ben Werduferer an einem
LBertrage fefthalten twollte, ber durd) die Nufwertungsgefepgebung
itberholt ift. LWenn burd) diefe Gefepgebung dad Gleidhmertigleits-
verhiltniz swifden Qeifung und Gegenleiftung unb damit die Ge~
jhaftsgrundlage etheblidh erfdhiittert ift, fo muf fid) der Criverber
ju einer Unberung bed Jnbalts bed BVerirags gemdf § 242 BEHB.
bereit finden, Den bie Partelen unter ber Perridhaft einer fpdter
bort Grund aud gednberten Redjtslage im BVertranen auf dberen Fort-
beftand gejdhioffen Batten (bgl. audy RGJ. Bb. 121 S, 141),

Priift man pon diefer redytfidien Grundlage aus dben Sadhberfalt,
tvie ifn bie Slliger vorgetragen Haben und iie er mangeld gegen-
teiliger Fejtftellungen bed Berufungsgeridits fitr bie Revifiondinftany
alg ridhtig imterftellt wwerhen mug, fo ergibt fid) folgenbes. Bei Ab-
jdluf be3 Raufvertrags, ber zu einer Beit zuftanbe fam, a3 nod)
aligemein ber Sap Marf gleidh Marf in Geltung und von einer
Aufroething feine RNebe war, gingen beibe WVertragsteile bavon
aug, daf nicht nur ber vereinbarte Kaujpreid von 1500000 M. jur
Dedung et von den Kldgemn jur lleinhaftung auf das ihnen ver-
bleibenbe Meftgrundititd iibernommenen $Hypothetenjorberungen

4*
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‘pon 200000 M. ausreichen, fonbern ben Rldgern nody ein {iber-
fhup pon 1300000 M. verbleiben mwiitbe, Diefe Glejddftzarundlage
ift durd) bas Unfwertungsdgele zerftirt. Denn bie RKidger behalten
nunmefyt nidgt nur nidhtd von den empfangenen 1500000 M. {ibrig
und BHaben bern Gnumbftitddteil nidit nur umjonft Hingegeben; fie
milffen aud) nod) bert gangen Uufmwertungsbettag bon angeblid)
und 23300 R, aud dem Reftgrunditiid beden, rodfrend ihnen
ohne ben Raufvertrag nod) ber Wert ved Raufgrunditiids und dbamit
nad) ihrer Ungabe 5/, bed Gejamiwertd beider Grumbditide ald
Dedung zur Berfitqung ftehen iwlicden. Danad) mitjfen iie, bie
Ridptigkeit ithrer Beredmumg unterfiellt, nodh) ettwva 11500 RM.
suzablen, um bie Hypothelengliubiger injotveit zu befriedigen, ald
bie Hppothefen nad) Wertanteilen auj bem verfaujten Teiljtiid
gelajtet Haben. Um biefen Betrag Gaben jie ihr Reftgrunditiid rext-
antetldmdfig Hoher belajtet, alg fie dburdy Detbeifiithrung ber Pfanb-
entlaffungen die verfaufte Flade Gopothelenfrei geftellt Haben.
Dad ift die vom Berufungsriditer 3u Unredht vermifte, im Vertrag
uidht vorgefebene und damald nidt oboraudfehbare Mehrleiftung
der SRldger, meldie bie Gejdiiftdgrundlage erfdyiittert unb ein un-
billiges Mikverhiltnia groijchen Leiftung und egenletftung herbei-
gefithrt hat. Sdjon baraud exqgibt fid), baf es fitr bie Frage der Ku-
billigung be3 fusgleidhdanipruds feinen Unterjdhied madyen fann, auf
weldye Weife die bebungene Hybothelenfreifeit bed Kaufgrunbditiids
herbeigefithrt tworben ijt, 3 B.ob bied bu rd) Uuszahlung der Forbe-
rungen, durd) Pfandaudmwed)dhung ober wie hier burdh Planbentlajjung
gejdehen ift. Die Richtigleit diefer Betradtungdmeife ergibt fid)
aber audh aud folgenbem. Ditten bie Mldger burdy Barzablung
die beiden Hypotheten abgeldft, o ftinben fie Heute genau fo, wie
fie fept ftehen, nadhbem fie ben Weg ber Bfanbentlafjung aemdhit
haben. Denn aud) im erjteren Falle hatten jie durd) ihre Teilleiftungen
bie Forberungen jadlidh nidit jum Grididen gebradt, fonbern
wiren periinlidie Sdjulbner geblieben und Hhatten gemds §20
ALY 1 Aufro®. die Wiedereintragung ber geldjdhten Hypothelen
auf bem Jeftgrunbititd duldben miifjen.

Erivetjt jid) hiernad) der wefentlidfte Rlagabweijunggrund bes
Borderrichters alg recdhtdirrig, {o gilt das gleide audy von feiner
allerdings nue nebenfer betierteten Ermdgqung, auf jeiten ber Kldger
habe bem Raufvertrag ein jpefulntiver Einjdlag angebajtet. {n
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bem &inne, baf die flger mit der nfaabe bed Sapesd Mart gleid
Mart geredinet Hitten (RGBT, Bb. 112 ©. 333, 335, Bb. 119 &. 136;
Q. 1926 ©. 2570 T 4; Somm. . RER. 6. Uufl. Bd. 1
&. 378), tann hiervon feine RMebe fein, und inwiefern fie ben Grund-
ftidaverforf als &pefulationdverfau] abgeldiojjen Haben foliten,
ift nidt im minbeften erfichilich.

(€2 wird audgefiihet, baf die Sade nod) nidyt u einer End-
entjdeibung reif ift.)



