128 26. Miete vber Padpt.

26, Wich ein Diietverhiltnid ju einem Padjtherhiiiinid, wenn der
nene Juhaber ber Rinme muter Ubernahme bder Ginriditung von
feinem BVorginger in einen givifdien diejem und dem Gigentilner bed
Haujed beftehenden und bejtehen bleibenben Mietverirag eintritt?
3it €8 Bierfiic bon Bebeutung, ivenn der nene Jnhaber bei Ablanf
be& Didherigen BVertragd jelbit einen Maumiiberlafjungévertrag
ntit dem Gigentitmer abjdjlieft?
BEB. §§ 535, 581.

VIIL. Bioilfenat. Wt v, 17.Juni 1929 i &, @. (Bek.) .-
©t. Beamtenverein (KL.). VIII 208/29.

1. fanbgeridt Stettin.
II, Dbetlanbesgeridyt bafelbft.

Am 1. Auguit 1891 {Hlog der dbamalige Hausdeigentiimer . mit
®. einen Mietvertrag auf die Peit vom 1. Auguft 1891 biz 1. Ot
tober 1836 {tber bie jept im Streit befindliden Raume, Jm Bertrag
war vorgefehen, vaff K. fein Gefdhdft wahrend der BVertragdzeit an
anbeve berfaufen fonne, er {ollte aber ben Bermieter {dadlod Halten
miiffen. Um 19. Diirz 1894 verfauffe R. bad Sefddft mit ,labden-,
Bierftubes, Lager, fellet» ufw, Einvichhung” an ., der fid) ver-
pfliditete, in den Mietvertrag eingutreten.

Um 24. September 1895 vermietete ber Rediznadyfolger bes &.,
2., bie Riume an @. flir die Beit vom 1. Oftober 1895 big 1. Oftober
1901; ber Bertrag wurbe am 18, Februar 1901 bid gum 1. Ottober
1906 verlingert. Fiic bie Beit nad) dem legteren Tage twurbe ein
neuer, bid zum 1, Ottober 1909 bouernber Bertrag gefdiloffen, der
unterm 29, WMiiry 1909 big sum 1. OHober 1912 verlingert wurbe.
Sn biefer Beit ftarb der Ehemann @. Dann wurbe am 1. Wpril 1912
eine weitere Berlingeruny big 1. OFtober 1914 mit feiner Witwe vers
etnbart. Bon ba ab galt jihelide BVetlangerung bed Mietverhilinifjes
mit halbjdhriger Siindigung jemweild jum 1, Ottober,

Qn biefed BWertragdverhdltnid ift an Stelle ihrer verftorbenen
Mutter ©. die Bellagte, an Stelle bon L. dber Nldger eingetreten.
Die Bellogte betreidt nad) wie vor bad Kolonialtvatengeidaft und die
Edjantwirtidaft.

Gine im Qafre 1927 som Kldger ethobene Klage auf Auffebung
be3 Mietvertragsd fourbe burdh Urteil vom 9. November 1927 red)ts-
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friftig abgetviefen. ¥Wm 7. Sonuar 1928 Hindbigie der Ridiger bie
Riume zum nidjitauldffigen Termin und erhodb furj davauf bie
botliegenbe Rdumimgstlage. Dad Lanbgeridht wies bie Klage ab;
bad Lberlandedgeridht verurteilte bie Beflagte, die Gefdhéftardume
jofort, bie MWohnvdume bis jum 1. Juli 1929 su rdumen. 2Anf bdie
Revifion ber Bellagten tourbe bad landgerichtliche Urteil wieber-
Hergeftellt.
) Griinbe:

- Bu ber Frage, ob Miete ober Padjt vorliege, ift bie Huffafjung
ped Berufungdgeridyts nidyt ju billigen, wonad) @. mit bem Eriverh
ber gut Frudtziehung ausreidientden Ausftatting in bed Vertrags-
verhilinia awifden &. u. & eingetreten jei, bad bi3 babin ein Wiet-
verhdltnid getvelen, munmelhr aber jum Padtverhitinid geworben
fel.  Ridtig it alletbingd, dah bie Reditfpredjung bed Reidhs-
geridhts bann ein Padtverhilinid annimmt, wenn der Verfligungs-
beredjtigte Rdume {iberldft, bdie baulid) zum Betrieb eined bes
ftimmfen Gemwerbed geeignet und mit ber fiersu erfocrherlidhen
Ginridtung audgeftattet {ind, {o daf eine aldhaldbige Fruditziehung
mbglid) ift. Femer it vidhtig, daB e3 nidit barauf anfommt, ob bie
Ginciditung vom Berfligungsberechtigten ober vor eimem Dritten
iibetlaffen mwirb. Do3 Berufungsdgericht verfennt aber, baf ed dod
einen Unterjdjied bebeutet, ob ber neue QJnbaber ber Rdume in
bevert Befip burd) einen neuen felbitinbdigen Bertrag mit dem Ber-
figungdberechtigten * gelangt, ber unmittelbare bertragliche Be-
giehungen oifchen biefem und ihm begriinbet, ober ob er lebiglidh
auf @rund einer Vereinbarung mit bem bisherigen Jnhaber unter
Bujtimmung bed Berfiigungsberedhtigten in einen nod) beftehenbden
und nody faufenben Bertrag eintritt. Haben im lepteren Falle der
Berfligungdbereditigte unb ber bidherige Jnhaber bHad Vertrags-
verhilinid fortbeftehen laflen, habeu fie ifren babingehenden Willen
bielleid)t aud) nod) daburd) befonbers funbgetan, dbaf der bisherige
Smbaber fliv Die toeitere Erfiillung der Vertragspfliditen bie Hafiung
fibernorumen Bat, o witd durd) den Eintritt des neuen Jnhabers an
biefem Beriragdverhilinid nicdhtd gednbert. O er bie vorhanbene
Cinridtung mit fibernimmt ober nidht, jpielt fiiv bad WVerhalinis ber
Parteien ded urfpringlidhen BVeriragd umtereinanber feine RMolle;
8 bleibt in feiner reditlihen Ratur volllommen unberithet. Denn
vertraglidie Begiehungen jwijden dem Berfiigungsberedhtigten und

@Enifd. in Bivllf. 185. 9
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dem neuen Jnbaber wetben nidt begritnbet, und bie Juftimmung bes
erfteren sur Uberlafjung bebeutet nur, dafi er gegen bie Begriindung
eines Untermiet- ober Unterpachtverhalinifjes sivijdjen bem bisherigen
und bem neuen Snbaber nidit3 eingutvenden bat. Daf zwijden
Dauptoermieter und Untermieter feine bertraglichen Begiehungen
beftefen, folde aud nidht burd eine einfade Bufimmung ded Haupt-
permieter3 gefdaffen twerben, ift anerfannied Redt.

©o liegt €5 aber aud) im vorliegenden Fatle. Der BVertrag pvijchen
&. und £, war ein Mietverfrag. Sn thHm wax bereitd vorgefeden, bak
R. bas Gefdhdft waifrend ber Vertragsdzeit an andere Perjonen ver-
faufen biirfe unb baf ber Vermieter bagegen nichid einjumenden
Babe, bap aber . ben Vermieter {dablod u halten, alfo fiir die Er-
fiiltung ber vertraglichen Berpilihtungen einguftehen Habe, Diefer
WBertrog lief bis gum 1. Oftober 1896. Am 16. Ypril 1894 ijt ©. mit
Buftimmung bed BVermieters unter Fduflider {ibernahme dber Eine
tidhtung eingetreten, R. blieb bem Bevmieter fitr die Grfilllung bed
Bertrags haftbar. Das BVertragsverhiltnis givijdien ben urfprimglichen
Bertragdparteien wurdbe aljo nidi geldft und nidt burd ein neues
gmijdhen dbem Bermieter und ©. exfept; e3 blieb ald bas beftehen, was
e3 bi3 bahin getvefen twar, ndmlich ald Mietvertrag. Jm Berhilinis
sum Pauptvermieter wutbe ©. Untermieter bed K.; er war aber
Eigentitmer ber Cinvidtung. Da3 Berujungdgericht geht alfo fedl,
wenn ed annimmnt, durd) ben Eintritt ©.8 jei bad Mietverhilinis
stoifcdhen ©. u. ®. in ein Pacdhtverhilinid pwijden &. u. &. um-
gewanbelt tporben. Biwifhen bden lefgten beiben entftanben, twie
{dhon bemertt, tiberhaupt feine vertraglidhen Begiehungen.

PDiefer Buitand follte bid sum Ublauf bed Mietverirags suijden
©. u, 8. bem 1. Dftober 1896, bauern. &t wurbe aber durd) einen am
24. Geptember 1895 zwifhen ®. und bem bamaligen Eigentitmer bes
Daufed abgejchloffenen BVertrag borzeitig beenbet, in bem ber leptere,
L., bem @. bie Raume vom 1. Dfober 1895 ab , bermietete”, jo baf
mimmehr unmittelbare Vertragbeziehungen svifdent dem Cigen-
titmer und bem Subaber hergeftellt waren. Da bamalsd bie Riume
betriehfertig eingerichtet twaren, fonnie fich bie Frage erheben, 0b
nidgt hiermit ein Padytverhdlinid begriinbet worben ift. Sie ijt gu
bemneinen. Wenn augh bdie Begeihumg ded BVertragd ald eines
Mietvertragd nidht entfcheibend fein fann, fo war dod) @. bamald
fdhon feit ldngerer Beit Cigentlimer ber Cinridtung; e3 feflte alfo
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art jebem Bufammenhang zwifden bem neuen Vertrag und bem
LBertrag, durdy den et feinerzeit bie Einridtung fauflid) ibernommen
hatte. Uber micht nur dies, e3 fehit audy feber nbalt bafitr, baf bie
$Parteten ded neuen BVertrags die Eintidyung in ihn einbeziehen, fie
aut feinem egenftand haben maden wollen. Jbhr Bertrag erfafte
nut bie leeren PRidume und Hatte nur die reditliche Wirhung, daf @.
nuntehr aug einem Unfermieter bed K. sum Mieter bes L. getvorben
war. Daf die jpdteren Verldngerungen bed Bertragdverhiliniffes
an bem einmal beftebenden Redidzuftand nid)is gednbert haben,
bebarf feiner Darlequng (bgl. bierzu RGJ. Bb. 108 €. 206; Urt.
vom 17. Degember 1928 VIII 302/28 und vom 27. Pivy 1929 VIII
53/29).



