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32, 1. Bedar] der BVerfvag, durd) den jidy ber GrunditidSeigen-
titmer gur Beftellung eined dingliden Vorlaufdredited verilidytet,
der Jorm bed § 813 BEB.?

2. Wird ber Mangel dieter Form burd) die Cintragung bed
Bortoufbred)id in dbad Srundbud) geheiit?

BEDB. §§ 313, 504{lg., 1094{(g.

VI. Biviljenat. Urt. v, 11. Sufi 1929 i. &. & u. Gen. (Bell) .
. (RL). VI 734/28.

1. Ranbgeriht Elhing.
IL Dbetlanbedgeridit MWarientverber.

Die Betlogten ju 1 und 2, Cheleute L., waten eingetragene
Figentiimer eined Grundftitds in € Um 19. WApril 1927 wurde auf
®rund ihrer notariell beglaubigten Eintragungsbewilliqumg fiit den
Rldger im Grundbud) ein BVorfaufdredyt fiir alle Fille ber Weiter-
perfuBerung eingetragen. Durdy die zu notariellem Protololl ab-
gegebenen Grfidrungen pom 22. unb 25. Juili 1927 boten bie Be~
Hogten £. bad Grumditiid ber betlagten Stabtgemeinbe fiix ben bar
3u jahlenden Pretd von 156800 RIM. um Kauf an. Die Stabdts
gemeinbe teilte biefe Ungebote dem Kldger am 24. Sepiember 1927
unter ber nfforbetung mit, fid) binnen'3 Tagen itber bie Uusilbung
jeines BWorlaufsrechts zu éxlldren, und nahm, ald ber Hidger fidh
nidit melbete, am 30. Geptember 1927 dad Kaujongebot an. Am
3. Degember 1927 wurde jie auf Brund Yuflafjung als Eigentiimerin
eingetragen. Dann erflirte ber RKldger am 28. Januar 1928 ben
Betlagten L., daf er fein BVorfaufsredit ausibe. Da die Wellagten
ein jolded Redht nidit anectannten, verlangt ber Kldger mit bet
flage pon ben Bellegten L. BVer{daffung bed Eigentums am Grund-
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ftitd unb Auflafjung, und von der (=3*ahtgemembe Bultimmung bazu
und Heraudgabe bes Grunbitiids.

Die Bellagten begehren mit Wibertlage die BVerurteilung des
Rlagers, in oie LWjdung bes Vorfaufareditd su willigen. Hilfs-
weife maden {ie ein Juridbehaltungsdredit wegen bes bon ihnen
angeblich gezablten Raufpreifed geltend. Dasd Lanbgeridit erfannte
nadh bem Rlagantrag und wied die Wiberflage ab. Dad Ober-
lanbedgeridit wied die Verufung ber BVellagten mit ber Mafgabe
suritd, baf bie Werutleilung ber verflagten Stadigemeinbe nur
Bug um Bug gegen Bahlung von 14520,14 R exfolgte.

Die Revifion der Beflagten wurbe guriidgerviefen.

Griinbe:

Die Ummahme bed BVerufungdgerid)ts, bap ber Kldger dbas Vor-
Yaufsvedyt, wenn 1fm ein foldjed zultand, reditzeitig audgeiibt habe,
ijt pon ber Revifion nid)t angefoditen und unterliegt audy feinen
reditlichenn Bebenfen. Die Enffdjeidbung hHéngt alio dapon ab, ob
ber Rldger ein Vortaufdredit faite. Dad Berufungdgeridht hat vasd
angenommen und dafiiv twei felbitindige Griinbe gegeben: 1. Das
binglide BVorfaufsred)t fei burd) bie Einigumg und bie Eintragung
in jebem Falle redytdwittiam entjtanben. Jn Frage fonne nur
fommen, ob bad ihm jugrunde liegenbe ®ejddfi rechtdrirtiam ab-
gefchloffert und ob, wenn man bad verneine, die Gintdumung auf
@rund bder Bor{dhriffen ifiber bie unaeredhtfertigte  Bereiderung
riidgingig su maden fei. Dad Grundgeididft jei aber redptdwirfjam,
obiwohl e8 nur mindlidy gefdioffen fei, benn e3 bebiirfe ald Ber-
trag fiber bie Einrdumimg einer dinglidien Belaftung feiner Form.
Bur {ibertraqung bes Eigentums verpflichte jidy ber Befteller aud)
nidt in bebingter Form. 2. Aber felbft wenn man dad Gegenteil
arnefme, fei jedenfalld ber Mange! ber Form badburd) gebeilt, dak
pa3 Borfoufsredit Frajt ber Einigung eingetragen fei. Minbeftens
redytadbnlich mitffe die Boridyifi bed § 313 Sap 2 BEB. angemwendet
twerdest.

Beibe Yrinmbe wetben mit ber Rebvifion angefochten.

Die erite Erwdqung ded Berufungdgeridyts fann nidt gebilligt
werben. Ridtg ift allerbingd, baf bad dinglidhe BVorfaujsredht
gemdfs § 873 BEB. burd) Cinigung und Eintrogung rediBirtfom
entitebt. Gnfotveit erridht in Recht{prediung und Sdhrifttum fajt
Ginelligleit, Nur Fud)2 Gumdbudredht Vb, 1 &. 342{lg., § 1094
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Ynm. 3 erforbert aud fiir die Einigung bie Form bes § 313 BEB.
mit ber Vegriindbung, fie enthalie zugleid) bie obligatorijde, bebingte
BLerpflidhiung zur Cigentumsibertragung. Dad frifft aber midht ju;
ber binglidie LBertrag ift nur auf bdie Entjtehung bed binglidjen
Red)tsverhilinifjes geridytet.. Unbers liegt die Sadie aber bei bem
®rimbgejdaft, dad auf bie Beftellung bes dinglidhen Vorfaufs-
redhtes geridhtet ift. Jm ibm ift fraft ber eigenartigen Geftaltung,
bie bad bingliche Borfaufsredit in ben §§ 1094flg. BEB. gefunben
hat, die bebingte Verpflidung bed Beftellers enthalten, in bem por-
gefebenen Fafle dad Eigentum am Guumdjtiid auf den Bertrags-
gegner 3u itbertragen. Bwar ift e8 unmittelbar nur auf die Ber-
pilidhtung sur Bejtellung bed dinglidhen Borfaufsredits geridtet;
aber baburdy wird bod) zugleid) bie BVerpflidhhmg begriinbet, unter
beftimmten Wmfténben dad Grunditid zu fibereignen. Dad erqibt
fid) aud ben BWor{driften der §§ 504jlg. BENB., nady denen jid) ge-
mdp § 1098 UB{. 1 BEB. da3 Berhilinid stvijden den BVeredhtigten
und Berpfliditetert bed binglidien Borfaufsredhts regelt. Un biefer
vom V. Biviljenat bereits in RGZ. Bb. 110 S. 328 (333/334) ver-
tretenen Unjicht ift aud) nady ermeuter Priifung fejtsubalten. Dak
e3 in fener Enijdeibung sweifelhaft gelaffen fei, ob aud) im Falle
ber Eintraqung eined formios begriinbeten bdingliden Vorfaufs-
red)td bie Form ded §313 BBB. fiir dad Grunbgejdhdft erfordert
wird, fann ber Revijion nidt zugegeben werden; irgenbeine Ein-
{hrdntung ift bort filr bad Formerforbernis nidit aufgeftellt. Ob
etwa eine Hetlhung nad) § 313 Sap 2 BEB. burd) bie Tintiumung
unb Eintragung ded Lorfaufdreditsd eintritt, ift eine anbere, unten
su erbrternbe Frage. Wes bad Berujungdgeridht gegen biefe Un-
figt ausfithrt, fann nidit durdygreifen. Die Bebeutung der Be-
metfung in ben Protolollen Bd.1 ©. 463/464 ift im begeidmeten
Urteil jhon getitthigt und fitr nidt dburdyjdilagend eraditet worben.
Diefer Wiirbigung ift beizutreten. Daf die Verpflihhmg jur Be-
ftelng bed bdingliden Botfaujdred)td nidit unmittelbor auf bie
Qbertragung bed Eigewtums gerichtet ift, fondern davayf, eine Gin-
tragung bed jeben Gigentiimer ur Ubertraqung verpflidtenben
SQubaltd herbeizufithren, wie bag Berufungsdgeridt im Unjdhluf an
RORFomm. Anm. 3 ju §1094 BEB. ausfiihet, ift war ridtig,
abet bad dnbert nichtd baran, baB bamit bereits bie ent{djeidende
®nmbdlage fiir bie BVerpflidtung zur Cigentumsihertragung aud
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pe3 Vejtellers gelegt wirb. Daf damit fitr ben jdyulbrechiliden Ver-
trag eine ftrengere Form erfordert wird als flir ben bdingliden Ver-
frag, fann an biefem aud bem Gefes gefunbenen Ergebnid nidts
dnbern. Diefe Unficht twitd aud) weit iibersviegend im Sdyrifttum
vertreten.!) Da aljp die HUbrebe der Parteien iiber bie Veltellung
ved binglichen BVorfaufsred)td ber Form bed § 313 BGB. bedurfte,
fo tonnten an {id) bie Bellagten L. biefe Bejtellung ausd bem Ge-
fidtapuntt ber ungeredjifertigten Bereidherung twieber tiidgdingig
madjen, tweil e an einem rechtswirfiamen Grunbaejdift feflen wilrbe
(§§ 812, 821 BHB.). €3 tonnie aber bemgegenitber in Frage fommen,
ob nidyt bie Beflagten L. gewuft Jaben, daf fiir fie Ieine BVers
pilidtung zur Beftellung bed Borfaujdreditd beftand. Wire bad zu
bejakien, wofitr bie Umitinbde {predjen, jo wittbe der Bereidjerungs-
anjprud) fdon nadh § 814 BEDB. entfallen.

€3 Fejtehit aber audy Yein reditlides Letenlen gecen bie
Grodgungen bed Berufungdgeridhtd zu feinem jweiten Gnt-
fdeibungdgrumd, baf butdy bie Cinigung und Eintragung ber
Mangel der Form dbe3 Grunbdgejdiftd geheilt fei. § 313 &. 2 BEB.
beftimmi, baf ein ofhne Beobadjtung ber geriditlihen ober note-
tiellen Form gejdhlofierer Grunbitiida-ibereignungsvertrag feinem
gangen {mbalt nad) gliltig toirh, wenn die Auflafjung und bie Ein-
tragung in ba8 Grundbud) erjolgen. Wenn man bieje Vorjdriji
nad) threm WorHaut aud) nidht unmittelbar ouf bie Bejtellung ded
bingliden Borfaujsred;ts anwenden wollte, jo ift bod) jebenfalls, tvie
ber Berufungsriditer annimmt, eine ent{predienbe Antvendung ge-
boten. Qn biefer Borjdyrift fommt ver Gedanle zum Ausdbrud, baf,
jvenn eine @runditiidaiibereignung in frage fteht, ber dinglide Bertrag
unb bdie Eintragung bie Mangel de2 {dulbrechtliden Mbereignungse
vertragd Beilen und diefem Bertrag Redjtdwirhamleit verleiben.
Gine joldie Lage ift aud) banmn gegeben, wenn bie BVerpfliditung jur
Beftellung des dinglidien Vorfaufsreditd formlos fibernommen wirb,

1) %igl, Pland BEB. BVorbem. vor §1094 R, 3; Biermann Eaden-
redt §1094 U 3a; Sdrge! BEB. §1004 A 2; Enneccerud-Kipy Wolfj
BVEB. 22—26, Aufl. Vb, II, 1 ©. 429flg.; Smmerwabhr in JFheringd Jabrd.
B, 42 ©. 279fln. (292/293); Stoubinger BEHW. § 1094 U 20; Rarneyer
BEDB, § 1094 I 1.; Stillfgmeig in JW, 1925 &. 1113. Unbeter Anfidst Dber.
ned Reidsgrunbbudredt 4. Yufl. Bb. I €. 711flg.; Turnau-Forjter Liegen-
fhaftaredit § 1094 . 4; Rewanbowsti in Grudy. Bb. 53 &. 55{lg. D. €.
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pann aber bie Einigung in einer nad) § 873 Abf. 2 BEYB. bindenden
Weije erfolgt und daraufhin bad Redjt eingetragen wird. Einigung
unb Gintragung jtellen aud) Hier die Erfiilllung bed BVerpflicdhiungs-
pertragd in feinem wefentlichen Puntte dar, und biefe unter be-
jtimmte Formerforderniffe geftellte unb vom Gericht sum AWbfd)Tuf
gebradjte Crfiilfung gibt bem darauf gerichteten jhulbreditlichen Ber-
trag die Rechtdmwirfjomfeit.l) TWas bie Revifion bagegen borbringt,
fann gegenitber bem mafgebenden Grumbgedanfen nidt burdy
areifen. Qn3befonbeve liBt {id) gegen eine entjpredjende Wnwendung
pe3 § 313 ©. 2 BEDB. nidit et Umijtend entjdjeidend vermwerten, bap
bie Auflajjung vor bem Grundbudami ober Notar zu erfldven ift,
bie Ginigung itbex die Beftellung ded BVorfaufsreditd aber, wenn
fie binbend fein folf, rtur ber im § 873 YbY. 2 BOB. vorgejehenen
Form bebarf. Denn aud) diefe Form bietet eine gewifje Sidperbeit
bafiir, baf bie Einigung bem Willen ber Veteiliglen entipricht, und
bilbet bie gejebmifige Unterlage fiiz bie Einfragung im Grundbud).
Kinbet bas Gefep eine fiir bie Red)tdiirkjamieit Hinveidienve Billigung
bed gefamten jdulbredtlidien [bereignungsvertrags jdon in ber
gleidhfald tein formalen Aujlajjung, jo mup bad minbeftens in bem=
felben Mage von bem (getvdhmlidy, fo aud) Hier) gang einfach) auf Be=
ftellung bed binglidien BVorfaufdredits geridyteten jdjulbreditliden
Pertrag und bom dinglidjen Berivag in BVerbinbung mit der Ein-
tragung gelten. Diev ift bie Vewilligung der Einfragung, offendbar
mit Wiffen und Willen bes Kidigers, bon ben Bellagten L. unmittel-
bar bem Grunbbudamt erHért worben. Darin ift nad) Lage ded
Hall3 eine geniigende binbenbe Ginigung su erbliden.

1) Bo aud) Pland BHYW. §1094 A 3; Biermann CSadenredt § 109
UA. Bc; Enneccerud-Ripp-Wolff Lefirbudy Bb. IT, 1 &. 429flg.; Still«
jdmweig o, o D.; Fudda a. D §109 %A 3a; Staudbinger BB, § 1094 A,
2a; Warneper a. a. L.



