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9. Saun jid der Eriverber eined Grundititds auj die Borjdyriften
iiber den dffentlidjen Glauben ded Grundbud? berufen, wenn er
bad Griumbdititd ald Gejdyafidfiihrer einer Gejelljdhaft mbH., beren
famtlidie Gejdiaftdanteile er junddift extoorben hatte, an {idy jelbit
aufgelafjen Hot?
BHB. §892,

V. Bivilfenat. Ust. v. 19, Ditober 1929 1. &, Deutidye Lebensver.
f. Wehrm. Ung. (RL) w. R. (Bell.). V 426/28.

1. Sanbgeridit II Betlin.
II. Sammergeridt bafelbit.

Die Rldgerin beanfprudyt vom Bellagten dinglide Aufmwertung
fitr groei Hypothelen von ujammen 230000 M., die ihr am 17. Jau-
nuar 1923 von ber Rduferim und dbemniditigen Eigentiimerin bes
belafteten Grunbditiids, einer Haudgefelljchaft mb., in Papiermart
mit einem Nufgeld audgezahit unb am 6. Dhirz 1923 im Grunbbud
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geldfdht toorben find. Die Paudgefellidaft hat bad Grunbiiitd am
20. Auguit 1924 vem Bellagten aufgelajfen, auf den ed am 9. Sonuar
1925 umgefdjrieben worben ift. Dad Slanbgeridht hat der Klage
ftatigegeben und die Werpflidhtung bed Bellagten zur bdinglidhen
Nufwertung fejtgeftellt, bad Kammergericht dagegen hat die Kiage
abgemwiefen. Die Revifion ber Kldgerin fithrie zur Aufhebung und
Buritdperetfung aud folgenden
. @riinben:

Snjotveit dad. BerufungBgeridit dbem Bellagten die Berufung
auf gutgldubig-laftenfreien Crtverb bed Grundjtidd bdurd) feine
Redhtsvoradngerin, bie Haudgefelljdyaft, abipridt, unterliegt feine
sutveffend auf bie Borjdrift bes § 14 AufroNob. gejtigte Entjdeibung
feinem redhtlichen Bebenten, und es ift ein folded aud) von dber He-
pifion nid)t geltend gemacht tworben.

Ungegriffen mwitb bagegen, baf baz Berufungsgericht dem
Beflagten aud beffen eigener Perjort gegenitber dem binglichen
Nufwertungdanfprud) der flagerin den Sdup bed bifentlidien
@loubensd bed Grunbdbbud)3 filr feinen Grunbdftidsertverd zuerfannt
hat, Snjotveit war 3widen ben Parteien in tatfidiider Beziehung
ftreitiq geblieben, ob, wie bie Rldgerin behauptete, zur Reit ber
Nuflafjung, bdie am 20. Auguft 1924 bder BVelagte namens ber
Dausgefellfchaft ald ihr Sejddafisfithrer erMdrte, biefer felbft aud
ald Qnbaber fimtlider Gejdyiftdanteile alleiniger Gejelljdyafter
ber Gefellihaft war, ober ob, wie ber BVeflagte geltend madjte, eine
Abtretung der Gefdydftsanteile an ihn bamald allerbingd vorlag,
biefe Wbtretung aber wegen ciner dlteren anberweitigen Wbiretung
cber Redt3wicombeit ermangelte. Das Berufungdgerid)t Hat
flerzu bahin GStellung genommen: Dad Vorbringen der Kldgerin
fei in tatjadhlider Beziehung begriindet. Der Jnfalt ber Grunbaiten
und dber Hanbdeldregijteratien predie durdhaus bafii, baft ber Beflagte
feit Auguit 1924 Snbaber jdmtlider Gejdydftdanteile und gleidzeitig
Sejdaftsfithrer der Paudgefelljhaft getvejen fet. Die unjtreitige
Abtretung der Gejdidftdanteile an die Raufleute V. und H. ftehe
bem nicht entgegen, toeil der ganze Sadyverfhalt dafiic foredie, bak
diefe die nadhymalige Abtretung der Unteile an ben Beflogten ge-
nehymigt Hatten. €2 formme jebod) Hierouf besbalb nidit an, iveil
bem Bellagten die Berufung auf den odifeniliden Glouben bes
Brunbbudd felbit bann nidyt verfegt tverben linne, wemn er tat-
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jadlich am 20. Uugujt 1924 Jnbaber {[amtlider Gefdidaftdanteile
ber Vertduferin gewefen jei.” Enbgliltig hat hiernad) bad Berufungs-
geridht zu ber tatjidylidien Frage, ob der Vetlagte bei ber Uuflafjung
pom 20, Yuguit 1924 alieiniger Gefelljdafter der auflajfenden
Berfiuferin mwar, nidht Jelbft Stellung genommen, ed hat die Frage
vielmehr {dhlieflidh offen gelafjen und nur gugunften dber RKldgerin
unterftellt, daf e3 fo gerefen jet. Diefe Frage wird daker erneuter
tatrichterlicher Pritfung beditrfen, wenn es fiir die Endentjcheibung
auf fie anfommt. Dad muf aber im Gegenfah .zu der Redhtdaui-
faffung be3 Berufungdgeridhts bejaft werden.

PDad Berufungsgeridht belennt fidh grundiipliy su der Redht-
fpredjung, wonad) einem Redjiserrverd der Sdup ded Bifentliden
Glaubens ded Grundbudsd nad) § 892 BEDB. bann nidyt juftatten
fommt, wenn fid) auf dber BVerduferer- und der Eriverberfeite bie-
jelbent mnatiiclidhen Perfonen, obgleid) in verjdiedener reditlicder
®eftalt und Berbundenbeit, gegenitberfiehen (K. 1, Jivilfenat
pom 20. Januar und 17. Februar 1927 in AujwRipr. 1927, 4. S©onbder-
heft &. 37, Heft 23 &. 366; REJ. Bd. 117 &. 257, Bd. 119 &. 126).
Bon biefer Cinfdrdnfung bdes §892 BGB. will jedod) pad Be-
tufung3geriht foieder eine Ludnahme maden in Féllen wie dbem por-
liegenden, wo bdie Abtretung ber Gefdydjtdanteile einer Hefelffdjaft
mbH. und bdamit die Herbeifithrung der wirtjdeftlichen Perfonen-
gleichbeit ,lediglidy imt Sujammenfang mit vem Erwerb ded Grund-
ftid3" erfolgt fei. Jndem e3 ben Sinn ber ermdibnten Rechtjpredyung
patin findet, DaB einc Beeintvichtigung wollerivorbener Redyte
ourd einen rein formalen Perfonenwedfel auf dver Sculbnerieite
perbiitet twexden folle, fitfet 8 ausd: Diefer Fwed werbe hinfiillig,
wenn ein Grunditidderiverber, der big baljin in feiner wirtjdaftlicen
Beziehung zuc bishevigen GrunbitidBeigentiimerin ftand, biefe
wirtidyaftlide Besiehung durd) Erwerb ber Gejdydftdanteile aus-
fdylieBlich zu bem Bede Herftelle, um auf diejem Wege ben Eriverh
bed @runbitiids durdjzufiihren. Finde nunmehr im unmittelbaren
Bujammenfang mit bem Grwerh ber Gefchdftsanteile eine Iber-
tragung von Gefelljdoftdvermbgen auf den Crwerber ftatt, o werbe
dadurd) auch ber wirtjdaftlihe Bufammenhang unterbrochen.
Dexr Eriverber fei in biefem Falle nicht nur der Form, fondern audy
ber Gadje nady eine neu Hingutvetenbe Perfon, die an ben friiheren
Gefdhdften ber bidherigen Cigentimerin unbeteiligt fei, umd ber
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baher eine etwaige Biodglaubigleit ber lepteren nidt gugeredymet
mwetben finne. BVon diefer Betradytung aus hat bad Berufungsgeridyt
gegloubt, bem Beklagten ben Sdjub bes bifentlicdien Glaubens bes
Grundbudys zuerfermen ju follen, gleichbiel ob er bag Ghrunditiid
bon bet Gefelljdjaft mbP. als einet ihm felbjtinbig gegenitberftefenben
ober al8 einer infolge feiner Eigenfdait ald alleiniger Gefelljhajter
wirtjdaftlidhy fid) mit ihm bedenben Redjtsperjonlidhfeit exmworben
habe. Dem fann jebod; nidyt beigetreten toerden.

Dad Berufungsgericht fann die errwifnte Yusnahme von ber Ein-
jdyrdnfung, welde bie Redtiprediung der Univendung bes § 892 BEB.
gibt, nmur redjtfertigen, indem e3 ben Erwerh ber Gejddftdanteile
ber @efelljdaft mbD. unbd ben Crrverd ved Grundftitds von biefer
Gefellichaft ju einer Einfeit zufammenfafyt und bdie fo zujammnen-
gefafiten Redytdgefdafte dem unmittelbaren Erwerdb ded Grunditiids
vont einer bem Bellagten noch Jelbftindig gegeniiberftehenden Ge-
felfihaft mbH. gleidhtellt. Dasd ift nidt Fuldfjig. Fiir die redtlide
Betrad)fung muf zur BVerhittung von Unilarheit baran feftgehalten
foetden, baf ed {ich hier um jtvei berjchiedene Rechtdatte von ver-
fdhiedemem Jnbalt und verjdiebener redhilidher Bebeutung handen
toiitde, die, mag aud) der jwijdien ifnen fiegende zeitlidie Jivijdien-
taumt nodh fo fury gervefen fein, felbftdndige rechilidie Weurteifung
erforbern. Man tann nidit davon abiefen, baf dem Errerdb besd
Grunditiids ein Erwerb der Yejdydftdanteile jeittid) boraudgegangen
fein miirbe, ber ben Beflagten zum alleinigen Gefellfdiafter der
Gejelljchaft mbH. gemadyt hétte. Nidht nux eine wirtidyaftliche Be-
siehung, wie der Berufungsriditer jagt, Litte ber Beflagte zu ber

. Gefellichaft Hergejtellt, er hatte jid) vielmelr audy redtlid) in enge
Berbindung mit ihr gefeht, wenn er fid) gu ihrent alleinigen Gefell-
{dafter madyte. Erft bon einer Gefellfhaft, bie mit ihm in natiizlicher
Betradytung perjonengleid) war, Hitte er in joldjem Falle bad Yrund-
ftid ertvorben. Pat er aber aud Gritnden irgendiveldjer Nrt biefen
befonberen Weg fiir feinen Grunbitiidsermerd getvithlt, jo Ddarf
et fid), mwie bie Mevifion jutreffend Hervorhebt, nidht bdariiber be-
jhveren, baf er ben befonberen redyfiidien Folaen unterworfen
with, bie fid) baraué ergeben. Wud) redyispolitiidh ift Der
pbom Berufungsgeridht eingefdjiagene TWeg nidit gangbar. Denn
er iiivbe in jebem eingelnen Fall u jdhtvierigen und im Ergebnis
unfidheren Unterfuchungen dariiber nitigen, mwamt 3mwijden bem

Eutfed). in Sivit]. 126, 4
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Griverb ded Grundititdd unb bem vorausgegangenen Eriverb jamt-
lidjer Gefellichaftdanteile ein jo enger, unmittelbarer Zujammenhang
beftanben Habe, baf beibe reditlid) ald eine Einbeit betradhtet und
bann im Sintne bed § 892 BEB. vem einfaden Eriverh bes Grund-
ftiids pon eimer bem Grivetber fremd gegenitberjtehenden Redyts-
perjonlichfeit gleidhgeadtet werden ¥ounten. IMiifite demnad) dbem
Grunbititdderiverd bes Betlagten, falld biefer zur Jeit der Uuflaffung
alleiniger ®efelljdafter ber Berfiuferin twar, ber Sdup nad
§802 BEVB. verlagt bleiben, {o Dedurfte es Dieritber einer end-
giitltigen tatjddilichen Feftitellung. Hud diefemt Grundbe war die
Buriidpetiveifung der Sade an da3 Verufungdgeridht geboten.



