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25. 1. Ramm bad Abfjehen vom Erlaf einer Jiwijdenberfiigung
nad) § I8 bder Grumdbudjordnung allgemtein bdamit begrilndet
werden, daf dem Antrvagiteller der jeinem Antrag anfofiende
Mangel betannt geivefen jei?
2. 3t bad Grundbudjamt jum Grlaf einer Jwijdenberfiigung
berpflidstet, wenn nur ein leidyt umd dynell ju behebenber Mangel
in Frage fommi?

V. Bivilienat. Bejdhl. b. 23, Oftober 1919 in einer bremijden
®rundbudfede. VB 25/29.

I, Umidgeridyt (Grundbbudami) Bremen.
II. fanbgeridyt bafjelbft.

Der Sadperhalt und bie Enijdeidbung ergeben fid) aud den
®riinden:

Unter Uberreihung eined Raufoertragd nebft Auflajfungs-
perhanblung unb Erbidjein beantragte ber bejdywerbefithrende Notar
Deim Umtsgeriht (Grundbudamt) Bremen am 1./2. Mai 1929 bie
Umjdhreibung bed verfauften runbditiids auf ben fiufer, inbem er
hingufitgte: ,Steuerbefdeinigung it nadgeliefert”’. Durd) Be-
dlug vom 3. Mai 1929 wied bad Grundbbudjamt ben Hntrag guriid,
eil bie Befdeinigung nady §24 bed Grunberiverbiterergefepes
feble. Qn ber Begriindung ourbe audgefithrt: Fite den Eriag eines
Bwijdenbejdiufjed gemdf § 18 @BO. fei bann fein Raum, wenn der
YUntragfteller einen bem AUntrag anbaftenden TMange! fenne, veffen-
ungeachtet aber ben UAnirag bod) an bad Grundbudamt leite; denn
burd) ben Erlaf eined Biifdhenbeidiufies follten Hirten permieben
wetden, vie fid) ergeben tvitrden bei fofortiger Buriidweijung eines
Untrags, bem auf Reditdunfenninis, abweichenbder Redhtdauffaffung,
Unadjtfamieit oder bergleidhen berufhende Méngel anhafteten. Alled
a3 liege aber hier nidyt vor, ba bem Uniragijteller bei Stellung bed
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Unizags befannt geme]’en fei, bag biefem nidyt entjproden metben
tinne, folange die ©teverbefdeinigung feble.

_‘Dte hiergegen gerichtete Befdyverde bez Wniragjtellers blieb
erfolglo. ©einer tweiteren Befdivetde, tomit et bat, bad Erunb-
budsamt zu einer Friftbeftimmung gemdp § 18 GBVH. anzuiveifen,
wollte ba3 Oberlanbedgeridit Hamburg jtattgeben; e faf fid) aber
burd) abweidienbe Enifcheidungen bed Kammergerid)td bieran ge-
Binbert und legte bie Sacde beshald gemdf § 79 UL|. 2 GBL. bem
Reid3geridt gur Entfcheibung vor.

Die Borlegung ijt su Recht exfolgt. Nadh) § 18 GBO. bat ba3
@runbbudamt dann, wenn einer beantragten Eintragung ein Hinber-
ni3 entgegeniteht, enttveber ben Unitag unter Yngabe der Griinbe
sutlidsuiweifen ober bem Unfragfteller eine angemeffene Frift zur
Debung bed Hinbernified zu befiimmen. IS leitenben Gefidhtspuntt
fitr bie Hiernad) in bad Ermeffen bed Grunbbud)amisd gegebene MWakh!
soifdien al8balbiger Buriidiweifung eined mangelfhaften Aniragé unbd
Grlaf einer Bmijdenverfitgung mit Friftbeftimmung rwill bad Ober-
lanbesgericht Hamburg oudidilieplic) anerfenmen, ob €8 fidh umn
einen leidit und fdnell zu behebenben IMangel handle, unb s ill
im {ehlen Der Bejdeinigung gemip §24 bed Grumberiverd-
fteuergefeted bom 12. Geptember 1919 (RGBL. &. 1617) regelmifig
nut einent {olden, leicht unb fdynell u behebenben Mange! exbliden.
Da ber borliegenbe Fall fliv bie gegenteilige Annahme feinen Unhalt
biete, jo mBdjte e3 bon bem frither aud) bom Lammergeridyt bertretenen
Gtandpuntt aud fiix notwendig erfliren, baf der Grunbbudridhter
sur Nedlieferung ber fehlenben Befdeinigung nady §18 GBL.
eine Grift jepe. a3 Kammergeridit (1. Bivilfenat) ftellt bagegen
neuerbingd nicht bavauf ab, ob e8 fid) um einen leicht und fdhnell ju
befiebenben Mangel banbell. Jm Unfdlug an eine dltere, fiir ben
Fall bes Fehlend eined Erbideind getroffene Entfdeidbung (RES.
Bb. 50 ©. 136) hat e3 vielmehr jept audy beim Mangel der Grunop-
erwerbitever-Befdeinigung die aldbaldige Burilidweijung ded Ein-
fraqungdantragd burd) bie Borinflanzen gebilligt, inbem e8 (Redt
1924 . 1265, pgl. aud) Raumb. Unwiy. 1925/26 &. 68) grumbidplid
audfithet : Wer bewuft einen mangelhoften Untrag ftelle, werbe nidht
unbillig getroffen, wenn fein Yntrag grunbbudreditlich fo behanbelt
toerbe, wie e3 bie Sidjerheit be3 Grunbbudhverfehrs und das fhup-
wiithige Sntereffe gemwiffenbafter verfahrenber anberer Beteiligter



925. Bwiidenverfligung. 109

erfordete, Die bidherige Crfahrung Habe geseigt, daf bei Bulofjung
bon Anirdgen ofme die etfordelihen behirblihen Belege bei den
baufig vorfommenden mebrfachen BerduBenumgen an’ verjdriebene
Perjonen ein fbiteter Riufer, ber feinen Untrag vor Bejdjaffung ver
Welege einreidie, gegeniiber bem friiheren Réufer, der fich erft bie
Belege beforge, ungeredifertigtertoeife der Borteile hes §18 K{. 2
GBO. gum Nadjteil ded gemifjendafteren erften RKéufers teiljaftig
werde. Yuch beftehe, feit die Borfdyrift bed § 24 Grunberwerbitener-
gefees ald fiberall befannt bovausgejest rerben biitfe, fein YUnlaf
mefr, das in dffentlidreditlidien Ritdfichten begriindete Cintragungs-
bindernis grumbbudjredjilich anders ju behandeln al3 bie auf privat-
redjilidhen Borjdiften berubenben. Jm vorliegenden Fall eradytet
bad Lanbgeridit jtvar nidt cudnahmsios, wie anfdeinend hod
Grundbudjamt, aber dod) regelmdfig bie alsbalbige Burtidmeifung
baynn {iir geboten, twenn det Antragiteller berouft einen unvollftinbdigen
Untrag eingereicyt habe. Bon bem neueren Standpuntt besd Pammer-
gerih3 qué riitde balher bie Befdyroerde ber Begriindung ent-
befren. . _
Die Buldffigleit der Befdwerben begegnet feinem Bebenfen.
Stellt aud) § 18 BO. bie Wakl gwifden alBbaldiger Burlidveifung
und Juwifdenverfiigung in das Crmefien be Grundbudamis, jo
unterliegt bo) bie Ausitbung bes Ermeffens der Nadyprithung, und
grunbidplide, nidht ben Umitinben besd Gingelfalls entnommene
@efichtapuntte fiir feine Anwenbung Lonmen im TWege ber teiteren
Befdywetde nodmaliger Unterfudung daraufhin sugefithet werben,
ob fie nidht eine Berlepung bed Gefepes enthalten. Die biernad)
gebotene Priifung ergibt, baf leinem dev beiden Geridite ber weiteren
- Bejdywerde vollig beigetreten werden fann. Mit bem Grundgedanten
be3 § 18 ®BL. vereinbar erfdeint tweber eine allgemeine Ridjtlinie,
tie fie bo3 Romumergerid)t aufftellt (babin, baf bdie berufite Ein-
reidjung eine3 unbollftinbigen Antrags bas Grunbbudhamt jdledthin
au befjen al3balbiger Juritdieijung beredjtige), nod) aud) bie n-
nahme ded Oberlanbedgeridits Hamburg, s formme nur baranf an,
ob der Mangel bed Antrags leidht unb fdynell zu beheben fei.

Dod Geley felbit jagt nichts baritber, wann bad Grunbbudamt
bie alsbalbige Buriidiveifung eined mangelhaften Untragsd und twann
e ben TWeg ber Jroijdenverfiigung su wihlen Habe. Ubgejeben von
Fillen, o fih bie Unfiatthojtigleit einer Bmwijdenverfiigung aus
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der Nafur ver Sadje ergibf, wie etwa bei Unjuftdndigleit der an-
gegangenen Amidftelle, bei Unguldfjigleit ber begehrten Eintragung,
bei offenfidtlider Jrwedmwibrigleit einer Friftbefrimmung u. dgl., joll
203 Cumejjen De3 Grundbudamisd entjdeiden. Dok biefed Crmeffen
nidyt al8 freie3 Belieben ober Willkir gedbeutet twerben darf, folgt
aud ber Wntdpfliht ded Grunbbudyridpters von felbft. Aber anber-
feitd zeigt fdon bad Sdyweigen bed Sefeges, daf eine Einengung
bes pilidjtmadpigen Ermeffensd ded Grundbudamtd burdy Aufjtellung
bejtimmter Ridptlinten fitr deffen Ausitbung nidit in feinem Sinne
lieat. Died finbet Beftdtigung in feiner Eniftehungdgefdhichte. Die
{lbung ber preufijden Gerihte hatte Bmwijdjenverjiigungen zu-
gelaffen, ofne fedody eine Werpflichtung hed Srundbudjrichterd an-
suerfennen, in beftimmten Fdllen bavon Gebraud) su madjen. Der
exfte @utwur] einer Reiddgrundbudjordnung toollte ftrenger fein,
inbem ex borjdjrieb, bof ein nidt geredytfertigier Antrag mit Angabe
ber @ritnde zuriidzumeifen, im Falle nadtriglicher BVeibringung ber
feblenben Grfordernifje aber ber Antrag ald exft ur Jeit diefer Bei-
bringung geftellt angufehen fei (§48). Demgegenitber hat fich der
sweite Entrourf (§17) auf ben milderen Standpuntt geftellt, indem
et ben @rundbudyiditer in jebem Falle fiir berechhigt erfidrte, eine
Bmijdenverfliqung su erlaffen. Sn ber DenKdyrift ift dazu aus-
gefiifrt, baf, wenn ein Untrag fid) ald ungetechtfertiqt barjtelle, bies
nad) bem @ntrourf nidyt ofme weitered 3u feiner fofortigen Buriid-
roeifung fithee; eine foldye Juritdiveijung wilithe empfindblidhe Hatten
mit jidy bringen in Fdllen, wo der Antrag an einem leidyt ju be-
hebenben Mangel ber Begriindbung {eive. Dad praftijde Bediirfnis
erfordece feine fo firenge Behanbdlung; aud) gegenwdrtig wetbe e3
nad) ber {Ibung der Budibehitben in den meiften Redjidgebieten fiix
ftatthaft exadjtet, bor ber enbdgitltigen Buriidmweifung eines Untrags
Bwijdenverfilgungen su erlaflen. Jn ben Berbanbdlungen bes
Reiddtagdausdidufjes wurhen rwieber Bebenfen laut. Daraufhin Hob
eint Regierungdvertreter hervor, e3 gehe gu weit, dem Gumbbudyamt
bie Befugnis der Juriidweijung eined mongelajten Untragd nur
bann beizpulegen, wenn bad Hindernid nady vem Crmeffen bed Grunb-
budyamts nidyt ju befeitigen fei; aud wenn bie Befeitigung nur lingere
Beit ecjorbere, mitfie bad Grundbudyamt mit Ritdfidht auf bdie Er-
ledigung pdterer ntrdge gur (aldbalbigen) Buriidmweijung besd guerit
gejteliten mangelfajten Antragd in der Lage fem. Dem Bebilrinia
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werbe baburd) genfigt, bag nad) bem Entwurf bad Grundbbudami
gwar beredhtigt, aber nidht verpflichtet fei, eine Bifdjenverfiigung
au erlaffen. €8 bitrfe barauf bertraut toerden, baf bad Grundbudamt
von ber Befugmi3, eine Frijt jur Hebung bed Hinbernifjed zu be-
ftimmen, unter Beriidfidtigung ber Umitinbe des eingelnen Falles
und unter Wbtwdigung bder verjdhiedenen in Betradht fommenbden
Suterefjen mur inforveit Gebraud) madyen werbe, ald e3 bie Billigleit
und bie Wbwenbung unndtiger Hdrten etjordere, wie bie2 aud) bex
vom Heidsgericht qebilligten Hanbhabung bes RKamimergeridts
entjprede.

N3 ALjidyt bed Gefeped Lt fich) Diernady erfennen, dof ed
bie Entjdjeibung dem. pflidhtmihigen perftindigen Evmeffen bdes
@rundbbudamtd im eingefnen Fall anbeimitellen, bie Enifdhlieung
bed Grundbudamid aber burd) allgemeine, beim Vorliegen be-
ftimmter Vorausfepungen {tetd zu befolgende Ridytlinien moglidit
nicht gebunben feflen will. Jn ber Dentdyrift var ivar anerfannt,
baf bie alsbalbige Juriidroeifung dbann als empfinblidhe Hdrte toirte,
wenn ber Untrag an einem leidyt zu behebenden Mangel der Be-
gritnbung leide. Hber ein Grundiap dahin, dap nun leidte Behebbar-
feit Des Mangels ftetd jum Erlof einer Bwijdenverfitgung filhren
nuiiffe unb bie Hirte einer aldbalbigen Buridweifung fitr ben Antrag-
fteller nidyt im eingelnen Fall burd) {tbermiegenbe andere Gnterefjen
geforbert fein finne, war aud) bort feinesivegd aufgeftetlt. Jn ben
Ausfiithrungen bed Regierungsvertreterd im Reidtogdausidup ift
bie Grenge zufreffend gezogen, inbem bdie Enijdeidbung zwifden
alBbalbiger Buriideifung und Bwijdenverfiigung barauf ab-
geftellt toirh, twod bei Beriidfichtigung der Umftinbe bed eingelnen
Falted und bei bmwégung der verjdyiedenen in Betradht fommenden
Qutereffen Ddie Billigfeit und bdie Hbmwendung unndtiger Hdrten
erfotbern. Bugrunde lag babei bie Wuffaffung, daf bei Mangel-
haftigteit bes UAntragsd bdie alBbaldbige Burildmweifung bie Regel fei.
Dement{prediend witd aud) die Befugnid (nidht Verpflidhtung) ded
@tunbbudyrihters jum Crlaf einer Jwijdenverfitgung betont. Jm
Einflang bamit {teht e3, twenn bad Gefep felbft bie Furiidmweifung
poranftelft. A3 Regel muf feftgehalten roerden, bafs ber dem Griund-
budjamt eingeveidhte Untrag, mingelfrei und volljtindig, bie be-
gebhrte @intragung aldbald redhtfertigen joll. Dem pflihtmdpigen
Cumeffen bed Grunbbudjamts it jebod) anheimgegeben, bon ber
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al8haldigen Burlidmweijung mangelhofter Untrdge bort abzujehen,
wo die Bermeidung ber jih) bataud ergebenben Harten miglich und
billig erjdeint. Donad) fonn e8 quf ber einen Seite nidt fitr ridytig
etadjtet werden, wenn al8 Grund, ber ben Grunbbudiriditer zu
algbaldiger Ruritdweifung beredjtige, jdledthin bdie Fefijtellung
geniigen foll, bap der Untragjteller bet Cinreidjung feined Unirags
befjfen TMangelhaftigleit ober Unbolljtdnbdigheit gefannt Habe. €3
[agt fid) nidt anerfermen, dag in joldem Folle der Gefidispuntt
billigex Wermeidbung unnitiger Hdrten gnmbidplid) verfage, Fumal
wenn ber Antragiteller jelbit auf die Unpollitinbigleit jeined Antrags
hintveift, zugleid) aber dbie Radlieferung ved Fehlenden antimbigt.
Die Grenge ift oudy ier flitfjig. Unbderfeits ift 8 ebenfo unberedtigt,
bag Fehlen ber Grunbertverbfteuer-Bejdeinigung allgemein fitr
einen TMangel zu erfidren, der, tweil ex regelmdfig leicht unbd fdymell
behebbar fei, ben Erunbbudrichter jum Cilap einer Bivijdhen-
verfiigung vexpflidhte. SHierfiiv ben befonderen Sharafter ded § 24
be3 Grunbererbiteuergefefed ald einer nur im Steuerintereffe
gegebenen Borjdrift Heranjuziehen, ift nidt angéngiq; bemn dad
difentlidredtlide Cintragungserforberni3 bat, jolange €5 bejteht,
Unfpruch auf Beadyhmg wie ein privatrediiliches. Ehenfowenig fann
bem Uniragfteller beigetreten werben, wenn er aud bem Wortlaut besd
§ 24 folgern mwill, baf nur bie Eintragung bes Criverbers im Grumdbud),
nidt aber bie Ginreichung de3 Umjdjretbungsantragd an bad Grimbd-
bucdhamt von ber Beibringung ber Steuerbefdjeinigung abhingig
gemadyt toorben fei. Gintragungserforbernifjen muf grunbiasghid) bei
Stellung be3 Cintragungdaniragd genfigt {ein. Der Faffung bed
§ 24 ift Gegenteiliges nidyt gu entnehmen. . Davauf, daf bem Unirag-
ftelfex bex § 17 be3 bremijcdien Rusfithrungdgejehes sum Bitrgerlidien
Gefepbudy nidt zur Sette fteht, Hat {hon dad Jandbgeridht mit zu-
treffenber Begriinbung Hingetviefen.

AlB Gmundiap laft fid) hiemad) nur aufftellen, dap bad Grund-
budgamti die TWahl zwijchen der aldbalbigen Burlhidiveijung be3 mangel-
Baften Untrags und ber Friftgerwdhrung sur Nadbefferung in jedem
einzelnen Falle unter btwdgung der fidy gegenitberftehenden Snter-
efjen nad) verftindigem Crmeffen zu treffen bat. Fe nodh Lage der
Umitinbe twirb bad Grundbudiamt im Hinblid barauf, dof bas Gefels
unnitige irte vermieben wifjen will, bag private, gegeniiber bem
Entwurf I vom Gejep a3 beaditendwert anerfannte Snterefle bes
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Uniragitellers an alBbalbiger Einreidung feined (objdon ald nod)
unbollftdndig ober jonft mangethaft exfannten) Ankrags berlidfiditigen
bilzfent vber aber entgegengejebten Sniereffen dburdh alsbaldige Juriids
weifung ben Worrang jzuerfennen miljlen, fei e8 ben befomberen
jdyon befannier ober 3u erwartenber anberer Antragiteller, fei 3 bem
alfgemeinen (nterefie, bad an ber [dynellen Abwidlumg be3 Grunbd-
budperfehrd und an der Juverldffigleit ber Grundbudjeinficht
bejtebt.

®eht man hiervon aug, jo fann man im potliegenden Falle sur
Beit weber mit bem Lanbgericht jdon ur Burlidweifung dber Be-
jdmwerde gelangen, nod) die bom fberlanbedgeridit beabfidhtigte
Ynteifung sum Erlof einer Brwijdenverfiigung ofne weitered al3
berechtigt erfenmen. Rur fo viel 14Rt fid) von hier ausd {agen, baf bie
bigherige allgemeine Begriinbung, die dad Grunbbudhamt der ald-
balbigen Burlidieijung bes Antragsd gegeben hat, feine Enifdjeibung
nidht tedgt. Died um o toeniger, ald e8 i) damit, wie e3 felbjt
audjpricht, u feiner eigenen bidherigen Handhabung in {darfen
®egenjap geftellt hat. Denn nad) der Ubjiht bed Gefepes fift
bie Sermini8 bed Untragitellerd von eimem feirem Unirag nod)
anhaftenden Diangel fein Umftand, ber flir fid) allein grundfip-
lid) bie al3balbige Buriidweifung redtfectigent nmte. Yuf ber
anbeven @eite ift nidt audgefdiloffen, baf Dier bejondere Ber-
hdltniffe a3 Abfehen vom Erlaf einer Jwijdenverfiigung zu be-
gritnbent permdchten. &3 twlirde nidtd im TWege ftehen, bierbei
audy Umiftdnde und Crfahrungen zu berfidjidhitigen, bie aufer-
halb bes eingelnen, gerabe zu priifenben Uniragd liegen. o
founten etwa geridit3befanmte Nadyldffigleit ober Sdumigleit ber
Untragfteller in Dber Beibtingung ber Grunberwerbitever-Befdeis
nigung unb baraud fiir den Grunbbudhvetfehr entjtehende Sdyrierig-
feitert sur Ausitbung besd pilihtmapigen Ermeflend burd) Verfagung
ber Broifdenverfiigung bevedtigte Beranlajjung geben. Dervartige
vem Eingelfall entnommene Ertodgungen find aber in dben Befdliiffen
ber Borinftangen nidht sugrunde gelegt.

Die Giernad) gebotene anberweite Priifung ndtigte sur Juriid-
verweijung ber Sadie an ba3 Grundbuchamt.

Entidh, in Sivill. 126, 8



