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80, Sann die Genehmigung eined Kaufvertrags anf Grund der
Belanntnadung ded Reifdlanslerd bom 15, Wars 1918 (RGBL
@. 123) mit der Yuflage vertuilpft werben, bdaf die nuflafjung
nidit an dben Kidufer, jordern an einen Dritten su erjolgen habe?

VI. Bibilfenat. Urt. b. 30. DHober 1929 1. &. J. (Bell) w. €. (8L}
V1 69/29.

I. Sanbgeridit Hlendburg.
II. &berlanbesgericht fiel.

I Qn ber notariellen Uthunbe vom 1. Juni 1926 madyte ber
Beflagte dem Laufmann und Mafler T. ein bid jum 1. Oltober 1926
binbendes Ungebot zum Ubjhiuk eined RKaufvertragd fther feine
in §. belegene Lanbditelle. Jn dem Angebot bevolimddtigten beide
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ben Biirovorjteher B., die zur Yuflafjung erforderlichen Crtldnmgen
filr fie abzugeben. B, jollte audy befugt fein, ba3 Grunbitiid an einen
vom Eriwerber begeidyneten Dritten aufzulafjen.

Jn notariefler Urhmbe pom 28, Geptember 1926 nahm . in
®egenmart bed Bellagten bas Angebot an. Den Kaufoertrag ge-
nehmigte ber Lanbrat am 16. November 1926 mit ber Mafigabe, daf

1. die Auflafjung nicht an X., jondern an eine pon ifm zu be-

nentnenbe Dbritte Perjon zu erfolgen Habe,

2. qud) ber neue BVertrag, burd) ben ber Dritte Unfpriiche evimerbe,

befonbers genehmiqunadpflidytiq fei.
Der Qandrat erflivie fierzu in einem an ben Kldger getidyteten
@dyretbert vom 20. Wpril 1928, daf e3 jid) bei ber Mafgabe zu 1 um
bie Grteilung ber Genefmigung unter einer Wuflage gemif der
Befanntmadhung iiber ben BVerfehr mit landwictidoftliden Grund-
ftiden vom 15, Mdrz 1918 Hanble,

II. Durdy notariellen Vertrag vom 16. Ditober 1926 verfaufte
§. einen Feil ded ifm vom Beflagten verfaujten Grundjtidd an
ben Kldger. Tiefer BVertrag wurbe durd) einen eitexen bom 24. No-
pember 1926 gedinbert. Der BVertrag vom 16. Oftober 1926 wurbe
am 7. Dezember 1926, ber Nadytragsvertrag am 2. November 1928
pom RLandrat genehmigt.

II1. Qn notatieller Urhmbe vom 23. Februar 1927 trat T jeine
Unjpriihe auf Cigentumderwerb und Auflofjung gegenitber dem
Betlagten, foroeit €8 fih um die bem RKidger weiterverfauften Par-
sellen Hanbelte, an den Rldger ab. Er begeidynete biefen ald benjenigen
Dritten, an den bdie Huflajfung erfolgen jollte, unbd erflirte, dbaf ber
im Bextrag bom 16. Oftober 1926 beftellte Auflafjungsbevolimadtigte
befugt fet, die Auflaffung unmittelbar vom Beklagten fitr den Kldger
entgegenzunelimen. Diefe Urfunbe wurbe pom Rldger mitunter-
seidinet. Die Ybtretungsertldrung wurbe am 2, Rovember 1928 pom
Qambrat genehmigt.

Der Bellogte hat bie pon . bem Rliger verfauften Parzellen
einemt Dritten aufgelaifen, der ald Eigentiimer eingeitagen iff. Der
Rfldger perlangt im oporliegenben Redyisitreit Auflaffung ber Par-
selfent, bie er von T. ermorben hat. Dad Lanbgericht verurteilte ben
Betlagten nad) dem Rlngonirag, abaefehen pon einer Hier nicht
intereffiecentben Parzelle, Dad Lberlandesdgeridit mwied die Berufung
guriid. Die NRevifion bed Betlagten Fitfrie jur Ubiveifung dber Klage.
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Griinde:

Nad) §1 ber Belannimadpmg des Reidisfanglerd iiber ben
Berfehr mit landbwirtiaftliden Grundftiiden vom 15. Miry 1918
(ROBL. &.123) bebarf bie Auflofjung eines Grundftitds forvie jede
Lereinbarung, tweldie die Verpflidhiung sur lbereignung eines
Gaumbitiids jum Gegenjtand hat, u ijrer WirkamTeit der Genehmi-
gung ber gujtinbigen Behirde; bie Genehmigung fann audy unter
Auflagen erteilt twerdert. TWie bereitd in ber Redjtipredyung besd
Reid)geridts audgefprodyen ift, hat bie Cinfilhrung biefer Genefmi-
gung ben Bwed, bom Stanbpuntt der dfjentliden Belange pu pritfen,
b bie bon ben Beteiligten beabjichtigte Hnberung in den Verhalt-
nifjen de3 @rumbbefiges mit bem bffentlichen Woh! vereinbar ift (RGS.
Bb. 123 ©.331). Die privaten Belange ber Beteiligten fommen al3
folhe fiirx bie @niicheibung der Genehmigungsbehorde nidit in Be-
tracht, fonbern nur injoteit, ald burd) fie jugleid) bas Hifentlide
TBoh! beriihrt with, Unier biefem Gejichtdpunit finnen beifpielsveife
bie Beftimmungen bed Vertrags iiber die Hihe bed Raufpreijed oder
aud) itber bie Berufstiidtigeit und Vertrauensmiirdigleit ber Perjon
be3 Sduferd den Unlaf dbazu geben, die Senehmigung zu verfagen.
Sn diefer Begielung bieten bie Vorfdyriften ber Berotbmung in §3
NMe. 2 und 5 einen Unbalt, wonady bie Genehmigung verfagt werben
fann, wenn bad jum Betrieb ber Landwirtdaft beftimmie Grund-
ftid an jemand iiberlafjen tird, ber bie Landmwirtidhaft nidht im
Hauptberuf auditht ober frither audgeiibt hat, ober wenn bie {1ber-
eigmmg eined @rundftiids unter udnufung ber Notlage des Eigen.
titmer3 su unbilligen Bebingungen, indbefondere ju etnem erfeblid)
hinter bem Wert zuritdbleibenden Preife, erfolgen foll. Uber die
Beftimmungen de3 BVertrags felbft Innen durd) bie Entjdeibung ber
®enefmigungdbehirbe Teine Fnberung ecfabhren. Die Behorbe hat
im Rahmen und zur Crfiillung de3 angegebenen Fivedd nur bie
Befugnis, entweder ben Bertrag 3u genehmigen ober ihm bie Ge-
nehmigung zu verjagen. Sie fann der Genehmigung eine Auflage
hingufitgen, wenn jie meint, den mit Dex Berorbnung verfolgten
Bmwed auf biefem Wege su erreihen. Sie fann nidht etiwva in den
NVertrag felbjt eingreifen berart, baf fie ifr bebenilid) erjdjeinende
Teile bes BVertrags, wie etima die Hobe bed Kaufpreifes, von ber We-
nehmigung audjdliest und ven BVertrag im fibrigen genehmigt, Die
Jrage, in welder Weife bdie Bertragidliefenden ihre Redjts-
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begiehungen im eingelnen geftalten mwollen, ift und bleibt unabhingig
bon ber Penehmigung, bie einen zur WillenSeinigung der Parteien
Bingutretenden Umftand betreffen muf. Die Bertragjdliefenden
milfjen im Feitpunft ber IMitteilung ber Eutjdeibung ber Ber-
toaltungdhehirde batitber im Haren fein, ob ber von ifnen gejdyloffene
LBertrag in volfem Umfang red)iwitfam und ob bie Exfiillung afler
batin enthaltenen BVerpflichhungen erzmingbar ift. Eninimmt bie
Bermaltungsbehirve aud ber Perfon bed Riuferd BVebenfen gegen
bie Genehmigung tm Sinme bed § 3 Mr. 2 ber BVerordbnung, fo Fann
fie biefen vur dburd) Berfegung der Genehmigung Redyrung tragen.
Das gleide gilt fitr Bebenlen, die aus ber Hihe Ded Kaufpreifes
gemdp §3 M. 5 Bergeleitet werben. Jm biefen Fillen Bleibt nux
ber Meg einer anbertveitigen, der Form bed § 313 BEB, Hebiirfen-
ben WillenBeinigung fibrig, fiir bie barm wieber bas Fenehmigungs-
verfabren exdifnet iit.

Sn berjelben Richtung bewegt fid) bad Beifptel einer Hujlage,
tie fie in ben @runbfdgen vom 27. Méry 1918 fiir die ABfihrung
ber Befanmimadyung vom 15. Wirz 1918 erwiihnt ift (MBI, filr prevf.
inn. Verw. S.54). Dort with aqudgefithrt: Bor ber BVefugnis, bie
Genehmigung unfer einer Auflage zu erteilen, werbe namentlid)
barm @ebraud) 3u madjen fein, wenn bie Hinftige ShHdabdlidifeit ober
Unfdyadlicyteit nad) § 3 sur Beit ber Enf{djeibung nidht mit Sidherheit
beurteilt mwerben fnne; beijpieldtveife werbe beim Eriverh ejnes
Gnmbftuds zum Bede jeiner Jeridhlagung durdy einen vrivaten
Untemebmer auf Grund ded Untragd nidt immer voraudzujeben
feir, ob bie Berjdlagung umwictichajtlidy jein terde; liege banady
sur BVerjogung der Genehmigung fein ausreichender Grumd voy, jo
~ fonne e3 fich unter Umitdnben empfehlen, bie ywedmakige Mdfiifrung
per Uufteilung durd) die Wuferlegung beftimmter BVerpflidhtungen
ju fidgern; die @enehmigung exfolge bann unter bex Wniflage, baf die
Verpflidtungen bei ber Auafiihrung ecfitllt whtben. Die Begritnbung
sur Befannimadjung bes Reidystanzlesd vom 15. Wiiry 1918 (preus.
JIMBL 1918 &.69) jpricht von Erfliltung beftimmier Auflagen und
fithet ald Beijpiel einer joldjen an, bap ein bisher ald Aderland ge-
nubted Grundftiid nidyt aufgeforftet ober dah ein bisher einbeitlid
bemirtidaftetes Enmdftiid nidt i Trenmftitde zerjdlagen twerbe.
Die Erfitllung ber Auflage wiirbe gwar — wie dort weiter gefagt
witb — die RNichtigleit ved Redytdgejdhiftsd nidht jur Folge Haben;
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inbes wiitbe fie bie Beflrafung nad) §7 Nr. 2 ber Befanntmadyjung
nad) fid ziehen, fobah auf diejem TWege bdie Crreidung der Fiele der
Berorbnung fichergeftellt werben fnne. Daf die Erfitllung ded mit
einer Auflage genehmigten Veriragd nad) ber. Genebmigung nid)t
melr gweifethaft bletben biirfe, wird hier offenfidhtlich borausgefest.
D3 gleidje gilt bont bem preup. Gefep fiber ben BVerfehr mit Grund-
ftiiden pbom 10. Februar 1923, §5 baj. fieht ald Auflage bie BVer-
pilidhtung zur Bebauung eined Grundititds und bie Sidherung der
Erfiillung ber Uuflage in der Weife bor, baf eine Geldbzahlimg ald
©trafe gugunften bed Gtaated im Berein mit der Eintragung einer
@idgerungdhypothel feftgejeht twird; bgl. aud) § 10 bed Gefeges.

Jum ift im borliegenden Falle bie Genehmigung bed Vertrags
mit ber Beftimmung verbunben, baf bie Auflajjung nidht an den Ndu-
fer, jonbern an eine von ifm zu benennenbe bdritte Perjon zu erfolgen
habe unb baf} ber neue BVertrag, durdy den der Dritte Anjpriide er-
wetbe, bejonderd genehmigungspflidhtig fei. Daburd) mwiirbe der von
ben Bertragdparteien gejdyivfiene Vertrag in ztwei Teile gefpalten
werden, pon denen bder eine wirflam, ber anbere unwirfiam fein
wittbe. Der Rdufer wire zoar zur Bahlung bed Kaufpreifes ver-
pffichtet, aber nicht beredjtigt, Berjdaffung bes Eigentums an ber
Sadje 3u perlangen; ber Berfiufer wdre nidyt berechtigt, Abnahme der
Sfaufjade und Entgegennahme der Wuflafjung durch ben Kiufer zu
verfangen (§433 BHB.). Der Rdufer mdre aber aud) nicht verpflidytet,
ben Megenftand an einen Dritten u verfaufen; ein jolder Entjdhlug
roiirbe in feinem Belieben jtehen. Jn Wabrheit enthdlt die von ber
Bermwaltungdbehirde mit der Benehmigung perbunbdene Beftimmung
nidyt eine Auflage, fondern eine Vebingung, dberen Erfilllung zum
Ubjdhlul eined meuen, bem Formzwang bed §313 BEB. unter-
liegenben Bertragd fiihren miifgte. Eine wirfame Genehmigung
bes Bertrag? ift baber nod) nidht erfolgt. Da ber Raufer feinen redits-
wirflamen Unfprud) ouf uflaffung errvorben hat, tvar bie Abtretung
diefed Unjpruchd gegenftanbslos, Der Unjprud) auf Erfillung bdesd
faufvertrags ijt babher bei ber jegigen Redhtslage unbegriinbet und
bie §tfage abjurveifen (§565 Ub{. 3 Mr. 1 AED.).

&3 fei aber nod) auf jolgended Hingewiefen: Gegenftand ded
Redtsfireits ijt ein Teil des verfaujten Grunditids. €3 ift bie Mog-
lidhfeit vorhanven, baB ber Griverb anberer Teile bed Grunbitids
burd) anbere Erwerber nid)t ober nur zuwm Feil bie Genehmigung
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ber WVermwaltungdbehorbe findet, Wiicbe die Red)iBlage anders alg
fier bargelegt beurteilt, fo mittbe fid) ergeben, baf der Berfdufer
verpflicitet ijt, einen Teil bed verfauften Grundbftiids aufjulafjen,
twihrend er begiglich bed Reftgrundftiidd einen Unfpruch auf Ab-
nafme unb Enigegennahme der Uuflafjung nidyf, indbefondere nicht
gegen feinen Bertragégegner, den Bebenten besd Kligers, hatte und
baf er felbft Cigentitmer und mit ben auf bem Grunditid rufendben
Lajten bejthroert bliebe. Ein foldes Ergebnis ift mit ber Ubfidjt ber
Bertragsparteien bei Ub{dhluf de3 Vertrags nidjt vereinbar.



