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42, Zinbet dic Vorjdrift ded § 20 ALY, 2 Hufiw®. andj dbann An-

wenbdung, wenxt der Gliinbiger bem zafhlenden Figentitmer ftatt einer

Loydung2bewilligung ober Bjdungtiahigen Dunittung eine grunbd-
budymigige Abtvetungerfliirung exteilt Hat?
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V. ivilfenat. Urt. v, 13. Nobember 1929 i. ©. M.-Bant (Vell)
to. ©tidt. Spattafje in . (RL). V 354/28,

I Zanbgeridit Sdjwerin.
II. Dberlanbedgeridi Roftod.

Die Rldgerin betreibt auj Srund des § 16 Aufo@. bie bingliche
Aufwertung mehrerer runbdidulben, die fit fie im Grundbud) fiie
©dywerin BL 704 eingetragen mwaren und bie am 19, Juni 1923 un
Pennbetrag an fie Heimgezahit und am 10. Mirg 1924 im Srunbbud)
geldfjdht wotben find. Die Betlagte, jeit 1927 Eigentiimerin be3 be-
lofteten Grunbitlids, befireitet ihre Wufwerhungdpfliht unter Be-
rufung auf die Borjdyriften itbet Den Hifentliden Glauben ved Grunbd-
budd. Dod Londgeridht Hat die auf Feftitellung der Aufroerfungs-
pilicht gevidhtete Slage abgetviejen, bad Oberlanbedgeridit Hat ibr
{tattgegeben. Die Mevifion ber Bellagten wurbe urfidgemiefen.

@riinbe:

Da vie Dellagte dad Eigentum bes Grunditiids erjt 1927 ertoorben
hat, tann fie fid nad) §22 Ubj. 2 Aufw®. nidt auf eigenen gut-
gldubigen Erwerb Herufen. €3 fommt alfo barauf an, ob ihre BVor-
gingerin im Gigentum, bie PHeimftitten-BmbPH., bie auj Grund
Auflofjung und Umjdreibungdantragd vom 6, September 1923 im
November bed|. Jafred ald Eigentlimerin eingetragen morden ift,
gemdf § 20 Abf. 2 Anfro®. bad Grundftiid frei vor den Grundidutben
ber fldgerin erworben Hat. Die Bellagte hehauptet bad und will o8
bamit begriinden, dbaf am mafgebenden 6. September 1923 dem
bamaligen Eigentiimer B. bereits eine dem § 29 BBL. entiprecdhenve
Urtunbe twegen ber ftreitigen @runbichulben ecteilt getvefen fei, bie
entiveder gem'oeg,u a8 16idungsfdhige Quittung angefefen ober
bod) einet jolden im Sinne bed § 20 Ub. 2 Anf®. gleidgeftellt
werden miffe. Die Nefunde fat jolgenden Wortlaut:

HAbtretung.

Die im Srundbud) pon Sdywerin BIL 704 . . . filx die ..
(fldgerin) eingetragenen Rapitalien ... treten mwir zu vollem
Redht ... hievburdy ab an den Grunbitiidéeigentiimer P., be-
fennen, den Wert dDer Wbrede gemiiy empfangen gu baben, und
betilligen bie Umjdyreibung im Grundbud) jorvie die Uusitejerung
ber @rundiduldbriefe an ben neuen Gliubiger.
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Bufammen mit biefer Urfunbe Hat bie Rldgerin dem Eigen-
tiimer P. bie Grunbichuldbriefe dudgehinbigt.

Die Bellagte meint, die Urtunde enthalte mindeftend aud) bag
PBelenninid bes Empfangd der Grundjdulbjummen, denn die Worte:
Jbefenmen ben MWert ber Wbtebe gemip empfangen u haben,” begdgen
jidy nidht auf bie Gewdhrung eined Abtretungdentgelts, jondern auf
die Bablimg der aud ben Grunddjulben an die RKidgerin gejdulbeten
Betrige. Diefe ,Ouithimg” Forme fiiv die Frage, ob die Heimitdtten-
Gmbg. bad Gigentum bed Grunditiidd in gutem Glouben an basd
Grlojcgenjein ber Hdgeriichen Redhte evwotben Habe, nidht badurd
untwitffaom gemadyt worben fein, daf baneben eine Wbtretung ber
@runbjdulben edlict wordben {ei. TWolle man aber bie Urhunbde ald
reine Wbtretungserfidrung auffafjen, fo milfie fie bod) berin § 20 ALY, 2
Aufie®. genannten Urkunben gleichgeftellt werben. Denn e3 fei in
Medlenburg alfgemein Hiblich und namentlich bei ber Kldgerin bamals
iiblid) getvefen, bem zahlenden Grunbditiiddeigentiimer, twenn er e3
nidt anderd wiinjdite, an Stelle einer Lojdhungsbewilligung oder
IBjchungsfdbigen Duithung eine Wbtretungdertitiung jenes Snbalts
u exteilen.

Da3 Berujungdgeridht ift ber Beflagten in der lepteren Ridhtung
gefolgt undb metnt, grundjiplid miifje eine im Einverftinbdnis ber
Beteiligten dem Grunditiidseigentiimer an Stelle einer Lb{dhungs-
bemwilligung gegebene Ybtretung nad) Sinn und Joed ded § 20
ALY, 2 Aufw@. einer Lbjdungsbewilligung gleidipeftellt werben.
Pennt e fei nidft einyufehen, warum eine Wbiretung, in ber
eine Duittung enthalten fei, fitx bdie Frage, ob ein Dritter auf
ben Redit3zuftand nad) den borhandenen Unterlagen verirauen nne,
anberd beharbdelt mwerden folite als eine audbriidlide Lojdhungs.
bewilligung. Smmerthin fune eine Wbtretungdertidrung, int Gegen-
fag aur Qojdungbewilligung unbd gur Bidungsfihigen Tuittung,
nur bann @rundlage gutgliubigen Crivetbed fein, wenn fie bem
Grwerber erteilt jei, nidjt aber bann, wenn die Ubtvetung, twvie
bier, bem Gnmbitiddeigentiimer erflart fei. Aus biefem Grund fei
im votliegenben Fall ber Veflagten ber Scuf der %otfd)nft beg
§ 20 Abf. 2 Aufro®. zu verjagen.

PDem Berufungdgericht it {dhon barin nidyt beizutreten, baf die
in Rebe ftehende Urtunde ein Belenninid der RKldgerin iiber ben
Empfang der ifr aud ben Grundjdulben zuftehenden Leiftungen

Gutfd, in Bivilj. 126, 13
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enthalte. Nad) [berfdrift und Snbalt Der Urfunbe fommen fidy bie
Worte: ,befennen, ben Wert ber Abrebe gemah empfangen zu haben”
nur auf ein gezahited Abtretungsentgelt beziehen. Die Nrkunbe ftellt
banady eine reine Wbtretungdertldatung bar. Der Fall ber Abtzetrngs-
exflarung ift aber im § 20 UAb{. 2 Aufrw®. nidht genannt, aud) nidt
in ber bejonberen Meftaltimg, baf die Abtretung an ben Cigentiimer
bed Grundfids an Stelle einer Lbidungsbewilliqung erfldct ift.
Bei der Hiufigleit ber Fdlle, in denen der Hypothelen- ober Grund-
fhulbgliubiger bem zablenben Sdulbner auf feinen Wunjd ftati
einer Ii{dungdfdhigen Quitturg ober Ljdungbemilligung eine
AbtretungBerflirung gibt, wire 2 ein {dwer ju perflehenbes Ber-
fehen bes @efepgebers, wenm et aud) in biefenFdllen bem guigldubigen
Criwerber ben Schup bed § 20 AbY. 2 Uufrwo®. Hitte zubilligen toollen.
3 liegen aber aud) inmere Gritnde vor, diefert Schup nidt auf folde
Fdlle qusjudelmen. Bivar ift ber Gnunbdijtidseigentlimer materiell
Snfaber ver Poft, gleidhviel ob er ben Gliubiger audgezablt hat vder
ob e fich, wad audy bei einer Hypothet redilid) mbglicy ift (FED. 1929
@&. 178 Jir. 10), von ihm bie Poft gegen Entgelt fat abtreten Inffen.
Der Erwerber fann alfo in beiben Fillen dbarauf vertrauen, daf der
®laubiger fein Redt perforen ober aufgegeben Hat, muf fidh aber
anberfeti3 aud) in beiden Fillen berouft fein, baf bie Poft ald Grunbd-
fdyulb be3 bisherigen Cigentiimers beftehi. TWenn e3 {idh aljo um einen
Gigentuméwedje! Hanbelt, mup {id) der Griverber fagem, baf bdie
Roft nidyt ohne rweitered mit bem Cigentum ouf ifn fibergeht, fonbern
tn biefem Angenblid zunddit ald frembed Redt fein Eigentum belaftet.
Hanbelt es fid) um ben Eriverb eined dinglidien Red)ts am Grunbditid,
etwa einer Hypothel, fo muf dex Eriverber wifjen, dof die Pojt jeinem
neuermorbenen Redt im Rang vorgeht. Uber e3 befteht bod) rvijden
ben beiben in Rede flehenben Fillen ein gerabe fiir bie Frage besd
offentlichen Gloubens bed Grunbbudd ent{dieibenber Unterichied.

RNicht aug[dlaggebend famn e3 allerbingd fein, dbaf im Falle
ber Q5jdungsberwilligung gur Lojdung der Poft die Juftimmung
bed Gigentiimerd im Ginne ded § 27 A 1 GBL., dagegen
im Fall ber Wbtretungserflirung eine Lijdumgsbervilligung bed
Gigentitmer nad) § 19 BBL. exforberlid) ift. Hier wie dort Hingt bie
Qidiung nody bon einer in grundbudmagiger Form abjugebenden
Erilérung bed Eigentiimerd ab, und ob jie erfolgt, fteht nody dabin,
aud) twenn ber Gigentlimer bem Triwerber gegentiber jdulbredsilid
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gut Abgabe ber Erldrung verpflichtet jein jollte. 0b fich biefe Er-
Harumg redtlidy ol Juftimmung nady § 27 ober al3 Berwilliging nach
§ 19 @B, darfiellt, madyt filr bie fier in Betradt Tommenbe Frage
nur eiven rein duBeren linterjdjied.

TWofl aber ift folgended 3t beadjten. Nad der Regel bes § 20
Aby. 1 Aufro®. in Berbindbung mit § 892 BGV. wird ber guigliubige
Crwetber gegen bie ritdivickende HAufroertung geldjdhier Hypothelen
gefchiit. Die Creiterung dicjes Sdupes, die durd) § 20 L 2
gefdiaffen tworbert ift, befteht barin, bap es — Jpitere wirflide Lojdung
potatdgefept - genfigen foll, wenn tin entjdjeibenben Beitpunit bie
Lidung fchon fo toeit borbereitet ift, bap der Gldubiger feinerfeits
ofled bazu Grforbetlidge getan hat. Midt gejdhibt gegen die rid-
mirfenbe ufrertung zugunften friiherer Glaubiger ift hingegen ber
Griverber bann, wenn jur Jeit feined Criwerb3 die Poit im Grunbbud
auf ben Narrien eines neuen Glaubigerd ober auf ben ded Cigentiimerd
cingetragen war. Eine Criveiterung ded Erwerberjdubesd etwa filx
ben Fall, baf ber bidherige Gldubiger alled von feiner Seite Er-
focberfidhe getan fa!, um feine @rundbudiitellumg sumumiten eines
neuent Gidubigerd feined Redyts ober bed Eigentitmerd aufzugeben,
fain baber nidyt in Frage tommen. Hat aljo ber frithere Glaubiger
fein Redht an den Eigentitmer abgetreten, jo tann § 20 UB{. 2 Uujw .
nur bann angetvendet erben, wenn etiva im Beitpunit ved § 892
UD{. 2 BGB. ber Cigentiimer grunbbudmaipige Lojdumgsbevilliqung
erteilt hatte. Daxaus, bafy eine Umjdhreibung ber Poit auf ben Eigen«
tiimer — pbet, wa bem gleichiteht, bie Erieilung einer ihn nad) § 1155
BHB. als Glaubiger audweifenben Urfunbe — ben Eriverber nidyt
- gegent bie Yufwerfungdanipriide bes friiferen Gliubigers jdlipt, folgt
sugleid), baB die in § 21 Aufw®. vorgeidriedene entfprediende Un-
wenbitng bed § 20, alio audh be3 § 20 Abf. 2, in Fédllen ber hier vor-
liegeriben Att ben Erwerber nidht {chitgen fann. Dem ftebt audy nidyt
bie Erivdgung entgegen, baf nidt nur bie Erteilung einer Ljdhungs-
bemilligung unbd einer [5{dungsfifigen Duittung, jondern qud bie
Abtretung ber Poft an ben Sigentitmer bei entfprediendent Verhalten
be3 lefyteten gu einer Lifdung filhren Yanr und baf ber Ermwerber in
allen biefen $¥éilen jebenfalld bom bigherigen Glaubiger teinen Wider-
ftarnd gegen die Rijdung mehr u befiirchten braudit. LBeitender Ge-
banfe beim Erlaf der Boridyrift bes § 20 DY, 2 Yufw®, war, baf der
GiGubiger, enn bie Lafdung der Poft Hid 31 einem getviffen Grad
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potbereitet war, in {einem Vettrauen barauf geldyitht rwerden [ollte,
daf bie porbeteitete Lojdung demmadit andy wirtlid) exfolgen fwevde.
@in folded Berirauen ift dann nidyt geredhtfertigt, venn fidh ber
Eigentiimer bie Poft hat abtreten Infjen, bamit afjp einen Sdyritt
getan hat, der, wenigjtend nad) dbem regelmifigen Berlouf der Dinge,
feine Ubjicht funbtut, die Poit 3u erhalten unb gegebenentalls weiter-
gupetwerten. Wie zu entjdeiden wdre, wenn der Gldubiger jein
Redt im mapgebendben Beitpuntt an ben Ynmbitid3errverber ab-
gefreten hitte, braudit nicht exdrtert zu wetben.

Sagen fonad) fiix bie Peimftdtten-GmbH. beim Grwerb bes
Grundftiidd die BVoraudfegungen bes § 20 A{. 2 Anfio®. nidit vor,
{o ift bie Aufwertungspilicht der Bellagten gegeben.



