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45. fiber bdie japungémifige Berpfligtung einer eingetragenen
Baugenofjenidait m. befdr. aftpil. jur fAbertragung eined bon
ihr bebauten Grunditiids an einen Genoijen. BVorauBjefungen
einer foldjen BVerpflidihung.
BEYB. §313.

II. Ziviljenat. Urt. b, 15. Jovember 1929 i. &. J. (Bell)
10. @tgenbetmsezeblung foner Bororte, emgetr. @5en m bejdhr.
Qaftpfl. (QL). II 123/29.

I. Qanbgericht fdln.
II. Dbetlanbedgeridit bafelbit.

Der Bellagte war jeit November 1920 Genofie ber am B. Sep-
tember 1920 in bas Genojjenjdafisregifter eingetragenen Hagenben
Genoffenjdaft. Gegenftand ifre3 Unternefymens ift nad) ber Sapung
u, a. bie Erleiditerung ded gemeinjamen Unfaufd bon Grunbititden
und ber gemeinfamen Erridtung von Ein- und Mehrfamilienhiufern
auf diejen Grunbitiden, jomwie die Erridjhung von Wohnungen fiir
minberbemittelte Familien und BVerjonen, unbd 3war nady dben Grund-
jagen fitr die @emwdbrung von ftabtifden und ftantliden Bautoften-
sufdiitffen im Bereich bed Stadtbesirts Kb zu moglidit Hilligen
Preifern. Nad) §11 Nr. 3 der Sabung find die Genoffen u. a. be-
redhtigt:

,Sotveit fie minberbemitielt {ind, im Rafhmen der Bebingungen
e Rbner Wohnungamtes und in Gemeinjhaft mit ben anderen
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Benoffen fidy ein Reifenfaus erftellen zu laffen, 208 im Snnem
méglidyft ihren Bebirefniffen angepaft ift; jedod) find borber bie
pom Borftand unbd Yuffichtarat feftzufepenven Reft-Baugelber zu
aohlen.”

Die Sapung enthilt audy Bejtimmungen iiber die Husdidliefung
pont Genoffen.

Durch Bejdhluf de3 Unffiditsrats ber Kldgerin vom 17. Sep-
tember 1926 ift ber Beflagte wegen angeblidien Berzugs mit jeinen
Raflungsperpflidtungen unbd toegen Buwiderhandhmgen gegen bie
Snterefien ber Genoffenjcdhaft audgejchlofien und es ift baraufhin fein
Yusjdheiben zum 31. Degember 1526 in Der geridtlidhen Lifte ber
Henoffen bermerft tworben. Er hat bedregen sunddit die General-
perjammiung angerufern; dieje bielt jedbod) mit Bechlu§ vom 2. Wpril
1927 bie Ausjdiliehung aufredht. Der Bellagte betwohnt bad bon ber
Plagerin auf ihrem @runbbefip erbaute Wobhnbaug Martusplap
9. 18 in RbIn-Raberthal, bas ihm burd) gemeinjamen BVejdhluf bes
Lorftands und bed uffidisrats vom 3. ugujt 1923 jugemiefen
wotben war und bei defjen Erbainng er jelbit auf jeine Koften Bau«
atbeiten Hat aqusfiibren laffen. &r at ferner mdhrend und nad) ber
Beit ber Gelbentwertung an bie Rldgerin Jahiungen geleiftet, beren
$iohe jedod) frreitig ift. Wegen ber Reftbaugelder hat er pon ber
Qldgerin berjdyiedene Wbredymungen erhalten. So forberte fie unter
bem 10. Yugujt 1923 al@ vorldufiges Reftbaugeld 5OO000 M. und
und teitere 15000000 M., die der Bellagte aldbald zahite. An-
fang 1925 erhielt er eine neue Abrednung mit einer Nachforberung
bon 549 G, am 28. Samuar 1926 eine Nodhforberung von
2399,65 RIM., am 1. Mai 1926 eine {oldje von 4575,61 RN, mit der
Yufforberung zur (lbernafme einer ingijden eingetragenen Hypo-
thet von 2051,15 RIM., und am 24. Juni 1926 verlangte bie Kldgerin
von ihm bie {lbernafme einer weiteren Hypothet von 3300 RM. und
Rablung pow 1275,61 RIM. Der Bellagte liek fidh auf biefe Nadh-
jorberungen micht ein und ftellte im Jahr 1926 jeine regelmdgigen
monatlidhen Babhlungen, die pon ber Rldgerin auf 60 RIM. fiir den
Monat feftgefept waren, gang ein.

Daz vom Beflagten bervofnie Haud hat die Kldgerin in bder
Holge an einen anberen Genofjen verfaujt und cufgelafjen. Mit ber
Jepigen Slage verlangte jie urfpriinglich Naumung biefes Anmwefens.
Ter Bellagte forberte iviberflagend BVerurteilung der RKldgerin jux
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Huflafjung ded Grunditiids Marfusplop Nr. 18 an ihn. Er beftritt
bie Gitltigleit ber AusjdlieRungsbeidiitiie aus formellen und fadliden
@ritndben und {higte ben Auflaffungdaniprud) in erfter Sinie auf die
Sapung und den Bumweifungsbejdhiug bes Vorftandd und vesd Auf-
fidhi3rats ber fldgerin.

Dad Fanbgericht tvied durd) Teilurteil die Wiberflage ab. Die
Berufung ded Betlagten wurbe juriidgerviefen. Seine Revifion batte
feinen @rjolg.

Yus ben Griinden:

Da3 Berufumgdgeridyt ift in Ubereinfimmung mit dem Land-
gericht jur YUbweifung bdes mwiberflageweife geltend gemadyten Yuf-
lafjungdanipruds gelangt, rweil e3 an einet ber Foum bes § 313 BHB.
entfpredenpen Berpiliditung ber Kldgerin sur Cigentumsitbertragung
jehle. Die Beadhtung biefer Vorfdyrift exiibrige fich — fo fithrt das
angefodjtene Urteil aud — aud) nid)t um beivillen, eil ettwa durd
bie Sapung ofmelin jdon eine BVerpflidtung der Genofjenjdiaft zur
Gigentumaiibertragung auf den Beflagten begriinbet fei. Jn lepterer
Dinficht fagt bad Berufungsgeridyt: Der Bwed ber Hogenden Se-
nofienidyait fei alferbings, foie jidy u. a. aud ifjrer Firma und aus §3
Abj. 2 ber Sabung ergebe, den einzelnen Genofien ein eigenesd Haus
it verjdiaffen; daraus folge aber wicht ohne weitexed, daf nun jeder
®enoffe einen unmittelbaren japungdmapigen Unjprudh auf Uber-
eignung eined foldjen habe, Walrend im Falle RGZ. Bd. 110 €. 241
fapumgsmagiger Gegenjtand bed linternehmensd bie Grbauung von
Héatfern zum Bertouf an bie Benofjen getoefen fei, nenne die Sagung
ver fldgerin afd folden Gegenftand ,die Erleidhterung bes gemein-
jamen Ynfoufd von Grunditiiden, ber gemeinjamen Erridhtung von
Ein- und Mefhrfomilienfdujern und der Einridtung pont Wohnungen
fitr minberbemittelte Genoffen”. Die@Gabung gebe danad) benGenoffen
nur einen Anjprudy desd joeben bezeidmeten Juhaltsd, nidit aber einen
joldhen auf Yauflide [bereignung; ebenforvenig jei ein Unfjprudy ber
legteren Wrt aud jonftigen Gopunadbeftimmungen berzuleiten. Jn
ber Sadie REJZ. Bb. 110 S. 241 habe die Sapung ind eingelne gehende
Beftimmungen bariiber enfhalten, wann ein Senoffe jum Srwerb
beredhtigt jei und wann das Eigentum itbergehe, jowie eles Redts-
perhiltnid jwijden der Genoffenidhaft und bem einzelnen Genofjen
big yum Eigentumsiibergang beftefe. lber alie biefe Punite enthalte
bie Sapung der Kligerin nichts. § 11 Mr. 3 fithre unter ben Redhten
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Der ®enofjen nur gany allgemein bad Redht ouf, Jid) im Rahmen ber
Bedingungen ved Kilner Wohnungzamted und in Gemeinjdaft mit
anberen Genoffen ein Reibenhaus ervichten zu lafjen”. Bon Tiber-
tragung de3 Eigentums fei hier nidyt bie Rebe. €benjowenig fei in
§ 25 ber Sapung, der bie von Vorftand und Aufjichtsrat gemeinjam
su exlebigenven Gejdyifte behanbdle, etwas von Bejdlitffen betreffend
Ubereignung bon Haufern auf die Benojjen extoahnt, Fur Begriindung
einer Auflafjungsverpflidtung bebiirfe e3 bemnad) der Wabrung der
Form ded § 313 BGB.

Die Revifion mwirft bem Berujungsgeridyt unridytige Auslegqung
ber Gapung der Kldgerin vor. Der Unqriff ift nidht begritndet. Der
©adyverhalt ift hier nad) ber Sapung der Genoffenjdiaft in ifrer
big qum Frithjabr 1924 in Gelhung getvefenen Faffung in ber Tat
ein anberer ald ber, tweldier bem Urteil RGJ. Bd. 110 &. 241 und
ben toeiteren Urteilen bed etfennenden Senatd vom 5. FFebruar 1926
11 148/25 unb pom 1. Jtovember 1927 II 101/27 zugrunde fog. Jn
allen diefen Frdllen twar in der Sabung felbit ald @egenftand bed
gemeinjdaitlidien Unternehmens der Berfauf de3 von der Genofjen-
jchaft exworbenen Gelinbed und ber von ihr darauf errichteten Hiufer
an bie Genofjen aufgefithrt. Die Sapungen befaften fidy ferner mit
ben niberen Vorausdfegungen eines joiden Veriauis, indbejonbdere aud)
in ber Michtung, welded genoffenidinftlidhe Drgan fiber bie BVer-
duperung an einen beftimmien Genoffen und die Hobe ded Raufpreijes
unb dergl. mefr zu beftimmen habe. Die Sapung gab fo ben Tat-
beftand, auf Grund defjen fid) die allgemeine Hnivartichaft des eingel-
nen @enoffen in einen Ilbereignungdaniprud; umfegen Fonnte und
follte. Butreffend tweift bad Berujungsgetidht darauf Hin, dap bie
Gagung dber RKldgerin in der urfpriinglidien, biz Frithjahr 1924 in
®elttung gerwefenen Fajfung bon allebem nidhtd enthdlt. She § 2,
ber jidy mit bem Gegenftand bed nternehmens befapt, 3GhIt darunter
pert Bertouf bes ,gemeinjam” erfauften Gelinbed und ber ,gemein-
fam” erridhteten TWohnhdujer an bie Senoffen nidht auf. Yusd der
Hitma ber fldgerin unb aus § 3 Ubj. 2 ber Sapung, der beftimmte,
daf alé Genofjen nur Perfonen aufgenommen twerben follen, mwelde
bie Wbiidt haben, ein ,Eigenbeim” in einer ber Genofjenjdafts-
fiedlungen su evmwerben, gt jid) ebenfalld nod) fein japungsmigiger
Ubereigmumgdanjpruch Herleiten. Auch § 11 Nr. 3 ber Sapung alter
Faffung gab den @enoijen nur dad Redt, fidh ,im Rahmen ey Be-
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bingungen bes fblner Wohnumgdamtes unbd in Yemeinjdait mif ver
anberen Genoffen ein Reibenbaus ervidjten ju laffen”. Daraus folgt
nue eine mefhr ober tveniger unbeftinunte allgemeine Unwartjdait.
Srgenbroeldye fonftige Vorjdriften, die fih mit der Verduferung
bex bon ber Genoffenichaft erridjteten Hiufer an bie Genojjen bes
fapt hitten, fehlten in der urjpriinglichen Sapung. Dann 13kt jidh
aber auf bic Gapung ein genoffenjdaftlicher Unjpruch auf {ibereignung
nidyt grfinden. Da hiernady bie Gapung injofern jeben audreidienben
Ynhalt vermiflen [dft, teiden aud) die angeblidhen Magnafmen
und Redhtzhandlungen bed Borftands und des Uuffidhtsratd zur
Ctipung eined im @enoffenverhiltnid wurzelnden Anflaffungs-
anfprud3 nidit aus.

Jtun ift allerdingd § 11 Nr. 3 ber Sapung durd) den General-
verjommiungsbejdhlug vom 30. Miry 1924 bahin gedndert worben,
baf ihm nod) ber Sap beigefiigt yourbe: ,jebod) jind borher bie vom
Borftand und Auffidisrat fefzufependen Reftbaugelber su hezahlen”.
Diefe Sapungdanberung it aud) im Genoflenjdjaftsregifter ein-
gefragert und bamit wirtem gewotben. Dad Berufungsaericht Hat
biefe Unberung in ben Urteildgrinden nidyt beriidiicdhtigt, obrooh!
bie ©apung aud) in der neuen Fojjung Gegenftand der Ver-
bandlimg toar. €3 ifi midit zu verfennen, baf burd) diejen Jujab
bie Redhtdlage eine anbere getvorden ift. Denn ber nunmefrige
§11 Rr. 3 fann unbedenilich in bem GSinme aqusgelegt werben, daf
berjenige Mentofje, ber die ihm fiir ein bejtimmies Haus von
Borjtand und Auffidhtsrat angefeten Reftbaugelder gezahit Habe,
pamif einen jejungdmdpigen Anfprud) auf Aufleffung bed Haufes
erroetben folfe. Die Fejtitelimg bed Reftbaugelds, bie durdy ded
nunmehr japungdgemdf berufene Drgan (BVorftand und uffidtdrat)
fiir ein eingelned @enojjenidaftdhaus gegenitber einem Eingel-
genoffen borgenommen mwitb, und bie Jahlung ded bezeidmeten
Betragd durd) ifm verwanbveln Iraft ber Sagung bie allgemeine
Ymoartjdaft in einen Redjtdanjpruc) auf Ibereigmmg bes be-
treffenben Anwejend. UIl die3 vermag indeffen ber Rebifion nidht
wettergubelfen. Denn der Beflogte hat die von BVorftand und Pufjichts-
rat feftgefepten Mefthaugelder nidyt gezabit. Die Babhlung dexr im
Auguit 1923, offo lange bor ber Sapungdinberung nur borliufig
fejtgefepter: Mejtbaufunune teicht nicht aud. Demn nady ber jept
geltenben Satumg wire volle Jahhung ber Reftbaufumme erforderlid),
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unt einen jopungdmapigen Tlbereignungdanfprudy bes Beflagten
su begritnden, Auf bie BVorginge bom Rugujt 1923 fann der Be-
Hagte einen foiden Anfprud) nidt fHiben, weil bie bamalige Sabung
itber einen {olden Unfprud) nidhis enthielt, und auf ben §11 M. 3
neuet Faffung fonn er fid) wm bedwillen nidyt mit Exfolg berufen,
toeil ex bem {apungdmdfigen Griotbernis ber Fahlung ber pon Bor-
fand und Uuffididrat angefepten Mefibaugelder nicht genilgt Hat,
Demgemip mui 3 babei verbleiben, baf der Beflagte aus ber Sapung
ber Rldgetin feinen Yuflafjungdanfprud) herleitent fanm. ...



