130 97, Grivuftriebelaffungsgele.

27, Qft bie Dffeniliche Qaft ded JIndujtriebelajtungdgeieges cine
Qaft iwm Sinne bed § 436 BESB.?
BEB. §§ 434, 436, Jubitjtriebelafhingsgefel vom 30. Augujt 1924
(REBL. 11 ©. 257) §§ 41fiq.

VI. Bivilfenat. Urt. b, 13, Januar 1930 1. &. A D. M. GmbYH.
(Betl) . fer A B. UY. und Firma B. & B. (RL). VI 290/29.
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I Sanbgeridt Hoftod.

Die Beflagte verfaufte durd) notariellen Vertrag vom 10. Fe-
bruar 1927 ifv in Rofiod gelegenes Grunditid zu einem el an bie
flagerin gu 1, sumt anberent Teil an bie RKldgerin ju 2. Der Kaufpreid
joilte bat gezaflt mwerben und wurde auf 125000 RIN. vereinbazt;
pon diefer Gumme entfielen 3/, auf die RKldgerin gu 1, /5o auf die
Rldgerin 3u 2. Nad) § 2 bed Vertrags verpflichtete fid) die Kldgerin
.U 2, bei ber Nuflaffung des an fie verfaufien Grunditiids fir die
flagerin ju 1 Grundjdulben zum Gefamtbetrag von 90000 RIR.
in nod; ndber 3u beveinbarenben Poften an erfter Stelle eintragen
su fajfen. Qe § 3 bed Vertragsd mwurbe beftimmt, baff die Grundftide
frei pon Lajten ber III. Udbteilung des Grunbbudd verfauft werden.
Die Grunbdjduldben, die nod eingetragen mwaren und jimtlid ber
Bellagten zuftanben, jollten vor Eintragung ber neuen Eigen-
tiamerinnen geldjcht werden. Nad) § 4 bed Vertragd [ollten Nupungen
unb Lajten, indbejonbere Steuern und alle auf bem Grundftid
tuflenben dffenilihen Raften vom FTage des Vertragsidiuffes ab
auf die fldgerinnen {ibergehen. Dad Guumbititd unterliegt ber
Qubufiviehelaftung aud bem Reidi3gefes vom 30. uguft 1924 in
Hibe ber Berzinfung und Tilgung vor 82340 M. Jm Srundbud)
wurde bie Laft nidt eingetrogen. Bei den Kaufverhanblingen
rourbe iiber biefe Belaftung nidt gejprodien; aud) bom bewrtunbenben
RNotar wurde bie Frage nidt erdrtert. Die Auflajfung erfolgte am
10. Mz 1927, Die Hldgerinnen verlangen im porliegenden Redits-
{treit Befreiung bed Frunbditiids vou ber Snbuftrielalt.

Bom Landgeridh)t wurbe die Belloate verurieilt, die Befreiung
bed Guumnbitiid3 von der auf ihm rufenden dinglidhen SGnbuftrielajt
sut Giderung der der Beflagten anf Grund ded Jnbujtriebelafhungs-
gefeses obliegenben Lajt ber Verzinjung und Tilgumg von 82340 GM.
Berbeizufiifren, diefe Befreiung bon der dingliden Raft bem Grunp-
budamt ber Stabt Roftod nadzuiveifen unbd bie Eintragung ber
Befreiung dort ju beantragen. Die pon der Bellagten ummittelbar
eingelegte Revifion Hatte feinen Exfolg.

ritnbe:

Die Kldgerinnen ftitken ifr Berlangen sunidit auf § 434 BEB,,
sodfrend die Beflagte die Auffaffung vertritt, baf bdie fidh aus dem
) o+
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Srbuftriebelaftungsaejep etgebentbe Raft olf eine Hffentlide Loft im
Ginme be3 §436 BEB. angufehen fei. Wikrend nad) §434 ber
Bertiufer verpflicdhtet ift, bem RKiufer den verfouften Begenitand
frei pon Redyten zu verjdiaffen, bie von Dritten gegen den RKdufer
geltend gemadht werben ¥innen, madht § 436 die Einjdyrintfung, daf
der Berfiufer nidyt fiir die Freiheit von Sffentlicien Abgaben unbd bon
anberen Qajten Hoftet, bie gur Gintragung in bad Grundbudy nicht
geeignet find. Die Priifung der Frage, ob bie Inbuftriebeloftung aus
pem ermifnien Gejep unter § 434 over unter die Ausnafhmebejtim-
mung bes § 436 BEB. fillt, erfordert ein Eingehen auf bie Bor-
feriften beg Smbuftriebeloftungdgefepes, aus demen jidh bod ted)tliche
Wefen diefer Loft ergibt.

Qn bem Beriht bed erften Gadyverftindigenfomiteed vom
9. Ypril 1924 pritdte bo3 RKomitee im Abfdmitt ,Fnduftrieodli-
gationen bie {iberzeugung aus, bap 3 billig und iwiinjdendivert
etjdjeine, bon e deutjden Jubujtrie al8 Beitrag ju ben Reparations-
sablumgen eine @umme von mindeftens 5 Milliarben Golbmart su
fordern, bargeftellt burd) erjtitellige, Hppothelarijdh lidjergeftellte
Dbligationen, die jahrlidh mit 5, su verzinfen und mit 1%, su
tilgen feien. ©3 tourbe barauf hingemwiefen, baR ber Betrag biefer
Dbligationen niebriger fei al3 bie @ejomtjhuld ber dbeutfdhen JFn-
duftrieunternehmungen bot dem Sriege und daf biefe ©dyuld sum
groften Teil dburch) Bablungen zum Rennivert mit entwertetem
Papiergeld abgetragen wotben ober tatfichlich verfdhmunben fei.- Auf
biefer Grunblage beftimmt Abfdymitt 1 bed Gefeyes, ber bie Uberfdyrijt
trigt ,die Belaftung ber inbuftriellen Internehmer”, in § 1, bag ben
Unterne§mern der inbuftriellen und gemwerblichen Betriebe bie Lait
ver Bersinfung und Filgung eined Betragd vou indgefomt 5 Mil-
liatben Golbmarf auferlegt und daf diefe Laft burd) eine Hypothet
bed offentlichen Rechts (eine Sffentlihe Laft) an erfter Gtelle ge-
fichert und mit beftimmten im @efep vorgejehenen Borzugsredyten
audgejtattet wird. Dem Unternehmer febt nad) dem Befep Der
Gigentiimer eine3 verpachieten ober mit einem Niebraud) belafteten
PBeiriebes gleich; neben bem Eigentiimer haftet der Pacyter ober ber
Riebrauder fitv bie Jind- und Tilgungsbetrige ald Gef amtfdyuloner.
Die Umlequng der Laft findet nad) § 5 in der Weife ftatt, bag ber auf
bie eingelnen Unternehmer fallende Betrag ouf @rund feines gur Bex-
migenfteuer peranlagten BetriebSbermbgens fefigeftellt mirh. Ge-
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mafp § 6 wird nad) Mapgabe der Beranlagung ju fpiteren Vermigens-
fteuternt bie auf ben eingelnen Unternehmer entfallenbe Belajtung neu
umgelegt. Sn § 7 toith der Fall geregelt, bafk in der Beit ztvijdhen et
Unlegungen ein Unternehmer einen Betrieb erdffnet ober dad dem
Befrieb gemibmete LVermdgen burd) Criveiterung feines Kapitald
vergrifiert. Sn § 4 ift vorgefeben, daf Unternehmer von ber Be-
laftung befreit bleiben, folange it u Bermbgenjteuern Heran-
zuziehendes Betriebsvermigen ben Betrag vonr 50000 M. nidt
- iiberjteigt, Die Form der Belaftung ergibt fidh aus § 9 bed Gejepes,
wornad) bie Untemehmer in Hohe der auf fie enifallenden Belaftung
Cingelobiigationen audjuftellen und — durd) BVermitilung bder
Hinangimter — ber Bant fiir beutfde Induftrievbligationen su itber-
geben Boben, die ifjrexfeits nady §32 auf Grund bicfer Eingel-
obligationen und ber ju ihrer Siderung begriinbeten difentliden
Laften Jnbuijtriebonds ausftellt. Aus diefen Veftimmimgen erqibt
fih, baB e3 iy bet der Jmbufhiebelaftung um eine perjdnliche Be-
laftung De3 Unternehmers handelt, bie gang von jeinem Betriebsver-
mogen abhingig und mit ben Borjdyriften be3 eine peridnliche Be-
laftung enthaltewden Vermigenfieuernefeped eng veriniipft ijt; fie
iit ben ©dwartungen unterrworfen, benen da3 Betriebdvermogen
felbit unterliegt.

- Dex Giderung dber Eingelobligationen bed Unternelmers dient
bie in § 1 bed Gefehed begeidmete , Hypothet bed bifentlichen Rechis
(6ffentlicge Qaft)”. Diefe Sidjerung ift in ben §§ 41flg. bed Gefepes
geregelt, @ebort gum BetviebSoermodgen eined belafteten Unter-
nehmens ein inlinbijdesd Grunbitiid, jo entfteht auf ihm im Beitpunft
bes Jnirafttretens biefed lefeped — mnadh ber BVerordnung vom
30. Augujt 1924 am 1. September 1924 — zur Siderung der Un«
fpriihe auf bdie Jabhredleiftungen an Binfen und Tilgungsbetrdgen
bie Bifentlide Laft. Diefe Qaft ift teine Hypothel be3 Privatredts.
Qb liegt Teine Rabitaljduld zugrunde, jonbern bie Haftung bejteht
nur fiie laufende Fahredleiftungen, bie, wie bie amtlide Begriindung
sum Snbuitriebelaftungsgejes fagt, ,mehr sffentlidireditlichen Cha-
talter” faben. Die Vorjdiften bed Bilrgerlidhen SHefepbuds
fiber bie Hypothef findert aber in weitem Mage entfprechende An-
wenbung auf diefe Qaft (§ 41 U] 1 Sap 2 IBE.). Die Laft geht
allen anbevert Redyten im Range vor, mit AusSnahme ber {hwets
serifdjen Goldbbypothefen; {ie bebarf zu ifrer Entjtehung und MWirl
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jamleit gegenitber Dem Sifentlichen @lauben nidht ber Gintragung in
ba3 Grunbbud). Jmt Falle ber Jwangdverfteigerung exlifcht bie Lajt
nidjt; fie witd aud) nidht fillig, fondern geht auf den Eriteher fiber;
die ritdftindigen und in befdyrinttem Umfang vie Hinftigen nfpriice
nefment teil an dem in § 10 Nr. 3 bed Jivangaverfteigerungsgefetes
feftgefesten Mange. €5 Hanbeit fid) hiernad) um ein befonberes
Redyisinftitut, bad ben Namen einer Hypothel bes bffentliden
Recdhtd erhoalten Hat, Fu feiner Veurteilung fonn man aud den in
ber botaudgegangenen Beit gefdaffenen reidysgefeplihen Beftim-
ntungen {iber bie Rentenbantgrumbdichuld und bad Reichanotopfer
Yeinen roefentlidhen Unbaltdpuntt fiir bie hier zu entfdjeibende Frage
getvimmen, Uud ber Befonberheit biefes Rechisinftitutd ergab fid
bie Motwenbigteit, die Siderung im Falle einer Verduberung bes
Grunbftiids in einer et su vegeln, baf einerfeitd ber Jwed ber
Sidjerung nidt vereifelt fwird, anberfeitd die wirtidaftlihe Moglid)-
Yeit einer BevduBerung beftehen und der Schup der Gldubiger ber
eingetragenen Rechte getwahrt bleibt. Deshald ift grunbfiplid) fiix
ben Fall ber BVerduperung eined Grumbdftiida in § 43 JVE. be-
ftitmt, baf; dbie dffentliche Laft in ber Hobe auf hen Eriverber iibergelt,
bie fid aud ber im Beitpunft ber VerduBerung maggeberden Um.-
legung ergibt. Damit ijt berbiitet, daf ba3 Wad)fen ber Snbuftrie-
belaftung bie Recdyidlage bed Criverbers fiiv bie Jutunjt verjdlechtert.
Da aber aud) bie Miglidleit befteht, bak ber Wert bed yum Betriebs-
permigen gebirenden Grunbitids im Berhdlinis su bem Wert bed
®efamibetriebdbermbgens gering ift, Yarnt nad) § 41 AB{. 2 — qudy
abgefehert bon bem Fall ber Verduperung —— der Treubinber auf
Berlangen bed Grunditidseigentlimerd ober eined benadyteiligten
@ldubigers die Daftung auf den Brudhteil bez Werted bed Grund-
ftiids bejdjranten, ber bemt Wertverhalinid zwifdhen bem Hrundbitid
einerfeitd unb bem @ejamibetrieb3bermdgen anbderfeitd entjpricht.
erner Yam nad) § 42 ¢ und d der belaftete Unternehmer an Stelle
ber Siderung burd) bie Bffentliche Loft die Siderung durch ein
anbered Pjand ober burd) eine anbere Garantie beaniragen.

Aus vem Jujammenbang diefer Voridhriften exgibt fid), baf die
Subuftriebelofiung nidht su ben Sffentlidlen Wbgaben und arnberen
dffentlidhen Qaftert im Sinne bed § 436 BEB. gehirt. Da bie Laft
burd) ein Reidi3gefep Degrlinbet ift, bieten Filr bie Frage, ob fie
al3 Loft im Sinne des § 436 BEB. anzufeben ift, bie Vorfdyriften
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ped Bitrgerlihen Gefepbud)d den mafgebenben Anbalidpuntt. €3
fommt nicht davauf an, ob bie perfonlide Lait bed Inbuftriebelaftungs-
aefeled eine Sffentlidie Laft im Ginne ber Theorie des Verwaltungs-
rechis ift (bgl. Sertitrner in ber Bievteljahrafdyrift fitr Finang= und
Steuerredit Bd. 1 S. 730). Das Bitrgerlidie Befesbud verfteht unter
Lajten nur Leiftungen, bie aud bem Grunbitiid zu entridhten jind und
infofern im @egenfap su den Nupungen ftehen, ald der Rupungsivert
pes Grundtiids burd) fie gemindert with (RGB. Bb, 66 &, 318).
Die Vetrbindung der Laft mit bem Srunditid ift alfo detart, dap diefes
felbit gleidfam ald Trdger ber Laft angejehen with und baf regel-
mifig ein innerer Jujammenbang awijden der Laft und dem Grund-
ftitd bejteht. Davaus ertldrt fid) einmal ber Audjhluf ber Haftung
be3 Bertiufers fiir biefe Qaften infofern, ald bamit geredinet werben
fannt, Daf fie aligemein befannt find oder baf e3 jum minbeften bem
Riufer nidyt fhrwer fallen fann, jidy iiber fie yu unterrichten. Darvaus
ergibt jich ferner bom Stanbpunit bes Biirgerlidhen Gefegbud3 im
Falle ber Verduferung bed Grunbditiids bie Sdeibung der Yaft fiir bie
Bergangenheit einerfeitd und fliv bie Julunft anberjeits. Der
Grwerber frigt nad) §446 BEB. bie Qaft von ber lbergabe bes
Grundftiidd an, im Falle friiferer Ginttagung von biefer an.
Bon biefem Feitpunit an jcheibet ber BVerduperer aud der Haftung
aud, twdhrend fiir die Riidftdnde ber Laft er allein haftet. it
biefer Hegelung find bdie bdargelegten Beftimmungen be3 J[ne-
buftriebelaftunpdgefeped unvereinbar. Die Jnbdujtriebelaftung ftellt
nut eine perfonlidhe Verbindlidhteit ded mit ihr Belafteten — nidht
ve3 Unternelhymend — bax, filr bie er nidyt nur mit feinem Betriebs-
vermogen, jonbern mit feinem gangen Bermdgen haftet (val. Ball
und Koppe Die JInbujiviebelaftung 3. Uufl. &. 28). Einerfeits
Yaftet beshald bas Ghrunditiid grundiaplih fitr bie gefamte LQaft,
unabhingig davon, ob biefe den Wert bed Hrundftids um ein Biel-
faches fibex{dyreitet; anberjeitd fillf bie Verbindlichleit be3 Inbuftries
loftpilichtigen mit ber BVerduperung bed Grunbitids nidt fort; fie
gebt audy nidyt auf ben Criverber itber (Sertfitner a. a. 0. &. 734;
Heinrid in Heft 27 ber BWerdffentlichungen bed Reidyaverbands
ver beutihen Qnduftrie ©. 44; Reidyardt Die Gefehe fiber bie
Qubuftriebelafung ©. 115, A. . Apelt i Deft 11 ber Reipziger
reditswiffenjdaftliden Stubien @. 136). Thur fiir ben Fall bes
[lbergang3 bed Betriebdvermigend im ganzen ober ju einem Brud)-
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teil, fotvie filx den Fall ber Ubertragung ber sum Betriebdvermbgen
gebirendben Gegenftdnde sum Broed ber VerduBerung bed Unter-
nefmen3 finbet nady § 49 IBE. eine teilweife Haftung bed Sriverbers
ftatt. Die Bebeutung dber dfjentlidreditlichen Hypothef befteht dbarin,
baf fie bie Erfiillung der perinlichen Berbindlichfeit bed Beiftungs-
pfticgtigen ,afzefforifdy” fichetn folf; neben biefer Mrt ver Sicherung
fteht bie anbere, bie im Falle bed KRonturjes bes belafteten linter-
nefmens burd) Einrdumung eined Lorrangs uguniten ber Anipriidie
ber Bant und des Treuhinbers gefdiaffen :it Grumbfaplid betoirft
bie Sinberung der Snbuftriebelafiung aud) eine Jindberung ber dffent-
liGen Qaft, fotveit nichtsd bejonbered beftimmt ift (bgl. Qion Die
Jnbuftriebelaflungdgefebe ©. 49). Jm Sinne diefer Sidjerung liegt
bie Borfdjrift be3 § 64 IBG., daf Redyte, die nad) der Entftelung
ber dffentlidhen Lajt om Grundftiid entftanden jinb, burdy ben
egfall ber Lajt nidht im Range veriinbert werben, jondbern baf beim
eafall der Laft flir den Schuldbner der Jnbujtriebeloftung bie Mig-
lidhfeit befteht, eine Gigentiimergrundjduld eintragen zu lajfen.
Merabe el die Jnbduftriebelajtung eine perfintidie, an fidy mit dem
Grunbfiiid nidyt im Bujemmenbang ftehende VerbindlichTeit darfellt,
todbrend fonjt die Sffentliche Qaft bed Grundjtiids regelmnifig nad
einem de3 Grundftiid felbft Detreffenben IMakjtab — @rife oder
Wert — erhoben with und einen Brudteil ded Grunbdfliidsmerts
barjtellf, beburfte e3 ber angegebenen Beftimmungen fiber bie
Regelung ber Laft im Falle der BVerduferung. Aud) wirh bei bdiejer
®egeniiberfteflung beutlich), daf bie Unmendung der Vorfdriften
bes § 10 Mr. 3 bed Biwangsverfteigerungsdgefepes, ber bie ,bffentlidien
Laften ded Grunditiids” betrifft, filr bie hier in Rebe ftehenbe Hypo-
thet bes dffentlidien Redhid al3 ein befonberes Redytdinftitut be-
fonberd vorgefchrieben iverven mufte (Vgl. aud bem Lanbesredst
etoa Ark 1 Nr. 2 bed preufijdien Ausfithrungdgefepes: ,gemeine
Saften”, bie auf allen Grunbditiiden derjelben Wrt im Bereidhe ber
Berfaffung faften, qus ber {ie ftammen, KGZ. Bd. §9 ©. 402; fiic
ben Begriff der Hffentlihen Laften nady medlenburgijdem Lanbes-
tredit gilt nichtd anbered, vgl. v. Budyta Yandesprivairedht ber Grok-
herzogtiimer Medlenburg-Sdwerin und Medlenburg-Strelip &. 96).

Gegen die Natur ber Jnbultriebelaftung afs Ubgebe im Sinne
ped § 436 BEB. fpridht ferner ber Umijtand, daf die Verbindbliciteit
aud ber Jnbuftriebeloftung der Bant fiir beutjdje Gndujirieobligationen
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fotvie ben Privatperfonen gejchuldbet wird, bie im Befis der vevduper-
liden ©djulbberjdhreibungen find, wwobei e3 nicht barauf anfommt, ob
{id) ber Bahlungdvorgang jelbit immer gegeniiber ber Bant abzufpielen
bat. Damit fteht im Einflang, baf dbie Eintragung der Bffentlichen
Qaft gugunften der jetveiligen @ldubiger ber baritber audgeftellten
Dbligationen exfolgt, wie fie in § 41 Abf. 5 IBG. und in §2 ber
gweiten Verorbnung zur Durdhfithrung des Gejetes ftber bie Jnduftrie-
belaftung vom 5, Pegember 1924 (RGVL. II ©. 427) angeorbnet
unb geregelt und in §1 ber 13. DurdfBo. vom 20. Juli 1928
(REBL. 11 &, 533) auftedt erhalten iit. Dartaus ergibt fidh
sugleid), bak Die 2ajt jehr woll unter die Redjte fallen fanm,
bie nad) § 434 BEHB. von einem Dritten gegen ben Kdujer geltend
gemadit wethen fomnen. €3 fteht ber Univendung bes § 434 aud
nidit entgegen, baf bie Grundiage des hier in Rebe jtehenden Redhta
Bffentlihredtlidher RNatur ift. Die Redjtslage ift toefentlid) anberd
al3 beijpieldeife bei sffentlidhiredjtlihen Baubefdhrdnturigen und bei
allen gefeplihen Befdirantungen, die der BVerfdufer nicht befeitigen
tann, toeil fie auf einem Gefes beruhen, dba3 die Moglichleit einer
joldhen Bejeitigung — anderd ald im vorliegenden Fall — nicht
quldfit (RORKontm, Bem. 32 zu § 434; JW. 1907 &, 478 . 9).
Anberfeitsd erfdeint bie entipredjende Anwendung der Borjdrift bed
§436 iiber Offentliche Abgaben auf hiditens ftenerdhnlidye BVerbind-
lidfeiten, Die an bie Bermdgensjteuer angelemt find, mit Ridfidt
auf die audbdridliden Borjdriften bed Jnduftriebelaftungsgefeses
audgefdloffen (Liom a. a. D. ©. 3 und 54), wenn fie and) im Sinne
ber oben mwiebergegebenen amtliden Begriindbung ,mebr Bffentlid)-
redtlidien Ehavatier” haben. Wudy eine Loft, bie nicht sur Eintragung
geeignet ift, fommt im Sinne des § 436 nidt in Betradt. Wenn aud)
bie Eintragung, wie dargelegt, regelmdgig nicht erforderlidy ift, fo
fann die Gffentliche Qaft bod) nach § 41 Abj. 5 auf den dott por-
gejebenen Untrag eingetragen werben. Daritbér binaud ift aber
barauf hingutveifen, baf bie Hohe ber Binfen und Tilgungdbetrige,
fir bie bas Grumditiid Haftet, nacd) §43 Wb 1 JVG. in Berb.
mit §1 der 8 DurdhiBo. pom 27. Wpril 1926 (REBL I
®. 251) im Falle einer nady bem 30. Upril 1926 erfolgenden
Berdufierung eined Grunditiids, auf dem bie Hifentlie Lalt ruft,
vort 1. Mai 1926 an bor ber Eintragung bes (Elgentumémedﬁelé in
bad @rundbudy eingutragen ijt.
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Die RNidtantvendbarfeit bed § 436 BEB. auf bie Snbduftries
belaftung titd im ©drifttum von Qion a. a. O. &, 54 verireten.
(Bal. audy bdie Unmectung ju der Eutjdeibung des Dberlanbes-
geridjtd Darmijtadt in IV, 1929 &. 2621.) Uuf die vertragliche Rer-
einbarung ber frreifeit bes rumditiidd von Laften, nidht auf bie
grunbfaglidhe Beurteilung ded § 436, begieht fidh bie Huperung vor
Ball, Laftenfreiheit und Jndujtriebelaftung in der beutiden Steuer-
scitung, Geptemberfeft 1928 &. 795. Eine entgegenftehenbe Unficht
verritt im Sdyriftfum, jorweit erfidtlih, nur Oberned, Notariats-
recht ber beutjdhen LRdnber, 8. bis 10. Aufl. &. 87. Jnbefien gibt er
feine Begritndung bdefilr; aud) geht er auf bie vechtliche Natur der
Sbuftrielaft nidit ein. Der Unnahme bes Oberlanbesdgerichts Darm-
ftabt a. a. ., daf bie Jnbuftrielaft al3 Hifentliche Laft befonbderer
Pragung den difentlichen Lajten de3 § 436 BB. gleid) ju behanbdeln
fei, weil {ie biefen am nddijten fiehe, Yann aud ben bdargelegten
@ritnden nidjt beigetreten mwerben.

Hiernad) fann e3 im vorliegenden Fall nur barauf anfommen,
ob bie Parteien im RKaufberirag eine vbon ber Regel bes §434
BB, abweidiende, den BVertiujer von feiner Paftung befreiende
QBereinbarung getroffen Baben. Da3 tvird vom QLandgetidt ohne
Redjtsirrtum verneint. Dad Landgeridhi erwdgt, dafs die Parteien
bet ber Vereinbarung in § 4 bed RKaufoertrags nidht an bie Jnbuftrie-
belafturtg gedadjt Haben; fie wiithen nad) ber Annabhme bed3 Land-
gericht3 eine jo wichtige WUngelegenbeit nidht in einem fo furzen Sape
audgefprodhen, jonbern fie befonber3 geregelt haben; §4 frage nur
ber gefepliden Regefung Redmumg. Aud) bei einer ergingenben
Huslequng finne nidt angenommen tverbew, baf bei perniinftiger
Audlegung bed Parteirvillend bie in § 4 audgefprohene Ubetnahme
afler dffentlihen, auf dem Grumbftitd rubenben Qajten bie Snbuftrie-
laft mitumfeffe. Dad Lanbgeridit tommt jodann gu der beftimmien
Auslegung, daf die Kldgerinnen die Juduftviebelaftung nidht fiber-
nehmen folltlen. Die Unnahme, baf bei einem. RKaufpreijfe von
125000 RIN. bie beiben Kldgerinnen die Laft einer Tilgung unb Ber-
sinfung von 82340 RIR. — bei Bugrunbelegung eined Betriehs-
permbgend bon ettoa 500000 RIM. — nidht fibernommen Baben
wilrben, lift feinen Redjidirrtum erfernen. Dabei fonnte nod
befonbers ber Umitand berivertet wetben, daf nach § 2 bed Vertrags
bie Sldgerin su 2 fitr bie ®ldgerin su 1 bet ber Auflafjung Srund-
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fchulber bon 90000 RIN. an erjter Stelle auf dem von ber Rldgerin
gu 2 gefauften @runbitiiddieil eintragen laffen follte; wie biefe im
Bethiltnis jum Kaufpreid fefr Hohe Belofhing bed Grunbftiidateils
mit ber {lbernafime ber Suduftriebelaftung veveinbart tverben
tonnte, ift nidht erfidtlic). 1iberdied Bitten bie Kldgevinmen bei
berfraglidher Ilbernafme ber foft twohl nidjt unterlaffen, leine
WBeftimmung {iber ben Anteil jeber Rlagerin an der QLaft Fu per-
einbaren. Dad Lanbgeriht [kt bei feinet uslegung bie tvirt-
{daftlihe Tragweite der Laft midht aufer adit; e ertvigt viel
mefr, baf e3 fih nmur um bie dbinglide Haftung fiir eine frembve
Berbindlichleit Hanble, die nidht notwendig zum Bug zu Tommen
braudie. Jn biefem Jujamtmenhang fonnte aud) ber Umftand
beriwertet werben, daf die Berfiuferin nad) ben {hr jur Berfitgung
{tehenben linterlagen ben nad) ber Grife ihres Betriebdunternehmens
bemeffenen Umfang der Laft fannte, twdhrend den Kiufern hiecliber
regelmifig nidits Sidjered befannt fein mird. Eine joldhe Crivdgung
ift aud fdon frither bei Eritterung ber Frage angeftellt worben, ob
eine die Perjon ded Lerliufers belaftenbe WertzuwadSiteuer als
vertraglid) pom Kdufer ibernommen anzujehen fei (RGJ. Bb.72
©. 397, 400). Die Beliagte verfennt die Rechtslage, wenn fie meint,
e3 fei Gadje ber Riuferinnen getwejen, {idh nad) ber Hibhe ber Induftrie-
Iaft zu erhumbigen. Uufgabe der Bellagten war €3, bie (bernahme
ver Offentliden Laft burd) die KRduferinmen amguregen, wenn fie
biefe Berbeifithren wollte. €3 bebarf bafer nidt mehr bes Ein-
gehend barauf, baf aud) bem Motar in §3 der 8. Durd){Bo.
bom 27, Ypril 1926 (REVL. II ©. 261) im oOffentliden Jntereffe
bie Berpflidtung auferlegt ijt, eine in bie Urhmbe aufjumehmende
CrHldrung be3 Verdufererd zu veranlaffen, ob er jur Jnbdujiries
belafhtng herangezogen wotben ift.

@3 ift audy rvechiliy nicht su beanjtanben, wenn bad Land-
gerid)t bei der Wudlequng ded §3 be3 Wertragd aud ber BVeftim-
ntung, baf bie Grunbitiide frei von Laften der III. Wbteifung ver-
Fauft wweeben, einen Umtehridhiufg desd Snbalts ablehnt, baf alle anberen
Lajten auf bie Kldgeritmen itbergeben follten. Da die Parteien bei
ber PVevtragdidiiefung an bie Snbujtriebelaftung fiberhaupt nidt
gebadht haben, fonnten fie jdhon aud biejemt Grunbe dem Umitand
Yein @etvidit beilegen, baf bie Snbuftriebelafung in ber IT. Abteilung
be3 Grundbud)d eingetragen twitd.
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Mnit Redyt hat dad Lanbgeridht aud) ben Einwand der Betlagten
perrootfer, bet fidh auf bie Unmiglichleit der Crfilllung bed Klag-
anfprudhd bejieht. Wenn aud) die Befteiung von einer Hifentliden
Laft regelmigig nid)t pon einer Bertragdpartei Herbeigefithrt werben
fann, fo itberfieht bod) die Beflagte, baf es jid) bei ber Hier por-
liegenben bffentlihen Laft um eine bejonbers geregelte redhtfliche
Einridjtung banbelt, und dap die Befreiung von einer jolden Laft —
aud tm Falle der BerduBerung, § 43 AbJ. 1 bid 5 — tm Gefep felblt
porgefehen ift. €3 war Sadje der Bellagten, bon bornberein bie Be-
jdaffung einer anbermeitigen Sidjerheit fitr bie Jmbuftrielaft zu
regeli, bevor fie ben BWerlauf bes Grundftiidd bornahm, bad nad
ihrer Gr¥lirung bamald bad eingige zu ibrem Betriebdunternehmen
gehorende tar (ver Betrieb fand auf gemdetetem Gelinbe ftatt),
Dexr Weg zur Befdaffung einer andermeitigen Sidjerheit bot fich
gunddijt in §42 ¢ und d IB@., injofern fie ein anberes Pfand zur
Berfitgung ftelfen oder eine anbere dem Treubinber unb dem
@ldubigervertreter genebhme Garantie bejdiaifen fonnte. Diefer Weq
ift ibr aud jest nidit verjdlofien, § 43 Abf. b JBY. Die BVeklagte
frdgt felbft vor, bag jie nad) dem Wbjduf bes Raufvertraqs mneue
Grunbitiide erorben habe. Anberfeitd tragen die Kidgerinnen vor,
bie Bant fir beutjhe Induftrieobligationen Habe ifnen mitgeteilt,
bag nady ben ifr vorliegenben Wertangaben itber ben Rojtoder
@runbdbefip der Beflagten mit Ridiidt auf bie ingwijden er-
folgte Wergroperung diefed Grunbbefipes das verfaufte Grunbitid
auf Antrag der BVellagten, borbehaltlid) der Enfjdeibung bed Treu-
hiinbers, aus der Haftung fitr bie binglide sifentlidie Qajt freigegeben
werben tinne. Steht alfo bidher nidyt feft, dbap dbie Erfitllung des
Rlaganjprucyd unmiglid) iff, fo fann auf Befreiung von dber Laft
gellagt mwerden. Eine ettvaige Hinftige Weigerung der beteiligten
Stellen, eine anbere Sidyerheit anzunehmen, wirde ein nadtriglid)
eintretenbed und der Bellagien zur Laft fallended Unvermdgen der
@djulbierin bebeuten unbd dem flaganjprud) nidht entgegenitehen
(RERRomm. Pem. 1 u § 275 BOB. mit Nadweijungen). &3
bedarf desfhalb feiner Entjdeidung ber Frage, ob ber Bellagten nad)
Tren unb Glauben mit Ridficdht auf die Hohe ded damit berbunbenen
Roftenaufanbes jugertiutet twerden fonnte, burd) Ridtauf bder
Ginzelobligationen (§§ 57{lg. 3BG.) die Befreiung bed Grunbitiids
pon der Laft Herbeizufithren. Jebenjalld fvdre die Bellagte filr bad
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fid) bann ettva evgebenbe Unvermigen sur Grfitllung bes Befreiungs-
anfpruch® auf Grund bed Bertragd jum Scdhadensderjap verpflichtet.
Die BeHogte fannt i aud) nidt darouf berufen, baf die Kld-
gerinnent an der Erfiilfung der Befreiungdpflidyt infofern fein Snter-
effe hitten al bad Grunbitiid, wenn e5 bon der jeht in Rebe jtehenden
Belaftung befreit wiithe, auj Grund ber mit benr eigenen Unter-
nehmen er Rldgerinnen verbunbdenen Jnbujtriebelaftung bon ber
dffentlichen Laft getroffen wiirde. €2 mag fein, daf biefe Wirkung
eintreten Egmnte, (vgl. den auj Grund bded § 69 FBE. ergangenen
Sdyedéiprud) vom 28. Degember 1925, REBL 1926 II &. 148
und §3 ber 10. Durd)fBo. vom 15, Oftober 1927, REBL. II
©. 902). Unter weldem reditlichen Gefidtdpunit die Bellagte fid
bietauj berufen will, ift nidht erfidhtlich. Gin Verfiof gegen § 226
BGB. wiirbe nidt votliegen, €3 bebeutet fiix bie Kligerimnen
offenfichtlich einen tefentlichen Unterjdhied, ob ifr Grundititd fiir
bie mit ifhrem eigenen lnternehmen vernitpfte Berbindlichleit
Daftet ober filr eine frembe Sdyuld, bie ihrem Einfluf nidt unterfteht
und bie fie insbefondere nidt minbern ¥onnen.



