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60. Sann Wnjiwerhing frajt Niidwirtung file eine Gigentilmer-
gumdidjuld aud) dann beaniprudyt iverben, weun der Eigentiimer
fie. Bei ber Werduferung Ded belajietens Grunditiids bertrags:
gemég Hat Hydjen lajjen?
Nuiw®. §15. AufroRov. § 14.

V. Bivilfenat. lirt. v. 8. Méirs 1930 i. ©. £. (VL) 0. . (VelL),
V 449/98.

1. Qanbgeticht IT Berxlin.
II. Sammergericht bafefbft.

Der fliger verfaufte am 22, Auguft 1922 fein Grunbditid an
ben Bellagten. Jm § 3 be3 Kaufvertrags verpflichtete er fidy, eine
auf bem verlauften @runbitild fiix ifn eingetragene Grundfduld
fpdteften bei ber ujlafjung auf jeine Loften zur Lojdung 3u bringen.
Demgemdp Dewilligte und beantrogte er am Tage der Anuflafjung
bie Rojdung und daraufhin wurde bie rundjduld am 27. November
1922 geldfdyt. UAm 30. November 1922 beantragte ber BeHagte feine
Gintragung al8 Eigentitmer, am 15. Januar 1923 wurbe ba3 Grund-
jtiid auf thn umgejchrieben. Dem jept pom RKidger erhobenen An-
jprud) auf Yufivertung ber Grundidjuld rwurbe in allen Snftangen die
Ynerfennung verjagt, bom Reidhdgeridit aus folgenden

@riinben: '

Der Kidger fat die Uniwendbarleit der BVorfdrift ded § 14 ber
Yufwertungsnovelle auf ben Streitfall bahin zu begriinden bet-
fudht: entgegen ber Beftimmung im § 3 besd notariellen Vettrags vom
22, Muguit 1922 fei jwijdhen ihm und dbem Bellagten bei Wbfdlup
ved Berfaufd mimbdlid) vereinbart mwotben, baf der Beflagte ihm



60. Gigentilmergrundiduld. Nufwertung. 317

aufer bem fiir bad Grunbditiid felbjt feftaefepten Raufpreis (von
1990000 M.} nodh tveitere 60000 M. al3 ben Nennbetrag feiner (bed
bamaligen Eigentiimerd) Grundiduld zahle; ber Beflagte Habe ifm
audy diefen Bettag aldbald — neben bem nach dbem WVertrag bar
su enttichtenben Teile bed Raufpreifed — gepahlt, woraufhin er
(Rldger) bie Grundjdyuld babe I5jdhen laffen. Daber liege ein unter
§ 14 AufroNoy. fallender Tatbeftand der AbISfung einer rundjduld
burd) ben @rumditidBermerber vor. Dem fann jedod) nidht bet-
getreten werben, aud) bann nidt, wenn man bie vom SKldger
bebaupteten, vom Beflagten beftrittenen befonberen BVerein-
Barungen, tworiiber bidher fein Beweis erhoben ift, nad) ber Dar-
ftellung be3” Ridgerd unterftellt.

Wortlaut und Entitehungsgejdidte bez § 14 ufrwRNov. (val.
barfiber REZ. Bb. 119 &. 178) ergeben, bag mit biefer BVorfdrift
fein neuer felbjtindiger Wufmertungstatbeftand gefdaffen, jonbern
e bie nivendbarleit ber BVorfdrijten itber den bifentlichen Glauben
bes Grunbdbuds (§ 892 BEB., §§ 20flg. Aufw®.) in joldhen Fdllen
et AbIBumg einer Hypothel uftv. eingefdrdntt werden jolite, o e3
unbillig erfheinen miifte, wenn einem Eriverber bed Grunditiids
geftatiet mwiivbe, jidh) auf bie von ihm felbjt Herbeigefiifrie Ublbjung
ber Poft su feiner Entlaftung von jonft begritnbeter ufwerhing 31t
berufen. Butreffend nimmt daber bad Berufungsdgeridht an, dbaf
ber Crorterung iber die Unmwendbarkeit bes § 14 ber Nobelle bie —
vom etwaigen Gingteifen ber Borjdhriften tber ben sffentlichen Glau-
ben be3 Grundhud zunidit ablehendbe — Priifung borausgehen
mufte, ob {iberhaupt ein Uufmwertungdaniprud) nad) bem WAuf-
twertungdgefep fliv ben vermeintliden Gldubiger in Frage fommt.
Das toitd aber bei einem Sadberhalt ber Hier vorlfiegenben Urt
vom Berujungsgericht, jebenfalld im Ergebnid, mit Redt berneint.

(&5 Bunbelt fid) fitr ben Sondberfall ber Eigentitmergrunbdiduld um
eine Rufmertung fraft Ritdwirfung nady § 15 Lifw®., bie jur Bor-
ausfepung hat, baf an dben Glaubiger eine Leiftung betwirlt rourbe, die
pon ihm in ber Beit vom 15, Suni 1922 bid zum 14. Februar 1924
angenommen worben ift. ufj Grundjdulben im allgemeinen finden
toar nadh § 31 UB|. 1 Sap 1 Aufw®. bie Vorjdriften ber §§4 bis 8
unb ber §§ 14 big 30 baf. entjpredienbe Unwenbung, tvie ferner aud
§ 14 MnfroNoy. die Gumbjduld ausdriidlidh mit einjdliekt, und bon
biejer entjpredenben Unwenbung ift fiir Cigentimergrunbdidulben
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feine grundjiglide usnahme gemadyt. Wber |don in den Vor-
jdyciften bed allgemeinen biirgetlichen Redhts ift bie Cigentiimer-
grundfdjuld ber gemshnlidien Gliubigergrundiduld nidit villig gleid;-
geftellt, {onbern getviffen Befdranhmgen (§ 1197 BGB.) untermworfen,
jolange bie Pereiniqung von Glaubigercedht und Cigentum in einer
PBerjon dauert. €3 funn Ddabingeftellt bleiben, ob man mit der He-
gritnbung bed Berufungdurteild und bes darin in Bezug genommenen,
sut gleidhen Sarhe ergangenen Bejd)luffes bves 1. Jivilfenatd bed
Sammergerid)td bom 1. Februar 1927 (1 X 836/26) jo mweit gehen
oarf, bei ber Gigentimergrunbdjhuld wegen ber Perjonengleidiheit
jwifden (binglidem) @ldubiger und Grunbditiidzeigentiimer eine BVe-
itfung per Leiftung tm Sinne bed § 14 und eine Unnahme ber
Leiftung im Sinme de3 § 15 Aufto®. fitr begrifflid ausgejdiojjen
au erfliren. Piergegen Iinnte geltend gemadht twerben, bah bie
gejeplidge Unerfenmmg ber Gigentiimergrunbjchuld al3 befonberer
Horm ber @runbftitdsbelafumg, die aud) ald jolde neu gejdaffen
werden Yann (§ 1196 BEB.), eben bie ,Fittion” eined Beteiligtfeina
pon 3wet Perfonen enthalte, and der fid) bann notiwvendig bie iveitere
JBittion” ber Miglicheit einer Leiftung zwifchen biefen Perjomen
und ber Ynmahme einer jolden ergebe. Smmerhin muf aber im
Auge behalten werben, daf einer Filtion ald eitpas nur Bebadytem,
etroad aus beftimmten rechtlidien Bebiiriniffen feraud Gefdhaffenem
und Aneclanntem bod ftetd ein Ausnahmedjaratier anbaftet, der s
petbietet, berGebanfenfdipfung meiteren Geltungdraumzu gewdhren,
als e3 bie ugrunbe Kegenben Bediirfniffe erforbern. Sm Bereidh
ber ufrertung greifen babei folgende Erivigungen ein. Aufgabe
und Bmwed ber Hufiwertung it e8, bem bom Wahrungsdverfall Be-
troffeftent einen billigen Yudgleidh fliv bie Nadhteile su getvdhren, die
er daburd} erlitten hat, baf bie gefenliche TWahrung ihre — in bem
beutjhen: Worte fdhon {pradlidh jum Ausdbrud fommenbe, ihr not-
mendbig innetolmenbe — Gigenfdaft ol aligemeiner Wertmeffer
von Beftinbigleit endgliltig, ohne Lusficht auf Wiebererftarhung ein-
gebitgt hat. Ened {olden Yusgleidhd bebarf e3 aber ba it imbd
eine Yuftwertung mwiitbe ba ber inmeren Redjifertigung entbebren,
wo Gldubiger und Sdulbner biefelbe Perfon find urb fich infolge-
deflen Nadjteil unb BVorteil aud bem Wahrungsverfall im Bermibgen
berjelben Perfon auffeben. Dem fritheren Jnhaber einer Cigentitmer-
grunbidulb, ber biefe felbft a3 foldie hat Idjden laffen, famn fein
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Yufrvertungdanjprud) zuerfonnt fverden, weil jidh bie Wirkungen
ber Geldentwertung in jeinem Vermogen ausgeglident haben. Daran
barf nicht irve machen, baf er ettoa im Gefolge einer Verdugerung
bed ehemald belajteten Grumbdftids in feinem BVermbgen bom Wib-
rungsverfall betroffen tworben ijt; benn hier hanbelt es fich um eine
Einbufe, bie ex al5 fritherer Cigentitmer und Verfaufer, nidht als Gliu-
biger einer @runbdjduld erlitten hat. Shon m gwet fritheten, an fid)
dhnlich fiegenben Fillen, in benen jebody bie Untvendung besd § 14
AufioNop. nidht exbriert worben it (Urt. pom 27. Oftober 1928
V 645/27, Seufflrd. Bb. 83 &. 44 = ufroRipr. 1928 &. 1034;
Urt. bom 12, Quni 1929 V 314/28, DJF. 1929 &p. 1475), hat det
erfernenbe Genat bie Auffafjung vertreten, baf ber Lerdufierer eines
© @rundbjtids Yeine Hufmertung fiir Cigentiimergrundidulben bean-
fpruchen barf, die nidht in jeiner Hand infolge Ubernafme durdh
ben Errvetber zu gemihnlidien Glaubigergrunbfdulben gerworben
find; benn e2 ftehe in foldem Falle nidht eine Fahlung auf
bie Grmdjduld in Frage im Sinne einer Vemwirfung dber nad
pem Juijall bes Redyidverhiltniffes gejdulbeten Leiftung, toie jie in
ben §§14, 15 ufw®. voraudgefest fei. Bielmelr Handle e3 fid
bann um eine Leifhmng auf den Kaufpreid fitr vad Grunditid, bas
nady bem Bertrag frei bon der Gnundiduld zu {tbereignen jet. {n
ber Tat jtellt eine gur freien Lerfligung ded Verdupererd flehenbde
Eigentiimergrunbjdyuld nur ber duBeren grunbbudméfigen e-
ftaltung nad), nid)t aber wittidaftlid) ein bejonbere? Redjt be3 Ber-
~fiuferetd neben bem Grumbitiidseigenfum dar. Jhre Bejeitigung
Toftet ibn nidhts, twas er nidyt im Raufpreid juriiderhielte, und feiner
ber beident Qeteiligten Bat dafer Anlaf, fie bei feinen Erwdgungen
itber die Dihe ded zu forbernden oder zuzugeftehenben Kaufpreifes
in Anjdfag su bringen. ' '

Die Mahgeblichleit biefer Beurteilung, an elder ber Senat
fefthdlt, wird aud) nidyt durd) befonbere Partei-Wbreben berfifrt, wie
fie im vorliegenben Fall vom RKliger behauptet und mit Beiweis-
erbieten vertreten find. €3 fann unterftellt werden, 3 feien — immer-
bin abtveidiend bom notariellen Bertrag, ber daritber nid)is enthilt —
miindlidy ziwifden den Beteiligten die Verpflichtungen bes Beklagten
jo geregelt gewefen, baf er im Rahmen feiner Gefamtbarleiftung
eimen beftimmten Teilbetrag fiix bad Grunbitiid jelbft bemwilligte —
bas babei a3 nod) belajtet gebadyt jein miifte — und baneben einen
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mweiteven, zablenmdRig nad) dbem Nennbetrag ber Grundjdjuld be-
jonberd audgeworferten Wetrag fiix die Cigentitmergnundidiuld bes
Rldgers. Dod nitigh zunddft ju nidts weiterem a3 zur Annahme
einer befonberen Art von BVerredinung ded baren Laufpreijes. Eine
bemwufite anbere reditliche Geftaltung milgte gegeniiber der Bor|drift
bes § 439 Ub{. 2 BEB. fiir die Hier in Betradt tommenbde Feit —
Uuguft 1922 — al8 fehr fernliegend angefehen iperben. Yber aud
wenn bie Parteien die Ubficht gehabt Haben foliten, die Barleiftung
bez Bellagten reditlich in eine foldhe fitr bad nod) grumdidyulbbelaftete
Grundftiid und eine {oidje ,fitr dbie Srundjduld” ju zerlegen, jo
braudyte e3 jich babei bod) nur um bie BVereinbarung einer bejonberen
Bergiitung jiir die Belettigung ber Grundiduld gehanbdelt 3u Haben,
nidt audy um bie Abrebe einer Befriediqung des fligers ald Grund-
jdulbgliubigerd durd) Gemwdhrung und Annahme ber gejdulbeten
Leiftung, wie fie Bovaudfepung einer Unfwertung nad) § 16 Auf®,
ift. ©olite aber {dlieflich bie BVehauptung vesd Kldgers in dem feinem
Anfprud glinftigiten Sinne dakin verftanben werben miifien, bag er
eine BWereinbarung feiner BVefriedigung, ald Gldubigerd der Grund-
fduld, burd) den Bellagten an Stelle feiner Jelbit als Gigentitmerd und
binglidien Sduldners — Abltjung im Sinne bed § 14 AufroRov, —
unter Beweid geftellt Haben toollte, {o miifte im Bereid) des Anf-
wertungdredits, bad mwirt{dhaftlide SGefidhtspuntte in den Borber-
grund zu {telfen Hat, biefer Hushelhnung einer nur angenpmmenen
Beteiligung sweier Perjonen bei dber Eigentlimergaumbidhuld bie
tedytlidie Anerfenmung verjagt Sleiben, tveil 8, iwie bargelegt, an
einter inneren Beredhtigqung folder ufwertung fehlt. &3 rwivbe fid)
wirt{dhaftlich um nidhtd anbered hanbeln ald um eime Guferlidy in
die Redhtsform der @rundjduldtiiqung gefleidete Koufpreidzaflung.
Die @emﬁl)nmg einer Aufroertung trajt Ritdmickung fiir Cigentlinter-
grunbjdyulben in ilien foldjer Urt wiirde barauf I;maué[aufen, baf
bem Berduperer filr einen Teil bes bet Raufab\'d)luﬁ in ber verein-
batter Hibhe aldbald gezaflten baven Entgelid eine nodtriglie Auf-
wethmg nad bem Wufwertungsgefes zuteil iviichbe, bie ihm ald
freie Saufpreidauftvertung nidht erreidhbar mwire. @ine_ berartige
Aufoertimg auf Wmivegen fann nidt zugelaffen werben. Feblt ed
aber {iberhoubt an eitem Qiufmettungsanipmd), fo entfallt bte
Uniwendbarteit bes § 14 AnfmRoy.



