246 . 41. Uuflaffungdvormertfung.

41, Saun der Unjprud) auf Auflefjung cined Grumditids aud
sugunijtert bed jeweiligen Gigentitmerd eined anderen Grumbitiids
borgemert iverden?

BEHB. §883.

V. Bivilfenat. Bejdl v. 3. WMai 1930 in einer Grundbudijade.
VB 6/30.

1. Amisgeridt (@runbiudamt) Militie,
II. Lanbgerid)t Dels.

Doz Reichagericht Hat die Frage bejaht aud folgenden
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Gritnben:

Sn notartiellen Vertrigen bon 1929 Haben Kdufer bon Frenn-
ftiiden be3 HRitterquts P. bie Eintragung von Vormerfungen zu-
gunften bed {etvziligen Cigentilmer3 biefed Ritterquisd jur Giderung
bebingter Rildauflafiungdanipriiche beiwilligt und beantragt. Des
Grundbudjamt at eine Eintragung zuguniten des jetveiligen Eigens
Himerd al8 unzuldffig beanftanbet und gemdf § 18 SBO. gur
Hebung bed Hinbernifjes eine Frift von zwet Woden gefest. Die
hiergegen geridhiete Be[dywerde bes Eigentlimerd pon P. und Ber-
fiufers ber Trennftitde ift vom Landgeridht juritdgetviefen toorben.
Der wziteren Be[dyvetbe mécdhte bad Rammergericht tatigeben; e3
fieht iy aber an eigener Entfdeibung gehinbert burd) frithere Be-
jehlliffe bes Dberlanbedgeridits Dresben vom 3. Auguit 1919 (ROLE.
Bb. 40 &.35) unb bed Dberften Lanbedgerihtds Mitnden bom
13. Miry 1926 (J3JG. Bb. 4 &.347). Tag Dbetlanbedgericht
Drezben hat die BVerfagung einer Auflafjungoormerhung zuguniten
bed jerveiligen Cigentitmers eined anbeten Grunbjtids gebilligt mit
ber Yusfithrung, daf ein Uniprudh auf Anflajjung in biefer Art nidht
begritndet twerben Ionne, eil er veditlid niditd anbered ald ein
mit bem Gigentum am berechtigten Grunditid bertbunbened Redit
(§96 BGB.) barjtellen tiirbe, der Nreid diefer jubjettiv-binglichen
Redyte aber ge{dinjfen und nidyt ermweiterungsdidhig fei. Das Oberfte
Lanpeggeridyt Piindjen Hat die Frage erwogen, ob die Umbeutung
eine3 nicht gilltig beftelibaren binglichen Vorfaujdredhis mit feft be-
jtimnttem Raufpreid in ein dued) Wnfleffungdvormertung fiic ben
jeeiligent Eigentitmer 3u f{idernded jduldredtlides Borfaufjsredt
moglich fei, ift aber sur Verneinung gelangt. Denn dasd {Hulbredht-
lide Borfaufsredst unterjtehe ben allgemeinen Redisfdpen itber
Sdyulbverhilinifle, wonad) biefen eine Reditdbeziehung jtvijden
sivei beftimntten Perfonen twefentlid) {ei, wdhrend im gegebenen
%all, abgefeben vom BVeriragdgegner, eine unliberfehbare Reibe von
gegentwdrtig oy gang unbeftimumtien Berfonen ald weitere Gldu-
biger Bitten beredhtigt mwerben follen. Beide Entfdeibungen Halten
bemnad) bie Bormerfung eined Unfprudd zugunjten einer Reihe
pont nod) unbejtimmten, {id) ablofenben Perjonen fiir unzuléffig.
MRit ihnen twlirbe die pom Kammergericht beabfiditigte Bulajjung
ber Gintragung einer Uuflafjungsvormerfung juguniten besd je-
weiligen Eigentiimerd eined Grundititda in Wiberfprudy treten. Da
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e3 fid) aud) um einte bad Grunbbudjred)t betreffende reidhsgefeslide
Borjdyeift, ndmlid) um bie besd § 883 UbL. 1 BEVB. hanbelt, bei
beren Nuslegung dad RKammntergericht bon jtvei auf weitere Bejdywerde
exgangenent oberlanbesgeriditlien Cnijcheibungen abieiden tvill,
fo it die Borlequng gemdf § 79 GBL. 3ut Redit exfolgt und bie Ju-
ftinbigteit bes Reidysgerichis begriindet.

Die ftreitige TFrage muf im ESinme bved Kammergerichts
bejaht twerben. IRit bem borlegenben Feridit it bavon aus-
sugeben, baf e3 fidh bei ber BVormerfung gemdf § 883 BEB.
umt bie Siderung eines dulbredtliiden Unfpruds Handelt, unbd
baf beshalb audy die Frage nad) der Buldffigfeit ber beantragten
Bormerfung in erfter Linie nidt nad) fadenvechtlihen Grunbfagen
su beurteilen ift, jonbern nad) benen bed Redhts ber Shulbverhilt-
niffe, bie fiir den zu fidernben Unfprud) mafgebend finh. Dem
berlanbesgeridit Dresben Iannt nid)t barin beigetreten jverden, baf
ber Auflaffungdaniprucd) bed jeweiligen Cigentiimers eines Grund-
ftiids redhtlid) nidhts anberes fei al ein mit bem Eigentum an einem
Grunbjtitd verbunbenesd Redit im ESinne bes § 96 BEB., befjen
Begrimdbarteit an ber Gefdloffenbeit bes Rreifes ber fubjeltiv-
bingliden Redhte fdheitern miffe. Die wirtidhaftliden Wirfungen
migen {id) vielleidht beden. Dad ift aber fein Grund und feine
Redhtfertigung bafiir, ben redyifihen Unterjdhied jtwijden bem fub-
jettiv-bingligen MNedh)t und bem dburdy BVormerkung nur in bes
jftimmter Richtung dinglich gejicherten, jonft aber blof perfénliden
Unjprud) des jeweiligen Eigentiimer3 eines Enmbititds ju leugnen
ober abjulelmen. Hiex fteht lediglicdh) sur Entidheidung, ob bad Red)t
ver Sdjulbverhéltniffe e3 zuldft, einen perjonlihen uflajjungs-
anjprud) fo zu begtiinben, baf die Perfon bdes Gliubigers jetoeils
burd) ein fadhliched Mertmal beftimmt tirh, ndmlid) durch die
Cigenjdiait al3 Cigenfitmer e¢ined anbeven Grundftids. Wenn,
toie im botliegenben Falle, der Cigentitmer eine3 Lanbgutsd Trenn-
ftide zu Giedblungdzweden bverduBert, o liegt e nafe, baf er
fich fitr ben Fall ber Nichterreidung bed Siedlungsytveds den Ritd-
ettwerd zum Stammaut nidt nur iiberhaupt, fonbern gerabe in ber
befonberen Meftaltung jidyern will, baf dem jetveiligen Gigentiimer
be3 Stammguts ber Unfpruch auf Ritdauflafjung zuftehen joll. Bes
ftebt aljo fein Grund, bo3 Borliegen eined redhilichen Bebirfniffes
3u bejtoeifeln, fo fann bie Gejdloffeneit bes Rreifed ber jubjeftiv-

-
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pinglidher Rechte im Sadenredt Fein Frund gegen die Bulafjung
einer fulbredhtlicdhen Crjapform fein. '

" raft bes ba3 Sdulbredit beherr{Gendben Grunbdjased der RVer-
tragsfreifett ift aber die Begriindung eined Wuflaffunadanipruds
itz den fetveiligen Eigentilmer eined anberern Grunbditids a3 mdg-
fidg anjuerfennen (Pland-Streder 4. Aufl. §883 VEHB. A1 d
©. 179). LWenn jerer Grundfah dber Parteivereinbarung freigibt,
wad ihr nidt ausbriidlid entjogen ift, o mul entjdjeidend jein,
baf ein Verbot ber Gdjaffung eind (bedingten) Unjprudhs in der
Weife, baf bie Perfon bed Gldubigers jereild durd) ein fodliches
Mettnal beftimmt toird, im Gefes toeber ausdritdlich ausgefprodien,
nody ben Borfdyriften bes Redtd der Sduldverhiliniffe mittelbar
su entnehmen iff. Titr bie Buldffigleit zieht vielmedr bas Kammer-
gericht mit Recdht bie Vorfdriften iiber die Wertrdge uguniten
Dritter heran. Allerdingd unterdheiben fid) Fdlle ber borliegenben
At von ber regelmifigen Geftaltung folder Vertrdge infofern, ald
hier der an erfter GStelle BVegiinftigte nidht ein Dritter, {cnbern der
Bertragdgegner und BVerfpredjcngempfanger felbft ift, und ald ferner
nidyt biof ein begiinftigter Dritter, {onbern maglidermeife eine
Reifie bort foldhen in Betradt fommt, bie, durd) ein Jadjliches Mert-
mal im boraud beftimmt, aufeinanber folgen. Wber ba3 begrfindet
feinen lnterichied, ber ju abtveidiender reditlicher Beurteilung
nitiglt. Dem Bebenfen, welded bad Kammergeridit felbft darous
herleitet, baf feine Begriindbung zur Annahnte einer Mehrheit von
Bormerfungen fitr eine Mehrheit von Anjpriden fiihre, fann fein
Getwidt beigemejfen werben. Demn in Wakrheit Handelt e3 fidh
mur um eine Bornterfung, die einen Unjprud jicdhert, nur mit der
$Raggabe, baf bad Subjeft biefes Anfpruds nad) einer beftimmten
Gigenjdaft, Hier nad) bem Eigentum an einem anberen Grumbd-
ftid, wedhfelt. @3 ift bedhalb aud) nidyt ftigHaltig, tvenn bad Dberfte
Sanbesgeridit Miindhen entgegendhilt, baf § 241 BEHB. nur von
whem” Gldubiger fpredhe und dah bad Biirgerliche Gefehbuch nur
im Gefamtjdulbperhiltnid eine Mebrheit bon Glaubigern fenne.
Audy baraus, bap dber RNegelfall ded Gejeped nur einen beftimmien
Glaubiger fennt, I6ft fid) unter hem Grundiap dber Vertragsireibheit
fein burdhfchlagenber Cintvand gegen die Juldffigleit der Begriinbung
vort Unfpritdhen guguniten eined GHdubigerd entnefmen, ber nidt
bon bormferein individbuell enbdgiiltiy beftimmt, deffen Beftimmung
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bielmehr der ablaufenben Beit itberlafjen, aber durd ein fadjlidhes
PMertmal gefidject ift.

Der Anfprudy auf Auflaffung eined Grundtiids ijt an fid) ein
jdulbreditlidher Anfprud), der nady § 883 ULJ. 1 BHB. durd) BVor-
merlung qefidjert twerben fann, aud) wenn er nur bebinat beftelt.
Ergeben fidy aber vom Stanbpuntt bed Shuldred)is aus feine Be-
denfen gegen bie Beqriindung eined Anfprudis diefesd Snbaliz gu-
gunfen bes jeweifigen Eigentiimers eined anberen Grunbftiide, fo
fonnte jid) nut nod) fragen, ob der Siderung eines {olden Anfpruchs
purdy Bormerfung im Grunbbud; ettva Grunbidse bed Grunbdbudye
reditd hinbernb im Wege {tehen. Pier Iime ber Grundfay bder
©pegtalitit in Frage. Etwnige Bebenlen aus biefer Ridtung werben
aber daburd) entfvdftet, bah bad Mertmal, nadh bem fidh Yier ber
jetwells Beredptigte beftimmt, jugleid befjen Grfennung in dem-
felben TMafe ficherftellt, ivie bied ba3 Grundbud) iberhaupt er-
miglicht. Denn ba ber Uuflafjungdaniprud) suguniten bed jetveiligen
Eigentitmera eines Grunditiids borgemertt wevden {oll, ift aud deffen
Teftitellung aus dem Grundbudy -— wennfdon nidt bedjelben
®runditiida, aber aud einem nad) benfelben Gnmbidgen gefithrten
@rundbbudy — in bemfelben Make gemwifrleiftet, twie biefed iiber
bie Perfon bed jetveiligen Grumbftiidseigentitmers ustunft gibt.

&3 bar] nod) bavauf hingewiefen mwerden, baf ber IIL Bivils
Jentat bes Reidydgeridhts tm Urteil vom 30. Sumi 1911 (SeufiUrd.
Bb, 67 TNr. 174) bie Moglidhleit, bei Grundftiiddverfiufen BVau-
befdjrinthmgen suguniten Hinftiger Qdufer anderer Trennftitde, alfo
nody ungetwijjer, aber durdy den Cintritt in einen gewifien Buftand
— ndmlid ben Ertoed und BVefih eines Grunditiidd — beftimmter
Berforten zu begriinben, ald bem Red)t ded Bitrgerliden Gefes-
buds nidht fremd anerfannt hat. Die Redptfpredung su § 1179
BGB. heranzuziehen, hat bad Kammergericht jwar abgelebnt, da
e3 {ich hier um eine Sondervorfdrift hardle. Jmmerhin tann jedod
ertodfnt twerhert, dah bas ReidhBgeridit fein Bebenlten getragen Hat,
bie Ldfdungsvormerfung bed §1179 jugunjten bed jetveiligen
®ldubiger3 einer anberen Hopothel juzulaiien (RGS. BD. 63 &. 152;
RSUrt. bom 11. Juni 1910 V 610/09 und fonft).

Die Bmijdenberfligung bed Grunbbudamts und ber fie bifligenbe
Bejdtup ded Lanbdgeriditd waren Hiernady aufpubeben.



