60. Ricdptiger Grundfiiidslanf, Bereidjerung: 807

60. 1. Nad) tvelden Grumdjaben ift, wenn RNidjtigleit eined
Grunditiiddlanfed wegen Formmangeld geltend gemadyt ift, das
sur Grfitlllung bon belben Ceiten Geleiitete prriidiugewdhren?
Hnter iveldien Voraudjetungen Yann jidy der Kdnfer, dem dad
Grundititd fibergeben war, wegen bder Futbungen und Veriven-
bungen auf die Boridjrijten der §§ 993, 994 BEDY. berufen?
2, 3ur Grage der Sonfurreny von Gigentumdtiage und
BereidierungBdilage.
BOYB. §§ 812, 818 AbY. 1, §§ 985flg.
20+



808 ' 60. Ridtiger Brunbitidafouf. Bereiderung.

IV. Sivilfenat. Ut b. 23. Juni 1630 i. &. K. (VelL.) . B. (L),
IV 25199,

L. Zanbgeridt I Verlin.
II. Rammevgericht bafelbit.

Am 29. November 1923 madte die Befagte dbem Rldger bas
notatielfe Angebot, ihm ein Heudgrunditid in B. gegen {Ibernahme
einer Dypothet und Fablung einer monatliden Rente im Werte
pon 480 Dollar, zablbar vom 1. Fanuar 1924 bi3 31. Degember 1943,
su verfoufen. Die Unnabmefrift jollie fiir ben Kldger bid zum
31. Degember 1928 faufen. Dad Grunbditiid wurbe ihm am 1. Ja-
nuar 1924 {ibergeben. @ zog feitbem bie Mupungen unb frug bie
Qaften bed Gaumbitids, leiftete aud) bie Rentenzahhungen. Unfang
1927 madjte bie Pellagte bie Nidytigleit bed3 notariellen Angebotd
geltend. &ie erjlelie in einem Borprogeh ein redhishrdftig ge-
worbened Urteil bes Lammergeridhtd bom 27, Juni 1928, weldpes
fejtitellte, bap fitr fie eine Bindbung nidt beftehe, weil geiwiffe Be-
ftintmungen bed Angebots, um bie Bellagte su binben, her Unnahme
von feiten beg SKdgers in ber Form ded § 313 BAB. beburft Hiitten,
eine {oldje aber nidt ecfolgt jei.

Der fldger, ber forn am 19. Januar 1927 bed Grunbditid
ber Belagten zuriidgegeben BHat, verlangt im Redyisitreit Riid-
gewdhr ber gezablten Kaufpreidraten von ujammen 72576 RIR.
unter bem @efichishuntt ber ungeredhtfertigten ﬂ%emd)emng, ferner
Crftattung pon Berwenbingern,

Daz Lanbgericht verurteilte durd) Teilurteil bie Bellagte zur
Bahlimg ber 72 576 RIL. Die Berufung der BVellagten blieb erfolgios.
Shre Revifion fibhrte jur Huffebimg und Juriidveriveijung.

®ritnbe: .

Da3 Berufungdgeridht flihrt gutreffend aud, der Kliger Habe
bie Teilzahlungen auf ben RLoufpreid in Grwarfung bed Juftanbe-
tommend bed RKaufvertragd geleiftet undb Hnne fie, ba ber mit bHer
Setftung bezwedte Erfolg nidyt eingetreten fei, nady § 8127lg. BEDB.
suritdforbern. Redhtlih nicht zu Heanflamben ift aud) bie Wnfidht
bes Berufungdgeridhtsd, baB in folchen Fdllen der Komdiltion —
condictio ob causam datorum — nid)t bie Beftimmimgen bed
§ 814 BEB., forbern die bed § 815 bof. mafgebend find, bdeffen
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taifdchlidie Borausdfepungen bier unjiveitig nidht vorliegen (RE3.
Bb. 53 €. 236, Bb. 98 &. 237; RG. im Redt 1909 Nx. 822).

Einen Unjprud) ber Bellagten auf Heraudgabe ber vom Rldger
wibrend feiner Befipzeit gejogenen Rusungen verneint bad Be-
rufungsgeridt mit folgenber Begriinbung: Die Unjpriide wegen
biefer Tufumgen tegelten fid) nidht nad) ben allgemeinen Bor-
\driften diber ungerechifertigte Bereidjerung, {onbern nad) ben fiic
biefen Fall gegebenen bejonbderen BVoridyriften ver §§ 987{lg. BEB.
Da ber Rlager bad Grundftiid bereitds vor Eintritt ber Redis.
hingigleit heraudgegeben habe, jo ¥inne €3 fih mur um foldye
Rupungen Handeln, die vor diejemn Beitpuntt gejogen feien. Solde
RNupungen jeien mur im Falle ded uncedlihen Befijermerbes (§ 990)
fhon vom Reitpunft bed Ertverhed an nady TMafgabe ded § 987
berauszugeben. Der teblidje Befiter bagegen Inne nod) §993
biejenigen Mupungen bebalten, bie nadh ben Regeln orbnungs-
migiger Witdaft ald Erivag der Sade angujehen feien. Fhur
bie barfiber bhinaud gezogenen Nupungen Habe er nad) den Bor-
jdriften {tber ungerechtfertigte Bereiderung BHeraudzugeben. Hier
fet ber Rldger a3 gutgliubiger Befier angujehen, rweil die Betagte
felbit ihm ben Befip eingerdumt Habe, und mweil er aud) auf ikre
Bindbung .an bad Verfaufsdangebot vom 29, November 1923 Habe
vertravten biirfen.

Diefe Ausfiihrungen werden mit Recht von ber Revifion af3
redjtBitrig bejeidhnet. Sie fteben nidht im Ginflong mit ben Ur
teilen bed V. Bivilfenatd bed Reidpdgerichts vom 28. Juni 1922
V 605/21 unb bom 27. Ottober 1926 V 104/26, ved VI. Sivilfenats
vom 24. Diober 1927 VI 69/27 und ded erlermendben Senatd -in
JTW. 1928 @. 2444 Nr. 9. Gndbefoubere ift tm erftbezeicdmeten
Ucieil audgefithet, baf wegen ber Ridgingigmadung bes jur Er-
fitlfung von beiben Geiten Geleifteten bie Grundide der ungeredjts
fertigten Bereiderung Plap greifen, wenn — wie hier — RNidtigleit
eines Laufvertragd fiber ein Grunbditiid wegen Formmangeld geltend
gemadyt ift, und baf bied audy gilt, fomweit e8 fid) um Bergiitung
fiir bie Berubung ded Grunditiids burd) den Kiufer und um Srjay
bes Sdyabend hanbelt, ber bem Berfiufer burd) BVerjdlechterung
be3 @runditiid®s entftanben ift. Der fih) aus § 818 Ub{. 1 BES.
ergebenbe ¥njpruch bed Werliuferd auf Crjap fiir bie vom RKiufer
aus bem Grundititd gezogenen RuBungen, zu benen auch die ihm
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burd) ben etionigen eigenen Gebraucdh bed Grunbititds en;ftanbenen
Borteile su rednen findb (§ 100 BEB.), mup bei der hiernad) auj-
suftellenden Nudgleiddberedymung Beriidjidtigung finden. Jm
iibrigen gilt fir ben Wusgleid) die jog. Salbotheotie; Dierfiir fann
auf die Urteile RGJ. Bb. 54 ©. 141, Bb. 86 &. 343, Bb. 94 €. 253,
Bb. 105 &. 32, Bd. 118 &. 253 vermwiefen terben.

Bu einer anberen Beurteilung geben aud) bie Urteile be3 er-
fennenben Senatd vom 1. WApril 1912 IV 367/11 (YW. 1912 &. 630
Nr. 16) und bom 26. WApril 1920 IV 508/19 (WarnPRipr. 1920
N, 160 = Seuffrdh. Bh. B Nr. 212) feinen Unlag. [n dbem
exfteren ift allerbing® ausgeflibrt, baf bie §§ 987flg. BEB. Gonbder-
votjhriften enthielten, bie unter Ausjdhliehung ber allgemeinen
Borjchriften der §§ 812flg. baj. anmjumwenben jeien, fobald bie filr
bie Sonbervorjdriften beftimmien Voraudfepungen vorligen. Sei —
fo Beifit e3 bort weiter — auf Grund ber §§ 987lg. eine eingetretene
Bermbgenadveridiebung nidt audzugleiden, habe alfp ein Befiper
gezogene Tungen nicht Deraudzugeben ober ein Cigentiimer
Berwendungen nidht zu erfepen, bann begrliinbeten bie died bor-
jdyreibenben Gefesesbeftimmungen jugleid) ben rechilihen Grimd
fiiv bie BVermbgen3verjdhiebung, fo baf in einem [olden Falle der
Tatbeftand einer ungerechifertigten Bereicherung ftherhaupt nidt
gegebent fei. Un biefer RNedidanfiht farn inbeffen nur mit i
fhrintungen feftgehalten werden. Ridhtig ift daran fo viel, baf {id,
ternm ber Gigentitnter wirflid) mit ber Gigentumslage qud § 98
BEB. gegen den Befier vorgebt, deflen BVerpflihtung sur Heraus-
gabe ber Tupungen und feine Anjpriihe auf Crfat von BVerwen-
dungen ausidlielih nad) den § 987flg. BOBV. ridhten, und daf
ber Gigentlimer nidyt diber biefe Grengen Hinqus Anfpriihe gegen
ben WBefiper unter bem GefihiBpunit ber ungerechtfertigten Be-
reidherung erbeben fann. ,

Gin {oider Fall toirh regelmifig vorliegen, wenn ber Befiper
bie Sadhe port einem Dritten erwotben hat. Dann fann der Eigen-
imer nidht anberd a3 burd) ben Nadyweid feined Eigentums ben
Befier aus feiner Stellung berdringen. Dagegen it ber Cigen-
Hitmer feineSwegd auf bie Eigentumsflage angetviefen, enn ex
{elbft bie Gacie bem Befiper libergeben Hat unbd fjie fpater puriid-
forbert, weil ber gugrunbe liegenbe Bertrag fidh ald nidtig herous-
flelft. Sn foldyen Fillen fonfurriert bie Gigentumslage mit der
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Bereiderungstlage, b. §. ber Cigentiimer Hat jwijden beiden die
Wah! (REZ. Bb. 48 &, 142; JW. 1919 &.715 M. 1 und die
bertjhende Deinung, vgl. Pland Bem. 5; Staudinger [or-
bem. 6 por § 812 BHYB.; Enneccerus-Lehmann 1930 §21815;
RERKRomm. Anm. 7e zu § 812 BEHB.). a3 indbefonbere bden
Fall ber Midhtigleit eined Grunmbditiidafaufvertragd anlangt, jo tird,
fofern bag Gigentum bereitd auf ben Rdufer formell ftbergegangen
iit, bie Midytigleit aber aud) Dad binglidhe Sefdyaft ergreift, ber Ber-
faufer geneigt jein, jein Eigentum am Grundftid gegeniiber dem
Rfaufer a8 Budeigentiimer gemdf §§ 894, 985 BEB. geltend 3u
maden (pgl. den Fall JTW. 1928 ©. 2437 r. 3). &r fann aber
audy in biefem Falle bon ber Eigentumstage abjehen, ba er jdon
mit ber Bereiderungsllage Herausgabe bed Grunditids und Be-
feitiging Der Eimtragung bed Rduferd ald Cigentlimer im Grunbd-
budy erreidgen fanun (RGJ. Bbd. 51 &. 422; RE. bei Grud), Bb. 67
©. 554 = Ceufflled). Bb. 78 Nr. 168; RGRFomm. Anm. 2 a. €.
su §894 BEB.). Unbebentlidh ift dbem Cigentlimer meben ber
Cigentumstlage bie Bereidjerungsfage jebenfalls aud) bann zus
sugeftehen, menn — toie Hier — eine Ubertragung bed Eigentums
nod) nidt jftaitgefunben fat. Daf ber Befip, den ber Kiufer auf
Stoften bes Cigentiimerd ofne redtfidien Grund erlangt Hat, fonbdi-
stert werben famm, ift in ber Redytfpredhung bes Reidsgeridhts an.
erfarmt (Redit 1918 Mr. 230; RGF. Bb. 98 €. 131; WarnR{pr.
19256 . 169; Pland Vem. 5 Ab{. 6 vor §812 und das bdort
angegebene - Sdrifttum; a. M. RERKomm. Unm. 1b zu §125
BYB.). :
Jm vorliegenden Fall ift waber qus dem borgetragenen Streit-
ftoff nod) aus den im BVorprozep ergangenen Urteilen ju entnehmen,
baf Die Beflagte andere ald Bereidherungdanfpritde gegen bden
Sldger erhoben hatte. Jhrem Eigentumaredyt am Grundjthd Geltung
su verjdaffen, Batte fie feinen Unlak, ba e3 fidh aud bem Grund-
bud) ergab. Der RKliger hat auch da3 Grundjtitd ouf Verlangen
per Bellagten ohne tweitered Heraudgegeben. Dof der BVerfduferin
bier bie Molle ber Vellagten zugefallen ift, fanm ihre Redjislage
nidht verfdledtern. Sdjon diefe Ermigungen fithren zu bem Er-
gebnii8, baf bie zufolge Nidytigleit bes Raufangebots herbeizufihrende
Nusgleidung von Leiffungen und Segenleiftungen der Parteien nur
nad) Bereiderumgsgrunbidpen gu ge[dheden hat, und bak wegen bder
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pom fldger gezogenen Nugungen § 818 ALf, 1 BEDB. unzuvenden
ift, bie §§ 987fla. baj. aber audguidheiden Haben.

{1brigens untetfiegt bie Begriindbung bed angefodhtenen lrteilz
aud) vom Gtandpunit des Borberriditers aus redilidhen Bebenten.
Gr ftelt jeine Entfdheibung lebiglidy auf bie Meblidyfeit be3 Vefiges
bed Rldgers ab. §993 BEDB. gebt aber bavon aus, daf jamilide
Boraudjepungen der §§ 987 b3 992 bdaf. nidt vorliegen, dafy ber
Befity alip nicdht Slok redlid), fondbern audy nidht unentgeltlich erlangt -
iit (Pland Anm. 1 3u § 993). Do der Rldger bad Grunditid ent-
geltlich im Sirine bed § 988 BEB. erlangt habe, legt bas Berufungs-
gericht nicht bar. €3 erhebt {id) bann bie Jrage, ob von einem entgelt-
lichent @roerb im Simme diefer BVor{drift nody gefproden mwerden
lanm, twerm ber Befiger — wie hier — ben BVefih auf Grund eined
ungitltigen BVertragd erlangt Hat umd von jeinem Redt Gebroud
ntacht, bie bem Bertrag entjprechenbe Gegenleifung nad) ben Vor-
fdhriften iber ungereditfertigte Bereiderung vom BVertragdgegner
suriidzufordern, Diefem Bebenfen braudit inbeffen nidht tweiter
nadygegangen 31 werben, da die Unmwenbung ber §§ 987flg. BGB.
jdhont aud bem oben amngegeberen Grunbde abzulefnen ift.



