44. 1. Dat nad) dentiGem Gewohubeitsredite der von dem abgehen-
ben Pofeswirte filr fih besw. feine Ehefran ansbedungene lten:
teil die Natur einer auf dem abgetretenen Gute rufenden Reallaft?

2. Jft e8 mit bem Wefen eined binerlidhen Gutdabiretungs-
bertraged unvereinbar, daff die Wbtretung Schulden Galber erfolgt,
ein Wertdanjdlag vereinbart wird und der btretende fidy die Dif-
ferens swifdyen dem Unjdlage und dem Sdjuldenbetrage ausbhedingt?
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3. Hiundert ver Wiberfyrud) der Glinbiger und des Meiitbictenden
den 1iGergang ded angemeldeten Wltenteiled auf den Erfteher, wenn
per. Widerjprud nidt weiter verfolgt und trog dedjelben das Grumd-

ftild mit ,,Raften und Abgaben” {ubhaftiert worden ift? '

III Civilfenat. Urt v.10. Miry 1885 i. &. R. (Bell)) w. O. (S?[)
Rep. IIL 325/84.

1. Ranbdgeridt Detmold.
II. Oberlandedgeridht Celle.

Der RKldger hat 1879 bad Kolonat Nr. 81 zu W. durd) Kauf
evworben und basdfelbe am 1. Februar 1882 vor Geridht {einer pweiten,
mit dem Sandwirte R, verlobten Todjter M. mit Buftimmung bed
Anerben und ber dlteren Tochter unter Borbehalt eined Wltenteiled mit
ber Grildrung abgetreten, ,baf er bie Stétte wegen ber barauf rufen-
ben Hohen Sdulben nidht behaupten fonne, baB er bdiefelbe feiner
Todjter erb- und eigentiimlich) abtreten und auf bie Leibjudyt rweichen
wolle”. Bugleid) ift mit der Todjter . und deren Verlobten unter
s)Innaf)tm’. eined Wertganfdhlagesd von 12,900 o7 vereinbart, daf bdie
jungen Gheleute die auf der Stitte rubenden, feinedfall3 itber 12,900 o4
Dinausgehenden Sdjulben iibernehmen unbd bei etwaigem geringeren
Sdulbenbetrage den Uberfup bem Nbtreter vergiiten follen. Der
Bertrag ift geridtlic) beftdtigt; bag Gut ift auf NR. itbergegangen und
ber Rldger Hat die leibjud)t begogen. 1883 ift auf Unirag eined ein-
getragenen Glaubigers die Subhaftation verfiigt worben, worauf der
Rldger den nidht eingetragenen Witenteil angemeldet hat. Dag Gut ift
Jtit Qaften und Ubgaben” verfauft. Die Glaubiger und ber Meift-
bietenbe Haben den gegen ben Ubergang bed Nltenteiled auf ben Erfteher
erhobenen Widerfprud) nidht verfolgt. Der Erfteher hinbert jebt den
Rfdger in dem Genuffe des Wltenteiled, Der Kldger Hat daber pof-
fefjorifge RKlage erhoben, der Betlagte dagegen iderflagend bie BVer-
urteilung bed RKldgers zur Rdaumung ded RKolonated beantragt. Jn
erfter Snftang ift nady bem Untvage bed Velagten erfannt, in gweiter
dagegen Der Beflagte nad) dem Klagantrage verurteilt und mit ber

Widertlage abgewiefern. Die Revifion des Beflagten ift juriidgemiefen
ang folgenben
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@ritnden: ‘

wDer Betlagte und Revifionstldger fieht in dem Bertrage vom
1. Februar 1882 mit bem erftinftanylichen Urteile nidjt einen. Bauer-
lichen GutBabtretung3vertrag und verneint dag von beiden Borinftangen
angenommiene Ddeutfdhe Gewolhnbeitdred)t bes Jnhaltes, daf der vom
Kolonen bet Gutdabtretunggvertrigen fiir fih und feine Ehefrau ftipu-
lierte Altenteil die MNatur einer wabren,  auf bem abgefretenen Gute
tufender, gegen Dritte wirtfamen Reallaft Habe, ©r verftellt ferner ur
Crwdgung, ob bie nid)t weiter begriindete Unnafhme des Berufungs-
ridterd ,daf jenes Gewolhnbeitdrecht durdy die in § 7 der lippifdyen
Hypothefenordnung enthaltene Beftimmung, wonad) alle pacta, burd
welde Redjte an Srundftitden mit Wirkfambeit gegen dritte Perjonen
begriinbet werden follen, ber Jngroffation bebdiirfen, an fid) nidht Deriifrt
werbe”, als eine gureidjende Entfceibung iiber den Snhalt de3 in Frage
{tebenben Partifularvechted angefehen werben fonne, Endlid) weift ex
bavauf Gin, bafy von ben eingetragenen Gléubigern, wie von ihm felbft
im Berfaufatermine Widerfpruc) gegen ben Ubergang der Qeibjudyt auf
ben Redufer erhoben worden fei, und dah es ifm freiftefen miiffe, bas
Unfecjtungaredjt der dlteren Gliubiger geltend zu madjen.

Die erhobenen Angriffe Haben nichyt filr begriindet eradjtet werden
fonnen. ‘ . ‘

Die Cntfdeidbung ift in erfter linie von bder Beantwortung der
drage abbingig, ob die von dem Rldger fiir fidy und feine Ehefrau
im Bertrage vom 1. Februar 1882 ausbedungene Leibgud)t dinglicdjen
@haratter fat, eine Hofeslaft geworden ift, weldje mit dem Gute auf
jeben Befiper itbergeht. Beive Borinftangen geben davbon aus, daf nadh
beutfchem Gewohubeitsrechte der Hon demt abgehenden Hofedwirte fitr
fich begw. fiir feine Ghefran ftipuliecte Altenteil die Natur einer walfren,
auf bem abgetretenen Gute ruhenden Reallaft habe, Gine Reihe ber
bormaligen deutfchen Hichftgerichte hat ebenfalls ein folches Gewohnbheita-
recht angenommen, und Bat e3 fein BVebenten finden tdnnen, diefer An-
nahme befgutreten. Die RecjtsaniGauung, dap der von dem uriid-
tretenden Rolonus vorbehaltene Altenteil aus bem Hofe 3u gemihren
fei, fiiv benfelben eine Hofeslaft bilbe, beruht auf ber Begiehung be3
Rolonus gum Hofe und ift im Wefen ded Kolonates begriindet. Die
Realqualitit nidyt nur der vorbehaltenen Bohnung und Nupung, fondern
aud) ber bedungenen Reiftungen ergab fich von {elbft, wenn der Guts-
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ferr ben Ubtretungdvertrag beftitigte, obev wenn fdjon Dev Grunvbrief
pem zuviidtretenden Rolonud einen Wltenteil gufiderte. ber aud), wo
ein Obereigentum niemald beftand, war die Redjtdanidaunng begriindet,
baf Der alte Rolonusd wegen der von ifm mit Dem Gutdnadjfolger
pereinburten Qeibjudt ein Reht an dem Hofe {elbft und gegen den
jebesmaligen Befiger, nicht BID% einen perfinlichen Anjprud gegen dent
IMitfontrahenten erwarb, Jn Ubereinftimmung mit diefer im Wefen
ped Rolonated wurgelnden allgemeinen Redjtdandauung Hat denn audy
eine Peife partifuldver Ordnungen, in3befondere bed vorigen Jahr=
Hunberted, bie binglidje Dualitdt der vorbehaltenen Reibjud)t ausbdritdiid
pber indiveft anerfannt. ©oweit it neuerer Jeit die Entjtehung bing-
liger Rechte an Grunditiifen von der Eintragung in Grund- oder
Hypothetenbiider abhingig gemadyt ift, ift damit aud) jenes Gewoln-
heitsrecit ausdgefdhloffen. Die lippifde Hypothetenordnung von 1771
Defeitigt  basfelbe aber nidjt fitr ifren Geltungsbereid). Sollte aud) die
Ynnahme bed BVerufungsridjterd, baf §. 7 bdiefer Ordnung jenesd Ge-
wobnfeitdredt an {id) nid)t berithre, ungutreffend und mit der Revifion
nad) ber Meinung de3 Beflagten wegen mangelnder Vegriindung an-
fedhtbar fein, fo wiirbe fid) bod) hierdurd) bie Sadjlage nidyt giinftiger
fiir ben Revifionstliger geftalten, weil e8 allein darauf anfommt, ob
bag lippifde Gefey fiir die Eniftehung bdinglider Redhte bie Cintragung
veclangt, Diefes ift nun ungweifelhaft nicht der Fall, Hat aud) von
bem Revifionsfldger nidh)t beGauptet werden fommen. Entitehen aber
binglidje Rechte nad) twie vor aud) ohne Eintragung, fo hat §. 7 a. a. O.
nur bie Bebeutung, dbaf die gegen den Befteller und bdeffen Crben be-
gtiindeten pofjefforifdhen und petitorijdjen Redjtdmittel gegen eingetragene
. Bevedjtigte, oder, wie ber Berufungridjter. angunefmen {dheint, itberhaupt
gegen Dritte verfagen.

Nacd) Borftehendent hat die von bem Kldger notbef)a{tene Leibgudyt
Realqualitit, wenn ber Bertrag vom 1, Februar 1882 ein biuerlider
®utzabtretungdvertrag ift. Der Reviftondtiiger nimmt mit dem erften
Urteile einen {olchen Bertrag nicht an, weil die btretung nidht an den
Unerben, aud) nidjt wegen Alterd odber Gebredhlichfeit, jondern Schuldben
Balber erfolgt, aud) ein Tagwert feftgefeht und Andzahlung ber Differeny
swifden Wertsan{dhlag und Schuldenbetrag vereinbart ift. Der Be-
rufunggriditer Hilt die hervorgehobenen Beftimmungen nidht filv unver-
einbar mit dem Wefen biuerlidjer Gutsdabivetungdvertrige und evachtet
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ben gur Frage ftehenben Bertrag fiir einen eigentlidjen biuerlichen
Ubtretung3vertrag. Diefe Annahme ift audh nidjt rechtgivetiimlid), Die
Ubtretung ift an eine Todjter erfolgt, weldje ftd) mit einem Qanbwirte
verbeiraten und auf der Stelle niederlaffen wollte; biefer Todter ftand
ferner bie Nadjfolge in bad Rolonat zu, wenn der Unerbe und die
ltere Scwefter auf bie Nad)folge vergichteten; lehteres ift aber badurd
gefdyehen, Daf die dlteren Gefdhwifter fich vor Gericht mit der liber-
lofjung ber Gtitte an ifre jiingere Scjivefter einverftanden erflért umd
auddrit€li) anerfannt Haben, baf eine Benadyteiligung bder iibrigen
O.fdjen Gejdwifter nicht vorliege. Aud) verliert die Gutgabtretung
nidjt den ihr eigentiimlidgen Charatter, wenn fte aud anbderen Gritnden
ald wegen Wlterd ober Gebrechlichleit bes Kolonen etfolgt. Nadydem
bad Gutseigentum bereits 1808 in Rippe anfgehoben worden ift und
hierburd) ber gutsherrlie Ronfens zur Abtretung in  Wegfall ge-
Tommen ift, fteht ber Beitpunit der Ubtretung gang um Crmeffen bes
Rolonen. Cnolid) ift audy der Wertdan{djlag und bie Beftimmung itber
bie Uusgahlung ber Differeny nicyt geeignet, den Bertrag zu einem
RKaufgejdyifte 3u machen, iwie baz Landgeridyt amnimmt. Cin Werts-
anfdjlag finbet bei Gutgabtretungen vielfad) ftatt, 3 B. zur Bemeffung
ber UAbfindungen der Gefchwifter ober sur Beftimmung  eines Not-
piennigs, weldjen fih) der Gutdabtreter neben dem eigentlidjen Alten-
teile qusbedingen will. Die von dem Revifionstliger vermiften Ap-
finbungen ber Gefhwifter Haben bei ber im vorliegenden Falle ,hoher
Sdjulden” Halber erfolgten Abtretung wofhl nicht in Frage fommen
Eonnen, und die auzbedungene Auzzahlung ber etwaigen Differens
swifden Wertdanjd)lag und Sdjulbenbetrag tann mur bahin aufgefaht
werben, bap ber Wbtreter fid) eventuell einen Eeinen Barbetrag, einen
f- g. Motpfennig, Hat verfprechen laffen. Der Gutzabtretunggvertrag
vecliert nuv dann den ihm eigenen Charatter und geht. in ein Rauf-
gejd)dft itber, yoenn bdie von dem Nadhfolger itbernommenen Berpflid)-
tungen nad) der Abficht ber Kontrahenten bdaz wirtlige Hquivalent,
ben vereinbarten Preid fiir bag Gut bilden. Giiv eine foldge Abfidyt
{pricht bei bem Bertrage vom 1. Februar 1882 nid)ta; die Paciszenten
haben bie Ausbriice ,Kauf- und DBerauf” nicht gebraudt; O, will
#0038 Gut abtreten und auf bdie Reibjucht weicdgen”. Mit diefen ted)-
nifdjen Ausbriiden ift das Wefen ber Sadje getroffen,

MuB nad) Borftehendem dem wom Rldger vorbehaltenen Altenteile



45. Werred)nung bed ‘,Bfanberlb]'eé. 191

Realqualitit gugefprochen werben, und ift der Altenteil, wie feftfteht,
angemelvet wotben, fo famn aud) der Ubergang bdiefer Hofeslaft auf
ven DBeflagter feinem Bebenfen unterliegen. Denn der Bufdlag ijt
pem Betlagten auf Grund der Verfaufabedingungen erteilt worden, und
nadj § 5 der lepteren geben ,Saften und Abgaben” ber verfauften
Gtitte auf den Kdufer iiber. Daf zu den ,Laften” die an {idy auf
jeven Befiger iibergefienben Hofeslaften gehoren, hat der Beflagte nad)
pem Begogenen Thatbeftande ded erjten Nichterd gar nid)t beftritten; ev
Bat fogar ausbriidlic) -eingertiumt, baf er da3 Gut mit foldjen Be-
reditigungen Dritter erworben fabe, welde dinglicher Matur und hin-
{icytlich bes Rofonated al2 Heallaft amufehen feien. b die Glaubiger
und der Beflagte {elbft bem Ubergange der Leibjucht auf ben @rftel)er
im Berfaufstermine widerfprocgen Haben, ift unerfheblid), woeil eine
S(nderung dber Berfaujgbedingungen nid)t erwirft und dad Gut unter
ven aufgeftellten Bedingungen wverfauft und zugefdhlagen worden ift.
Unerfindlid) ift, wie etwaige Unfechtungsredjte der Gldubiger auf den
Petlagten Haben iibergefen fonnen. Mit feinem Gebote hat er fid) den
Bebingungen unterworfen, unter weldjen verfauft worben ift, und auf
®rund ber Bebdingungen und feines Gebotes ift ihm als Meiftbictendem
bie Gtitte zugefd)lagen worben. Die Leibjuc)t bed Kldigerd bejteht
bafer aud) gegen den jepigen Befiver ju Recht.”



