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68. Witd die Befugnis ded Kinferd, anf Grund eined beim Ab-
{dluffe des Bertrages vorhanden gewefenen Jrrtumed in eimer ge:
wihnlid) boraudgejesten Cigenfdaft ded Kaufgegenftanded vom Ber-
trage absugehen, dadurd) andgeidlofien, daff der Berfinfer imftande
ift, bie fehlende Cigenidiaft bi8 su der im Bertrage beftimmten Beit
per Ubergabe zu gewihren?
ALRN. L 4. §. 81, L 5. §. 326,

IV. Givilfenat. Ust. v, 11, Nai 1885 i, &, B. . E. (Befl) w.
D. (RL) Rep. IV. 26/85,

L Sanbdgeridht I Berlin.
. RKammergeridht dafelbit.

Dag Reidjageridyt hat die vorftehende Frage bejaht.

Ausd ben Gritnden:

»Dad angefodytene Urteil berufht auf der Feftjtellung, daf in bem
vor ber Beflagten dem Kldger verfauften Haufe am 21, Fanunar 1884,
pem Tage des Vertragdfdiiufjes, Schwammbildbung vorhanden gewefen
fei. Dad Berufungdgeridht nimmt an, bei dem Ab{dluffe eined Kauf-
verfraged um ein Haudgrundititd fei dag Freifein des Haufed vom
Haug{dywamme eine gewdinlid) vorausgefepte Eigenfdhaft des Haufes.
Dag Gericht nimmt ferner an, die Schwammbilbung fei ein nidht in
die Augen fallender Fehler ded Haufes gewefen, und der RKeiiger Habe
bei bem Abfdhluffe besd Raufvertrages von ber Shmwammbildung feine
Renntnis gehabt, fid) alfo in Unfehung be3 BVorhanbenfeins ber frag-
ligen Gigenjdjaft im Jrrtume befunden. Alle biefe Annabhmen find
thatfad)lider Matur, Die Verlepung einer Redhtdnorm ift in ihnen
nicht erfennbar. Sie bleiben alfo fiir die gegenmwdrtige Jnftany beftehen.
Auf Grund derfelben hat bad Verufungdgericht die Beflagte nach dem
Rlagantrage jur RNitdzahlung ber vom Kldger gezahiten Kaution von
2000 o und zur Critattung der fiir die Unterfudjung bed Haufes vom
Rldger audgelegten Koften mit 43,60 o nebft Binfen verurteilt, inbem
ed angenommen Hat, baf ein die Willengertldrung entlrdftender Jrrtum
in einer gewofnlic) vorausgefepten Cigenfchaft ded Kaufgegenftandes
vorliege (§. 81 ALR. I 4). Uuf die von der Beflagten behauptete
Miglichteit der Nacdgervifr der in Frage ftehenden Cigenfdjaft durd
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bauernbe Befeitigung bed Fehlers Hat b3 Berufungsgericht bei feiner
Cutfdjeibung darum fein Gewicht gelegt, weil diefe Miglicyfeit, weldje
bei einem nady @rfillung bes Bertrages durd) Ulbergabe ber Sadye
erhobenen Gewdfhrleiftungdanfprudie nach §. 826 ALK, I 5 erfeblich
fein tBnne, fiir bie Befugnis bes Kaufers, wegen wefentlichen Jrrumes
vom Berirage abjugefen, nidt in Beiradjt Tomme. Diefen Ent-
{djeidungagrund greift die Beflagte in der gegenmwdrtigen Snftany ald
recdfgivetiimlich und gegen bie MNovmen der §§. 393. 394 a. a. O,
verftofend an.  Die abjugebende Entidjeibung Hangt alfo in exfter Neife
von ber Beantwortung der Frage ab, ob ein durd) Ubergabe e Kauf-
gegenftanbed nod) nidyt erfiillter Raufvertrag wegen eined Srrtumes in
einer gewdhnli) voraudgefesten Cigenfdhaft ded RKaufgegenftanded zu
Gunfjten ded Jrrenben entlriffet werde, wenn die Cigenfdhaft sur Beit
be8 Bertragdabidyluffed nicht vorhanben gewefen, ihre Gewihrung jedody
miglicy ift.

Jn ber Beantwortung bdiefer Frage ift bem Berufungagerichte nidjt
beigutreten, Gine Willendertlirung wird nach §3. 81 flg. ALK, 1L 4
burd) einen Jrrtum in gewdhnlid) vorausgefesten Gigenjdjaften der
SGadje, anf weldje fic) der Wille ded Grfldvenden bezicht, entfriftet,
wenn nidjt der Jrrende duvd) eigened, grobed obder mikiges Berfehen
feinen Jrrtum veranfoBt Hot. Diefer Uusjdliepungsgrund der Ent:
friftung ber Willenserflirung Yegt nad) den Feftftelungen bes Be-
tufungBgeridytes im vorliegenben Falle nicht vor. Anudh ift eine aus-
britdlihe Beftimmung, welde bie in bder Entfviftung der Willens-
erlirung beftefende Wirfung bed Jrrtumes in gewdhnlih voraus-
gefepten Eigenfdjaften ber Sadje dann ausjdlieft, wenn der Sadje bdie
bei Ubgabe ber Willensertlirung fehlende Cigenfhaft naditrdgiich ver-
{dhafft wird, in den gefeplihen Vordyriften, welde den Srrtum al3
Willensfehler in Betradt siehen, nidyt enthalten, Der Wortlaut biefer
Borfdyifen {deint alfo der Anffafjung ded Berufungsgerichtes aur
@eite 3u ftehen. Allein auf ber anderen Seite ift in Betradht u giehen,
baf e3 fi§) hier um einen Vertrag Handelt, und daf laut desfelben
bie Betlagte ald Vertiuferin bem Rdger als Niufer das Sigentum an -
bem werfauften Hausgrundftiicfe durd) Auflaffung am 1. April 1884,
von weldjem Tage ab Laften und Nupungen auf den Kéufer itbergehen
follten, gu dibertvagen fich verpflichtet Hatte, itr bie Lertriige aber
gilt der Redhtafap, daf Nidjterfitllung von der einen Seife den anbdeven
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Rontrabenten in ber Regel nod) nicht bevechtigt, von dem Bertrage
wieber abzugelen, baf vielmehr der andere foldjenfalls bei vorfhandener
Miglichteit der Crfitllung auf den vertragémdfigen Crfitllungsaniprudy
angewiefen ift (§§. 893 flg. ALHM. L 5). AB Ausflufy Dbiefer
. med)téauﬂaﬁung ift bie WBeftimmung aufpufafien, nad) welder ber
Tibernehmer einer Sadje, eldjer auddriidlich vorbedungene ober ge-
wihulic) vorausgefepte Cigenfdjaiten fehlen, in erfter Reibe nur einen
Unfpruc) auf Gewdbhrung diefer Cigenfdjaften und erft in bem Falle,
baf die fehlenbe Gigenfchaft nicht gewdhrt werden fann, einen Red-
hibitions- ober Preigminberungdanfprud) hat. Jfhrem Wortlaute nad
ftellt fich biefe Beftimmung allerdingd al8 eine auf den Fall ber bereitd
erfolgten Ulbergabe bez Raujgegenftandes fid) begiehende dar. Ullein
e8 fommt in Betracht, daf €8 nur fiir diefen Fall einer befonderen
Normgebung, durd) welde im Jnterefle der Anfredjthaliung eined ge-
{chloffenen Bertraged da3 Redfibitiongred)t deffen, bev die Sadje itber-
nommen Hat, befdrintt wird, bedurjt hat, wihrend die Fille der nod
nicht erfolgten Ubergabe bes Bertragdgegenftanded nad) dben Redts-
normen zu entfdjeiden find, weldje die Verpflihtung zur Bertrags-
erfitliung und bie Befugnis, die Unnafme einer nidht vertragdmdpigen
Qeiftung als Bertragderfiillung gu verweigern, betreffen. MNady biefen
Beftimmungen Hatte der Rldger einen Anjprudh darauf, bdap ihm am
1, Upril 1884 ber Raufgegenftand in vertragdmipiger Befdjaffenteit
und mit den gewdhnlid) vorausgefepten Eigenfdjaften gerwdfhrt yourbe,
Gt war bejugt, die Unnahme zu verweigern, wenn der Sadje eine
ber fraglidgen Gigenfdhaften fehlte. Uber die vertragdmifpigen Redjte
und Pflidjten eined Kiiufers werden burd) einen vertrag3widrigen ujtand
ber Sadje vor ber Ilbergabe und den Mangel vorbedungener oder ge-
wihulid) voraudgefepter Cigenfchajten md;t beritfiet, fofern nur bie
Sadje big jur feftgefegten Beit der {1bergabe in vertragdmifigen Buftand
gefest und mit den in Rede ftehenden Cigenfdjaften verfehen werben
fann. Und einem Srrtume in Cigenfdjaften ber Sadje, weldje Fur Jeit
ves Vertragdfdhluffes gefehlt Haben, die aber ber Sadje bis au bem
im Bertrage beftimmten Beitpuntte des Llberganges der Sadje in das
Bermigen ded RKeufers ver[dafft werden onuen, dht fid) ein Cinflup
auf den DBeftand desd BVertraged beim Mangel einer Beeintrichtigung
bed Wertragderfiillungintereffes nicht einvdumen, LWenn bdaher bdas
Berufung2gerid)t die Thatfadje, dafy der Kaufvertrag nod) nidht erfitllt
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fei, um Yusdgangspunite nimmt und mit derfelben, fowie mit Hilfe des
Umfjtanded, daf die fraglide Eigen{dhaft im Beitpunfte des Vertrags-
{diluffes nidjt vorhanden gewefen fei, und mit der Crwdgung, daf ed
nut auf den Buftand bded Haufed in jenem Beitpunfte anfommen fonne,
die von ber Beflagten aufgejteliten Thatfadhen, daf fie, al3 ber RKldger
mit der Behauptiung bed Borhandenfeind ded Schwammed Hervorgetveten
fei, gur fofortigen Wefeitigung bdesfelben auf ihre Koften fich beveit
erfldrt habe, und bafy diefe Befeitigung innerhalb einer Wodpe, jedenfall3
alfo i3 gum 1. April 1884 Yatte bewirft werben fonuen, fitr uner-
heblid) erfldrt und zur Annahme der Ungiiltigleit der Willengderflarung
wegen Jrrtumed gelangt ift, {o find biefe usfithrungen fitr rechts-
novmenverfegend zu adjten. Fehlende Cigenfdjaften bded Vertrags-
gegenftandes fonnen, folange die [ibergabe ber Sadje nod) nidjt erfolgt
ift, den Beftand ded Vertragesd wegen Jrriwmesd nur in Frage {tellen,
wenn fie big aur Ubergabe nicht gewdhet werden onnen.”



