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12. ©ind flir bic Preifbercinbarung in einem Grunditiids:
taufbertrag, der unter dem Drude brohender Euieigmung juitande
tam, wegen der Jolgen der Gelbentwertung die jiir die redis:
triiftig feligefetite GnieigmmgSentididigung geltenden Nmiver:
tungdgrundjige and) dbant maggebend, wenn dad Enteigmungs-
berfahiren ned) nidit eingeleitet war?
Preuf. Enteignungsgeles v. 11. Sunt 1874 § 16,

VIL Bivilferat. Urt. v, 26. SGeptember 1930 i. ©. Deutihed
‘ Reid)y (Bell) w. ©. (RL). VII66/30.

I, Bandgeridht MWiedbaben,
1I. Dberlanbedgeridht Frantfurt a. D

Qm Qafre 1921 perlangte die franzbfijde Befapungsbehirbe
pom Deut{den Reid) dben Bau von RKafernen in S§. und fjudhte
fich Bierzu ein Gelinde aud, s dem aud) Erunditiide ded Kldgers
gehorterr. Demzufolge trat bie ReidBvermbgendverwaltung an
ben Sldger Beran toegen bed Berfaufs feiner Brunditide. Diefer
und audy anbere in gleidher Lage befindlidhe Grunbbefifer zeigten
fidh bem Berfauf ihrer Grunbitiide umadit nidht geneigt und toollten
fie hidtend im Taufd) gegen andere Grunbditiide hergeben, mobet
jie befonberd auj preufijhe Domdnengiiter Hinwiefen. Der Wer-
treter ber’ Meiddvermigendverwnltung erfirte aber einen folden
Ausdtaujd) fiir unmdglich und ftellte ben Grundbefivern in Ausficht,
baf ifhre Grunditiide enteignet toiirben, wemn fie fid nidht jum
Bertauf entidibfien. Darvauf famen am 23. Degember 1921 3wifchen
bem Reid) und bexn beteiligten Grunbditiiddeigentlimern Kaufvertrige
suftanbe, int benen ein faufpreid pon 1000 M. fiiv die Rute Land
pereinbart twurbe; auf bie Grumbdftiide bed Kldger3 entfiel ein Betrag
porn 17617250 M. Dad Reidh) nahm nod) vor ber minifteriellen
®enemigqung der BVertrdge die Grunbditiide ved Kidgers m Bejih
-unb begann &nbe Februar 1922 mit dbem Bau der Kajernen.
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RNachvem am 22. Juni 1922 der Minifter jeine Senehmigung erteilt
Batte, wurdert bem fldger am 23. Juni 1922 auf ben vereinbarten
Raufpreiz 120000 k. ausgezablt, die teftliden 5617250 M. detr
Berglitung wurden {hm erft am 14. NMovember 1982 gegahlf. Diefe
Hinausdziehung twar davauf suritdzufithren, baf ber Kldger die uj-
lafjung ber verfaufien Grumdjtide pevweigerie, tveil er mwegen ber
inztoijdien fortgeldyrittenen Gelbentertung eine anbermeitige Felt-
fepung ves Kaufpreifes beanfprudien zu tnnen glaubte. Gin gleides
Berlangen ftellten audy bie anbeten BVertdufer an bad Reidh. Nad)
lingeren Berhanblungen, bei benen nadhy ber Behauptung bed Be-
Hagten bie {amilihen Berliufer dburd) ben Bilrobireltor R. ver-
tretent gewefen fein jollen, fam jdhlieRlich im Oftober 1923 zmwifden
R. und bem Bertreter ber ReidiSvermibgensdperwaltung eine Cinigung
bafin suftande, baf bad Reid) bie Felbentwertung auf Dollargrund-
Iage mit bem 1. Wixz 1922 al3 Stidhiag zu ztoei Dritteln fibernehmen
und bof auf biefer Brundlage bie Auflafjung der Grundititde erflirt
wetben ollte. Darauf wurden am 19. November 1923 bie Grund-
ftizte bes Rldgerd an bad Reid) aufgelajien. Hierbei trat als Bevoll-
madjtigter ded RKldgers auf Gmmd einer Vollmadt pom 24. Mai
1923, bie fidh fdon bei ben Grunbalien befand, ber Dridgerichis-
pboriteher &. auf, ber mit Riidfidht auf biefe Vollmadht an Stelle
bed Rligerd jum Uuflaffungdtermin geladben mworden mwar. Borher
hatte ber ©elretir bed Kldgers, D., auf ber Gejdydftsftelle ber Reidy3s-
permbgensdverwaltung fiiv Rednung bes Rldgers einen Reidsbant-
ded fiber 17 Billionen 773234 Millionen Marl jur Dedung ber
Bergleichsfamme vom Pberverwaltungsfelretdr B. ausdgehinbigt
ethalter und {iber ben Gmpjang ,als Eutichddigung fiir Geld-
entwertung infolge verzdgerter Bahlung bed RKaufpretfed fiir bie
bem Reid) ftberlajjenen Grunbitiide” quittiert.

Der fldger Halt jidh durd) bdie vom Belflagten empfongenen
Betrdge wegen feiner Anfpriche nidyt Fiir befriedigt. €t ift bex
einung, bef et nad) den fiir die Enteignungdentididdigung geltenben
®rundfdgen abjufinben getvefen fet und bedhald Bezahlung be3
pollen Wertes ber Grunbitiide verlangen Ionme, ber zur Jeit
30000 RM. betrage. Dabon forbert -er mit ber RKlage unter dem
Borbehalt ber Geltendbmadung eined teiteren BVetragsd 15000 RIN.
nebft 9%, Binfen feit bem 1. Januar 1924, Der Beflagte bdlt bie
Unwendbung der fid) aus ber Seldentrwertung fiiv bie Euteignungs-



60 12. Gnieigmung.

entfdyddigqung ergebenden Beredynungsfdpe nidht filr gerechtfertigt,
hilt aber die Nadjjorderung be3 RKldgers aud) wegen bed im
Ottober 1923 gejdiloffenen Bergleidd und ber banad) erfolgten
Nufloflung und Babhung fiiv unbegriinbet. Der RKldger erflirt, er
‘habe von den iiber ben Ausdgleid) der Gelbentwertung gepflogenen
Rerhanblungen feine RKemninid gehabt, und beftreitet aud), do
R. qum Ubfdyluf irgenbdwelder BVereinbarungen von hm Vollmadit
gehabt Habe, Die Wnflafjung der Grunditiide jowie die Umnabme
ez Sdjeds und die Yusftellung der Luithing durd) den Selretir D.
fieben nadh feiner Auffaffung den weiteren Unfpriiden nidt ent-
gegen, sumal ba — tie er behauptet — aucdh D. ither den Jnbalt
pes gefdiloflenen Bergleidh3 gar nidht unterridhtet worden fei.

Bad Landgeridht verurteilte den Beflaglen zur Bahlung bon
8000 RIM. nebft Jinfen und wied die tveitergehenden Unjpritche
bes Rldgers ab. Beidbe Poarteien legten Berufung ein. Dag Ober-
Temtbesgeridit wie3 bie Berufung bes Beflagten guriid unbd erhohte
auf bie Berufung bes Kligerd die Urtelldhumme auf 1407748 RIN.
Die Revifion ded Beflagten blieb ofne Grioly.

Griinbe:

1. Dad angefochtene Urteil ftellt feft, der fldger fabe fid),
ebenfo wie bie anderen beteiligten GrunbditiidBeigentiimer, mur bes-
Dalb zum Wbjdhluf ded Vertragd vom 23. Degember 1921 bereit ge-
funben, weil Regierungdrat W. al8 Berhandblungsfiifrer der Reichs-
vermogendvermaltung ihnen erfldrte, fte Hatten fiix ben Fall, da
fie ben Werfauf ifrer Grumbftide vertveigerten, beren Bejdlag-
nahme durdh bie Befapungsbehrbe wumd bdie Enteigming zu ge-
odrtigen. Auf Gnmd diefer Fejtitellumg gelangt ber Berufungs-
ridhter gu bem Crgebnid, bag der BVerfauf ber Grunbditide fein
freimilliger getvefent fet, jonbern unter bem Drud der brohenden
Enteignung ftattgefunben Hobe. Dedhalb ldRt er bie fiir bie
Ummwertung einer Enieigmungdentjhddigung geltenben GErunbd-
fige aud) fiir bie ngleidung bed Kaufpreifed an die Geld-
.entmertung mapgebend fein. Damit befindet er fid in 1ber-
einftimmung mit dem Stanbpuntt, den ber erfermendbe Senat in
RGJ. Bo. 114 . 185 eingenommen bat, o audgejproden ift,
‘bag, wemt ein Grunbititd vom Eigentlimer wnter bem Bmang der
Gnteignung an den lnfernehmer verfauft mwurde, ber Berfouf
Iebiglid) al3 ein Erjap fiiv die burd) ihn permiebene Enieigming
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3u betradhten und bemgemdf aud bie Kaufpreidforderung in Unfebung
ber {Folgen der Gelventwertung feinen anberen Grumdjisen unter-
worfen ift ald bie Enteignungdentjdidigung. Sn jener Sade
homdelte e3 fid) allerbingd um einen Kaufoertrag, der nady ber Ein-
lettung be3 @Enteigmmgaberfabhrens zwijden bem Grunditids-
eigentitmer und bem Unternehmer gejdlofien tworden mwar (§ 16
be3 preuf. Enteignungsgefeges), tvdbhrend hier ba3 Verfahren nod)
nidyt eingeleitet ar. Db beibe Fdlle gleichzuftellen jind, Hat der
erfermende Genat in REJ. Bb. 127 S. 266 unentidiieden gelajfen,
weil e8 nad) ben Umitinben bort ber Entjdjeibung biefer Frage
nicht beburfte. Hier ift aber ihre Beamttvortung geboten.

Die vom Berufungsgeridit bejahte Gleidjteliung ift reditlidy
nidit su beanfianben. Da e3 barauf anfommt, dbaf ber Kaufvertrag,
fitr ben bie Folgen ber Gelbentivertung in Frage ftehen, nidht frei-
tillig, jonbern umter dem Prud der brohenben Enteignung ab«
gefdilofien worden ijt, fo fann 8 feinen Unterfdiied madien, ob bie
Enteignung {don eingeleitet ober ob biefes Verfalven nur zu be-
forgen war. Der Umitand, baf im einen Fall die Durdyfithrung
bed angeorbmeten Gnieignung3verfafrend, im anderen bie Emn-
lettung eined foldjen burdh) ben Abjdluf bed RKaufvertragd ver-
mieben werben jollte, rechifertigt feine ver{diedene Behandlung,
weil beibe Male gleihmagig die zwangmdipige Wegnahme bed fiir
bas Unternehmen bendtigten Grunbitiids im Wege ded weitliufigen
Enteigmung3verfafrend audge{dilofjen mwetben {ollte (vgl. aud)
Qevin in W, 1930 ©. 1299). Das Jnterejle an biefer Regelung
ift fite bie Beteiligten in beiben Fillen gleidh). Wlerdbings fanm vom
einem Drud ber drohenden Einleitung bed Enteignungsdverfahrens
nidht gefprochen rerben, wenn bdiefe Beforgnis feine feften Anbalts-
puntte hat, jondbern mur auf unjideren BVermutungen betuht. Tenn
danm feblt e8 an einer Yinreichenben Unterlage dafilr, baR der Ber-
fiufer wirthid) an eine bevorftehende Enteignung geglaubt Hat und
mit @rund audy glaudben durfte, wasd in jubjettiver Hinjicht Loraus-
febung ift, um ifm gleid) einem Gnteigneten zu behanbeln. Hier
aber fat da3 BVerujungdgericht auf Grund bed unjtreitigen Sady-
berthaltd und ber Beugenausjage be3 Megierungdfommiffars .
bejtimmte Fatjadjen feftgeftellt, aud bdenen entnommen twetben
Iormte, baB im Falle bed Nidhtoerlaufsd der Grunditide die Ent-
eignung zu erivarten fei. ©ie lag beim TMangel eimer gittliden
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Einigung aud) nabe. Denn wenn die Befabungsbehrbe die Grund-
ftiide fitx thre Rajermenbauten vom Reid) verlangte, fo wor nad
ben obwaltenden Berhdltniflen Ioum anjumehmen, bap fie bon
hiefem PVerlangen abgefen werbe, jondern e3 war mit zlemlidher
®erifheit die Befdlagnahme ber Grumbitlide zu beforgen, falls
leptere ibr nicht verfdhafft wurben. Dann blieb aber bem Reidy
nur der Weg der Enteignung fibrig, um bdie Srunbdftitde su erlangen.
MWurden zur BVermeidung ber Enteigmmg RKaufperhandlungen mit -
ben Grunbitiiddeigentiimern angebahnt, fo erfdeint e3 audgeidiofien,
daf} diefe ihre Grumditiide zu ungiinjtigever Bebingungen Hergeben
follfert und roollten, ald fie im Falle ber Enteignung fiic jie 3u ers
artent waven. Dazu Bitten fie in den mit dem Beflagten ge-
jdhlofierien Raufvertrdgen aud) verabreben fonmen, baf die Rauf-
preigiduld eme WertiGuld {ein jolite. Diesd mag beshald unter-
blieben fein, tveil bamal3 diejer Begriff nod) nidt geldufig und vor
allem feine Bedeutung fiiv die Folgen der Geldentmwertung nod)
nidht gendigend erfarmt war. MWenn jedod) dabon eudzugeben ijt,
daf bie unter bem Drud einer Enteignung abgefdylofjenern RKauj-
verfriige ald Erjap ber Enteignung zu gelten huben, fo bdlirfen die
fih davaud ergebenden Folgemumgen audy ofme eine jolche Verein-
batung gezogen erben. _

£bne Redyidirctum fat vad Berufungsdgeridt aud) angenommen,
bofp Bierbet nur. eine Umiertung ber im Raufvertrag vom 23, De-
gember 1921 vereinbarten Berglitung und nidht eine neue Wert-
und Saufpreidfeftiepung der vecfoujten Grundftiide fiiv ben Zag
bed Bertragsjdhiufied in Frage fommen famm. Derm dad Begenteil
miitbe eine Unberung bded vereinbarten Kaufpreifes bebeuten, iwie
fdon in RGF. Bb. 127 ©. 266 audgefithrt jft. Eine folhe waire
aber unftatthaft, weil bie Verglifung fiir die verduferten GSrund-
ftiide und bemgemdf aud) ihr fiiv die Beit bed BVertragdidluiies
pont ben ‘Porteien angenommener TWert durdy die Raufpreis-
pereinbarung mapgebend feftgelegt ift unb dedhalb fiir eine anbere
Geftlepung feine Miglidhfeit mehr beftebt, {iberdied aber aud) eine
getidhtliche MNeufejifepung bed RKaufpreijes die burd) den Bertrag
bebingte Natur der redidgefdiijtlichen Kaufpreidvereinbarung gding-
Tih auslBichen toiirbe. Mit Redjt fept jonad) bad Berufungdgeridht
bie Saufpreidvereinbanung ber redytdleiftiq feftaejesten Enteignungs-
entjdyddigung glei, ba aud) mit diefer der Wert ved Grunditiids
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am mafigebenben Gtidhtag binbend feftaelegt ift (Uzt. bes exfenttenben
Genatd pom 11. Guni 1929 VII 557/28),

2. Nady allebem faim e3 fidh nur nod) varum Handelnm, ob der
Sfliger besbalb feine Modyforberungen mehr erheben Yamm, tveil
biefen ber im LOftober 1923 pwijden M. und bem BVertreter desd
Reidhapermbgensamis gefhloffene Bergleid) enigegenftinde. Dod
ift aber au bermeinen, weil der Rldger diefen Vergleid) nidht gegen
fid) gelterr su Iaffent braudyt. Denn der Berufungsrichter ftellt feft,
daf meber K. nod) fonjt jemand vom Kdger su ivgendbwelden Ber-
handlungen und Bereinbarungen mit dber NReichSvermdgensverival-
tung bevollmddytigt tvar ober bei foldien aud) nur ald Bertreter
bes Rldgerd aujgefreten iit. Er Bilt aud fitr eviviefen, baff &, vor
pem WbJhlug ber im Dffober 1923 gefroffenen BVereinbarungen
ausbritdlich erfldct hat, er habe bon feinem ver Grunbditidseigentitmer
Lollmadyt, und daf ber RKldger aud) von Ieiner Seite Mitteilung
ither ben ®ang ber BVerhandlungen und ben Jnbalt ber von K.
gettoffenen Bereinbarung erhalten hat. Wenn aber ber Ber-
gleidy ofwe Vollmadit unb ofme nadptrigliche Genebmigung bes
Stligerd abgefdiloflen wurbe, fo ift aud) bie Urmahme bes Be-
rufungsgerihts, bap er vem Ridger gegentiber feine Wirfjamleit
habe, reditlich nidht zu beanftanden. Un bdiejem Crgebnid dnbdert
aud) nidit3 bie zufolge bded Wergleihd gefdehene Auflaffung der
pem Rliger gehoirigen Grundfifide umd die Unnahme bded iiber
17 Billionen 773234 Millionen Papiermart audgeftellten Scheds
durd) Jeinen Selretir jowie beffer Liuittung. Demn ebenfotvenig,
mwie e3 bie Nadiforberung de3 Rldgers audgejchloffen hatte, wenn
bie @runditide alsbald nad) ber minifteriellen Genehmigung bes
foufoertragd und gegen Empfangnahme bes Nennbetragd des dort
vereinbarfen Preifed an bad Meid) aufgelaffen wotden mwdren,
fonnten bie Ummwettungdanfpriihe be3 Rldgers bdurdy die Uuf-
loffung unb bie Wrmahne bed Sdjedd Jinfdllig erben. Beide
Umiftdnbe tofichen vielmehr den Klagamjprud) nur damn a8 un-
begriindet- erjdeinen laffen, wenn aud ifnen eine Billigung des
Bergleich durdh) ben Rldger zu entnehmen iwive, Eine folde
Billigung jebt aber poraus, bak er bon bem BVergleid) getuft ober
baf jein Sefretdr biefe fenninid gehabt und bem Bergleich mit
Rolimadyt des RKldgers sugeftimmt hat, ald er den Sded erhob
und die Luittung avsjlellte. Beidbed trifft nadhy den Feftjtelungen
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bed Berufungdgeridyts nidt ju. Denn audy D, ift bei der Empfang-
nafyme de3 Schedd vom BVermaltungsdjetretdr B. fiber bie Sadlage
nidt ndber unterrichtet tvorden. Da jeve weitere Bablumg im
Jntereffe ded Rldgerd lag, fo beftand fein Grund, die Ynnahme
bed ©djedd abjulehnen. Diefes Interefje fanm audy erfliven, toes-
halb fid) der fldger zur Uuflofjung verftand. Beide Borginge be-
beuten bann aber nod) feine Fuftimmung zu dem Bergleidh. Unter
biejen Umftdnden fommt e3 nicht davauf an, ob eiwa ©. bet
ber Auflaffung in Uberfdreitung der ihm vom RKidger lange vorher
und unter anderen Vorausiegungen erteilten Vollmadit gehandelt
Hat und ob die Wnflafjung den Kldger aud) aud biefem Grunbde
nidyt binben iviirde. Der Anfid)t der Revifion, dof ber Fldger die
Bollmadht hdtte widerrufen milfjen, farm {Gon varum nidyt bei-
getreten werben, toeil er 3u diefem Widerruf feinen Unlag Hatte,
folange er bon ber Durd) ben Bergleid) gejdiaffenen Sadylage
nidts oufte. . ..



