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13. Steht die Gintragung ded Ranged eined in den Cigentitmey:

borbehalt bed § 7 Anfin®. eingeritdten Redjtd unter dem Sdup

bed dffentlidien @lanbend ded Grundbudie, wenn in ihr der Rong

$oar smier Hintveid anf die eriiifhnte BVorjdrift, 3iffermifia aber
abiveidend bon ihr eingetragen ift?

BOB. §892. GBY. §54. Muf®. §7.

V. Bivilfenat. Utt.v. 4 Dltober 1930 i. &. 2. (RL) w. & (VelL.).
V 276/29.

1. fanbgeridst IIT Berlin.
II. Sammevgericit dafelbit.

Die Cheleute @. toaren Eigentitmer eined Houfed in Berlin.
Darauf jtand jeit 1907 in Abt. ITI Nr. 2 hed Grundbbudi3 eine erfiftellige
Banfhypothet von 135000 M. Am 23. Juli 1925 rourde in Abt. III
RNr. 5 fiir Frauw W. eine Grunbjduld von 5000 RM. eingetragen.
Wm 6. Tovember 1926 tourde bei der Pojt Tr. 2 ifr Aufroerfungs-
betrag mit 32843,71 ®M. und pugleich in AbL. III Nt. 6 gemdf
§ 7 Mufrw®. ein Cigentitmervorbehalt in gleider Hohe mit dem
~Range nach den erftjtelligen 32843,71 GIN. per Pojt Abt. III Nr. 2
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witd pot ben biefer Poft nadygehenben Rechten” eimgetragen. Am
11; Januar 1927 wurde in Abt. IIT Rr. 7 fiir die Gigentitmer eine
Grunbdjduld von 32843,71 GIM. mit bem Bermerf eingetragen:
«Diefe Poijt nimmt ben Rang der bem Cigentitmer gemds § 7 Uufro®.
suftehenden, unter Nr. 6 eingetragenen Befugnis ein und geht bex
Poit Nr.. . 5 tm Ronge vor.” Bei der Poft MNr. 5 wurde gleidhzeitig
vermerlt: ,Die Poft Nr. 7, welde ben Rang ber bem Eigentitmer
gemdp § 7 Aujw®. suftehendben, unter Nr. 6 emgetragenen Befugnia
ettnimmt, geht ben Poften Nr...5 im Range vor.” Um 16. Mai
1927 wurbe bei ber Grunbiduld Nr. 7 zuniidit die Wbtretung der
ganzent Boft an die £.-Wltiengefelljhaft und fobann bie Ubtretung
eine Teilbetragd an ben Bellagten eingefragen. Am 27. September
1927 trug ba3 Grundbudamt pon Amis wegen ein: su Nr. 5 und 7
einen Widerjprud) nacd) § 54 GBL. gegen ben Borrang der Nr. 7
bot ber Mr. 5, 3u JNr. 6 eine Ergingung dafin, daf bie Befugnis
ben ber Poift Abt. I1I Nr. 2 nadhgehenden Redhten nur infotveit vorgele,
al3 biefe sur Beit bed (nfraftivetens bed Uufwertungdgefesed ein-
geftagen getvefen ober nadh) deffen Bor{djriften tieder eimgutragen
feten. UAm 19. Mai 1928 errward bie Nfdgerin die Grumdjduld T. 5
burd) Ubtretung von Frou W. Am 24. Mai 1928 wurbe bad Grund-
ftild grwangaverjteigert und dem Belagten zugeijdlogen. Die Grund-
jdulben r. 5 und 7 flanben auferbald des geringften ebots und
etlojden ducd) ben Buidhlag. Jm Berteilungdtermin vom 21. Funi
1928 rurbe ber Verteilungsplan fiiv ben ExldZ jo aufgeftellt, baf
die Grundfhuld Nr. 7 mit bem Range vor dber Grundjduld Nr. 5
bertidfidytigf tourbe. Dabei fiel bie Rligerin bei Nr. 5 aus, mat;renb
ber - Beflagte bei Fx. 7 gur Hebung gelangte.

Die Kldgerin erhob in Hihe ihre3 Ausfalls gegen bad Liquibat
be3 Bellagten Widberfprud) und begehrt mit ber Klage, dbaf biefer
Wibetfprud) fiir begrlinbet erflivt mwerbe. Die Klage ift in allen
Onitanzent abgetviefen worben, bom Reidh3gericht aud folgenbden

Gritnben:

Da3 Berufungsgeridit geht utreffend dbavon qus, baf der Rang-
borbehalt bes § 7 Aufiw®. nur gegeniiber joiden Redjten wirkt, bie
beim Smfvaftiveten bed Gejehed eingetragen ober nad) beffen Bor-
{driften tvieber emjutragen toaren, nid)t aber gegenitber foldjen
Hedhten, bie erjt nad) bem 15. Suli 1925 neu begriinbet wurben (RGJ.
Bd. 117 &. 426; AufroRipr. 1930 Nr. 168; vgl. jeht aud) § 17 des

Entjd, fn Jivdlf. 190 b
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®efetsed {iber bie Bereinigung der Grunbbiicher vom 18. Juli 1930).
Hietnady gebithrie an i) ber Grundiduld Nr. 5, bie erft am 23. Juli
1925 eniftanben ift, ber Borrang vor der in den Vorbehalt RNr. 6
eingeritdten Teilgrunbdicdyuld besd Bellagten RNr. 7. Pie Rangeintra-
gungen bded Grunbbudamid vom 11. Januar 1927, in benen ber
Rr. 7 ber Borrang bor ber . 5 beigeleat ift, entjpraden alio nidht
dem @efep. DOhne Reditsirrtum nimmt der Berufungsridter aber
ant, daf fidh bie Rangverhdltniffe mit dbem Erwerd der Rojt M. 7
burd) bie K-Uttiengefelfchaft gedndert haben. &t ftellt feft, baf die
Gefellidaft bei der Bollenbung ihres Rechisermerhbd bdie Rang-
permerfe pom 11. Januar 1927 nidht flir unrichtig gebalften Bat,
billigt {hr beshalb ben Schup bes § 892 BHB. zu und folgert baraus,
paf fie und ihr RediBnadifoiger, ber Bellagte, die Redite aud ber
Toft Nr. 7 mit bem Borrang vor ber Poft Ne. b ertvorben Haben.

Die Rebifiont greift biefe Begrimbung vergeblid) an.

S Wiffenjdaft und Redytfpredhung ift anerfanmt, dbaf der jiffer-
méfig bezeidnete Rang eined Nedits, bad nad) § 7 Yufw®. in der
dem Eigentiimer porbefaltenen Rangjtelle fraft Ausiibung bes Gigen-
titmetborbehaltd eingetragen toorden ift, unter bem Sdjupe bes
§ 892 BEVB. fteht und dak deshald da3 Redht von guigldubigen
Lritten mit bem eingetragenen Rang ermworben wird (Migel Auj-
wertungdrecht 5. Aufl. ©. 567; WufrwRjpr. 1927 Tr. 192 &. 414
und 1929 Nr. 299 ©. 7139). Dad BVerufungdgeridyt hat daber mit
Recht bie Eintragungen bom 11. Januar 1927 dem oHffentliden
®lauben be3 Grundbud)d unterjtelit. Die Revifion glaubt inbefien,
ber .- Ultiengefellfhaft und ihrem Redjtdnadhfolger trofdem ben in
jenen Eintragungen bermerfien Vorrang ber Grunbdiduld Ne. 7 vor
ber Poft Nr. 5 aud dboppeltem Grunde fireitig maden ju fonnen:

1. Gie meint, bie Rangvermetfe vom 11. Fanuar 1927 feien
innertlich toiberfpruchdoolle Eintragungen. S exften Teil bejagten
fie, ber Rang beftimme fid) nady § 7 Huftw®., bei deffen tidtiger
Huslegung fid) der Borrang der Pojt Nr. 5 vor ber Poit Fx. 7 ergebe;
im ztoeiten Teil bejagten fie dad Gegentetl, dap ndmlid . 7 ber
Nr. 5 porgehe. ©olde in fid) wibetjprudidpolle Eintragungen feien
infaltlidy unguldffig (§ 54 UG 1 Sap 2 GVL.); jie finben baher
nicht unter bem Sthup bed § 892 BEHNB.

2, Teiter wwenbet bie Revifion ein, die Rangvermere vom 11. Ja-
nuar 1927 hitten bad Grunbbudy nidyt unrichtig gemadhyt. Denn ifr
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etjter, filr den ejamtinhalt wejentliher Teil begeichne ben Rang der
Redte gemdp § 7 Aufro®., aljo ridhtig bahin, daf die Pofji Nr. b
ber Bojt M. 7 vorgehe. Der jweite, weniger bebeutungsbolle Teil
entbalte lebiglid) eine zwar reditdirttiimlidie, bie Gejamteintragung
aber nidt umidytig madiende @Erldutenimg ded erjten Teils, Die
Trage der Unridtigleit be3 Grundbbudz fei aber nidt nad) der ire-
timlichen Redytdaufiafjung des Grunbbudyridyterd zur Beit ber Ein-
tragung ber Bermerle, jonbern nad) ber wirklidhen, dburd) § 7 ufw .
gelhafjenen Redyislage zu beurteilen. Der Beflagte habe hiernad
beim Criverb ber Poft Mr. 7 bad Grundbud) im Sinne ber dHurd)
bas Aufmertungdgefes begriindeten Rangverhdliniffe ald ridhtig
gegen fidh gelten lajfen mitffen.

Beive ngriffe Idnnen ber Revifion nidht zum Erfolg verhelfen:

Bu 1. €3 ijt ridhtig, bah Eintragungen im Grundbuch, die nady
ihrem Snbalt fid al8 unjuldfiig evweifen und beshald nady § 54
ubj. 1 Gap 2 GBO. von Amt3 wegen zu Id{den find, nidyt unter
vem Sdyup bes § 892 BEB. fjtehen (RGRKomnt. 6. Uufl. Anm. 6
3u § 892). Goldie inhaltlich unzuldffige Cintragungen liegen aud)
panm  vor, wenn @intragungdvermerfe in einem wefentlichen
Puntt einanber iviberfpredjende Ungaben enthalten ober fo
unflar jind, daff nidt erfefen werden fann, wos eigentlid) ein-
getragen ift. Blofe ZJiveifel iiber bem Fnbalt einer Eintragung
formen ifre Unguldfjigfeit aber nur dann begriinben, wenn fie fid)
nidt im Wege der Audlegung beheben laffen (RSF. Bb. 113 &. 229;
®iuthe-Triebel Grundbudhorbnung 5. Aufl. Bb. 1 Anm., 28 3u § 54
©. 1128). Rady biefer Grunbdidpen ftellen die Rangbermerfe bom
11, Qanuar 1927 feine infalilidy imzuldijigen Eintvagungen bdar.
NG bas Grunbbudjamt die Vermerle eintrug, mwar bdie Frage, b der
Rangoorbehalt ded § 7 Aufrw®. aud) joldhen Redyten gegeniiber mwirte,
bie nady bem 15. Juli 1925 neu begriindet tworben waren, in Sdhrifttum
und Redhtfprednng nod) jireitig. Erft ber Befhlug bed erfernenden
©enatd vom 7. Juli 1927 entidjied den Streit im Sinme der fog.
relativen Wirtung (REGF. Bb. 117 €. 426). Dasd Grundbbudyamt hat
nun offenfidtlih am 11. Januar 1927 die bamal8 ber ftdndigen
Redytfpredjung bes ihm {ibergeordbneten Sammergericht3 entjprechende
gegenteilige Anfidt ber jog. abioluten Wirfung vertreten und. ift pon
ihr ous bazu gelangt, der Poft Nr. 7 ben Vorrang vor der Poft Nt. 6
#u geben. Ta3 it ber fare einbeitliche Jnbalt ber Vermerle vom

5.
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11. Januar 1927. €3 geht nidht an, biefen einheittichen Snbalt nad)-
teiiglich in 3tvei felbftdndige Teile ju zerlegen und bHbann bon einer
swar {piter gur Dertjdaft gelangten, dem Grunbbudjamt bei der
@intragung aber nod) fern liegenben Redytdanfidit aud die Bermerte
flir innetlidy roiderjpruchdvoll ober fiir untlar zu ertdren. Sotveit
itberhaupt Bmweifel am Jnhalt der Eintragungen gegentoirtig moglid)
find, Ioffen fie jid) ofne mweitered durd) Auslegung im joeben er-
frterten Sinme bejeitigen. Der von der Kldgerin unter Jugrunde-
legung bder reididgerichtlihen Redytipredung angenommene Wider-
Jprud) beftebt alfo nur jdeinbar. Sn WirklichTeit W6{t et fich sur Ein-
heitlihleit und RKlarheit auf, jobald ber Betradyter die Verhilinijie
sur Beit ber Gintragungen nidit aus den Augen verliert. Nur biefe
Betradjtungsieife wird dem tedtliden Gehalt ber BVermerle gerecht.
Gie ift nidyt einfeitig auf eine jubjettive Auffafjung ded Grundbud-
ridhterd eingeftelit, fondern beriidfidtigt bie objeftive Gefamtlage
bon damald und heute. Juvem ift aud, wie {Gon in REGP. Bb. 113
@. 231 bargelegt iith, der Eintragungdiille be3 Grunbdbudiridters,
jofern et nur im €intragungdvermert erfichttidhen Ausdrud gefurden
hat, fiiv bie Beantmwortung der Frage, ob eine inbaltlid) unzuliffige
Ginfraqung vorfiegt, Feinedwensd jo unbeachilid), mwie bie Revijion
annimmt. Die Rangbermerle vom 11. Jantuar 1927 jind baher zmwar
nady ber jpater zur Hexridaft gelangten Redjtdauifafjung fochlid)
unriditige, aber nidit infaltlich unzuldffige Eintragumgen.

Bu 2. Der Sdywerpuntt ber Rangvermerfe vom 11. Januar
1927 Tiegt nidyt in der Verweifung auf die gur Beit der Eintragung
noch) ungeflavte LRorjdhrift bed § 7 Aufw®., jonbern i der Hax
und einbeutig betonten Ungabe bed BVorrangd der eimen bor ber
anberen Pojt. SJene Vertweijung enthielt ledbiglih eine reditlicde
Begriindbung fiiv bad Ergebnis, su bem bad Grunbbudamt in diefer
Angabe gelangt ift. Ein fpdterer Redjidetiverber, ber im Bertrauen
auf bas Ergebni3 ba3 bevorjugte Redit ertvarb, braudyte bdie Be-
gritndbung nidht nadzupriifen. Der Verfud) ber Revifion, dad BVer-
hdltnis umzulehren, geht fehl. Der Schwerpuntt ber Rangvermerte,
die pofitive Beftimmung ded Rang3 der beiben Redhte, daxf ridt zu
einer unmopgebliden ,Erlduterung” Herabgedbriict twerden. TWenn
iiberhaupt davon gefprochen werben tarm, baf in ben einbeitliden
Cintraqunpen bie eine DHilfte die andere ,exlduterte”, fo barf dad
muy in bem Simme gejdehen, baf bie Begriindbung dag Crgebnis,
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nidt dad Ergebnid bie Begritnbung de3 Grnumbbudhamiz erldutert.
Sm f{ibrigen gilt aud) hier, baf bie in ben Bermerlen niebergelegte
Ginfragungdabiidht des Grundbbudyrichterd nidit unbeadilidy ift. Sie
ging, toie die Revifion nicgt berfermt, dahin, der Poft Nr. 7 den Voz-
Tang bor ber Poft Nr. 5 3u verjchaffen. So geftaltet mufte bie Gldu-
bigerin ber Poft Nr. 5 feit dem 11. Januar 1927 Had grunbdbud)-
mdfige, wenn aud) untidhtige Rangberhilini3 gegenitber guigliubigen
Griverbern ber Poft Nx. 7 nady § 892 BEB. gegen fidy gelten lajfen.
Geit bem Crverd der R.-Ultiengefellidait verlor baher bie Poit
. 5 audy materiell ihren Rang vor der Poft Nr. 7. Die nadirig-
lidgen Gintvagungen pom 27. September 1927 formien baran nid)ts
mebr dnbern. Aud) ba3 Gefel {iber die Bereinigung bder Grumb-
bitcher pom 18, Juli 1930 toiirde bie Rangoerhiltniffe nicht berithrt
Haben, toenn e3 {therhaupt auf bereitd gelojdhte Redjte Anwenbing
finben follte (Sdlegelberger-Harmening Wufwerhungs|dhlup-
gefete UB[. 4 bes Betipiels ©. 134 und Annt. 3 3u § 30 &, 167).
Der Berteimgsplon des Verfteigerungdgerichtd ift aljo ridhtiq,
foreit er die Pojt Nr. 7 bor der Poft Nr. 5 berliHichtigt hat. Der
Wiberlprud) ber RKldgerin gegen bod RLRiquibat bed Bellagten ijt
unbegritnbet. Die Klage ift von ben BVorinflanzen mif Redt ab-
getviefen tworbert.



