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44, 1. Grjtvedt §idy die Werfiiqungddejdhrinfung nad) § 77 bed
Reid@verjorgungdaejetted auf bereitd im Grundbud) eingefragene
Redyte?

2. Unier welden Mmftanden verftift die Vereinbarung eined
RWieberlanfGreditd der Genofjenidaft fiir den Fall ded AnGtritid
¢ined Gennjien gegen § 66 ded Gennijenidafizgejeled?
Reiddberjorqungsgeies v. 22. Degember 1927 (RGBL I &. 515)
§ 77. ®efep betr. die Erwerbs- und Wirtid)aftdgenofjenjdaften § 65,
BHDB. §§ 139, 242.

VI Biviljenat. Urt. b, 6. Nobember 1930 i, &. . (Vell) w.
Gemeinnilpige Sieblungdgenoifenidaft eingetr. Genoffenfdhaft m.
befdhr. Hajtpfl. (RL). VI 22/30.

I. Ranbgeridht Filjit.
II. Oberlanbedgeridyt Nonigdberg i. Pr.

Die RKldagerin verfoufte durd) notaviell Heurfunbdeten Berirvag
bom 6. Wiai 1926 su ihren Wllgemeinen BVerfoufdbedingungen ein
@runditiid an ben Beklagten, der bamald ifhr Genoffe war, Diefer
murbe am 8, September 1926 al3 Eigentiimer eingetragen; jugleid)
urbe zur Gidierumg bed in Nr. 16 der BVerfaufsbedingungen vor-
gefehenen Wieberfaufsredhtd fiir bie RKldgerin cine Bormerfung
eingetragen jur Erhaltung bed Redhytd auf Wiedereinrdumung des
Gigentums. Da ber Beflagte ald Kriegdbeididbigter eine RKapitals
abfindbung zum Unfauj bes Grunditiids erhielt, rourbe auf Erjuden
bes Dauptverjorqungdamts gemdh §77 bed Reihdberforgungss
gefebes am 5. Nobember 1926 eingetragen, baf bie Weiterverdnfe-
rung und Belaftung ded Grundititds innerhald von fimj Sahren,
pont ber Gintraqung geredinet, nur mit Genefmigung besd Haupt-
perforgungdamtd uldjfig fei. Um 29, September 1927 ridjlete dex
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Bellagte an die RKidgerin ein Sdreiben, tworin er feinen Austritt
erflirte. Darauj madhte bie Rligerin durd) Sdjretben vom 3. Ja-
nuar 1928 won bem ifr eingerdumten Wieberfaufsredit Gebraud.
©ie lief dad Grumdftiit gemdf dben Berfaufsbebingungen burd)
pen Magiftrat abjdhdpen, beredinete ben Tieberfaufpreid nad
bzug von Belaftungen und Loften auf 1646,31 RI. unb forderte
ven Bellagten auf, gegen Empfang diefed Betrags die Ridauflaffung
su exfliren. Da ver Bellagte jid) weigerte, erfob fie die gegenmirtige
Rlage. Sie perlangt, geftiibt auf Jr. 16 ber MAllgemeinen Verfaujs-
bebinqungen, Auflajjung und Peraudgabe bed Grunbditids. Der
Beflagte Hilt bem enigegen, daf {hm dburd) die Eintraqung dom
5. November 1926 die Verduferung vermehrt jei, und madt bilfs-
mweife ein Reiftungsbermeigerungsredit bid zur Zahlung eines an-
gemefjenen Wiederfaufpreifes geltend, ben er auf 526701 RM.
beredymet.

Beide Yorinjtangen gaben der RKlage Bug um Jug gegen
Bahlung pon 2010,43 RIL. ftatt. Die Revifion ded Bellagten fiihrte
aur Auffhebung und Buriidveriveifung.

®riinde:

Beide Vordergeridhte nefmen an, baf bie am 5. November 1926
eingetragene Berfiigunasbefdrdntung bem {dhonr vorber durd) Bor-
merfung gefichevten Wieberfaufdredht Teinen Gintrag fun Fdnne.
Die Revifion bittet um Nadyprithmg diefer Anjidht. Jndeffen ijt
Bierin ben Lovinftangen beijutreten. Die Verfligunosbejdirintung
nad) § 77 bed ReidBverjorgungdgeieted (jeht giiltige Fafjung vom
22. Desember 1927, RGBL. 1 &. 515) ift ihrem Wefen nad diefelbe
twie nad § 6 bed Rapitalabfinbungsgefeses vom 3. Juli 1916 (REBL.
@. 680); ba3 ReidBverforgungsgefes vom 12, Mai 1920 (RGBL
@.989) hat bavan aufer der Eritredung der Frift von 2 Jahren auf
5 Qafre und aufer anberiveitiger Regelung ber Buftinbigleit fiic
die Anordbmung nid)td gednbert. [ber dad Wefen der Mafnahme
Bat fid) ber V. Bivilfenat beg Reidagerichtd in RIJ. Bd. 105 ©. 71
mudgefprodien. Dafeldft it an Hand ber Entjtehungsgeididie
und ded Jweds bed3 § 6 be3 RKapitalabfindbungdgefehes ertriert, baff
die Mafnahme fein velatived, mur zuguniten bed Reidhdmilitarfisius
titfenbed Werbot enthilt, jonbern die Weiterverduferung und Be-
laftung bed Grundftiidd todhrend der beftimmien Frift [dledithin
unjuldffig madt, fofern nidt bdie gujtindige Militdrbehirbe ifre
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@enehmigung erteilt hat. Dagegen ift in der Entjheidung nirgends
‘gefagt, bap die Anordnung ihre Wirkamleit aud) auf bereits vors
hanbene Grundbudjeintragimgen erftrede. Diefe Unfidt ift zwar
in ber Redtfpredumg aufgetaucht, itbermiegend aber abgelefmt
toorben (vgl. bie Bufammenftellung JTW. 1930 S. 1080). Das
©efes bietet Teinen Anbalt defiir, daf ein o tiefgehender, fiir den
®runbdlredit gefifrlidher Eingriff in bad Liegenfdiaftdredit beahfidy-
tigt gemejen fei. Aud ift bafiic wedber ausd der EntjteHungdgejchide
bes § 6 be3 Qabitalabfindbungdgefeses (bgl. REGF. Bb. 105 &. 73{lg.)
nod) aud ber ded § 77 bed ReidBverivrgunadgefehes (Begriindbung
in Rr. 2663 ©. 56 der Drud|. ber Verfajfjunggebenden Deutiden
RNationalverfammiung) etivasd zu entnehmen. Sm Gegenteil fpridit bie
gefeplidye Regefung, wonady bie Anordbnung erft mit ihrer Cintragung
in bad Grunbbud) tirfjom toith, dafitr, daf nad) bem Willen Hed
Gefepgebers unangetaitet bleiben joll, a3 bereitd borher eingefragern
twar, baf affo infoweit bie Unorbnung feine WicKamleit hot. Denn
anbernfalld wdve faum ju erfldren, tvatum bad Gefes bie Eintragung
im runbbudy {iberhoupt forbert unb die Wirtjamieit der Unord-
mung zeitlid) erft mit ihrer Cintragung beginnen (4ft. Da im vor-
liegenben Falle die RKldgerin fid) ihr Wieverfaufdredit turdy Ein-
tragung einer Bormerfung Batte dinglidy fidern laffen, jo tann der
Bellagte aud ver erft fpdter eingefragenen Unorbriumg ded Haupt-
berjorgungsamt3 feinen Einmwanbd entnelmen.

Mun meint bie EReb:flon enn ber Kldgerin Helannt gemefen
fef, bap der Bellagte eine Kapitalabiimbimg sum Wnlauf bed Grunba
ftitd3 ethalte, fo habe fie ihr Wieberfaufsredit dem § 77 RVE. an-
pajer mitfjen ober fie biirfe 3 bodh nach § 242 BHB. nidht in einer
Weile audilben, die Den Siderungszmed bed § 77 durdiireuge.
Qnbeffen Yann ber Klbgerin nidht vermwehrt werden, ifre Interejfen
ald Genofjenjdaft wabhrzunehmen. Wenn fie hre genojfenfdajtliden
Borteile ben Genofien nur jo lange bietet, al3 biefe ihr engehiren,
{o liegt darin nidit3, wad pom Standpunite besd Reidhdverjorgungs-
gefeped ober be3 § 242 BESB. ju miBbilligen wdre.

Enblidh riigt bie Mevilion Berlehung be3 § 656 Gen®., da bie
Wegnahme bes Srunbbefibed einen auperorbentlichen Redtsnadteil
bebeute, mit bem ber MWdtritt nidyt verhuiipit werben bdiirfe. Sn
diefer Form ijt bie Wiige nidyt bereditipt. DB (idy bdie Kidgerin
ein Wiederfaufsredt fiir ben Fall bes Wustrittd porbehielt, war aud)
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unter dem Gefididpuntt bded §65 a. a. O. nidht zu beanftanben.
Unitveitiq ift ber jopungdmipige Bwed der RKldgerin barauj ge-
riditet, minberbemittelten Familien und Perfonen gejunde Woh-
nungen in eigend ecbauten Hiaujern zu moglidhit billigen Preifen
su peridheffen. Diefen Btwed wiirde jie jdwerlich erfitilen Ionnen,
tvenn e5 ben @enoffen jreiftinbe, trof ihred Austritts bad zu be-
Balten, 1vad ifmen bdie Rldgerin verjhafft hat. Dasd wilrde dbatauf
binquslaufen, dak fie bie genoflenjdhaftlihen Borteile trob ifres
ustrittd weiler geniefen Wnnten. Died ift nidht ber Sinn ber
in §65 Gen®. getroffenen Beftimmung, bap dem Gemnoifert der
Nustritt freifteht und zumiderloujende Ubfommen ohne redilide
Wirtung jind. Den Berluft der genoffenidaftlihen BVorteile muf
ber Audtretende in RLauf nehmen (RGJ. Bb. 91 &. 330). Woh!
aber fragt ed {ih, ob die Wieberfaujsbedingungen ber RKldgerin
einent barither Yinousgehenben Nadyteil fiir den Bellagten ent-
halten. D ec jidy einen Wieberfauf zu angemeffenen Bebin-
gungen zmwar gefallen lafjen, {0 bod) nidht einen {olden zu nady-
teiligen Bebingungen, die wie eine BVertragsitrafe wirfen (bgl.
- RE3. Bh. 33 ©. 66, BO. 42 . 79, Bd. 71 €. 388, Bb. 80 ©. 304).
Sn biejer Pinjicht geben die Ullgemeinen BVerfaufsbedingungen ber
Ridgerin Anlag su Bebenfen. Jn Nr. 13 wird der Riufer fiiv ver-
pflichtet erflirt, TMitglied ber Rligerin bid ju ifrer WAnflofung su
bleiben. Berlegung bdiefer Pilidht wirtd in Nr. 16 mit BVerlefung
onberer Pflidten, wie der Pfliht sur Jnftanbhaliung, ber Pilicdht
sur Unterlaffung ungenehmigter BVerdnderung, Wovermietung ufw.,
auf eine Gtufe geftellt und ald Fall ber Wiederfaufsberedhiigung
behanbelt, bie allerbing2 qud) in anveren Fdllen eintritt, wo Pilidt-
vetlepung nid)t in Frage tommt. Bei Ausiibung ded Wiebertaufs
bat bie andete Vertragspartei nidht nue deffen Koften mit Sinjdiup
ber Roften de3 BVerfabhrend zur Fejtiehung des Wieberfaufpreifes
su tragen, fonbemn fie erhilt al3 TWieberfaufpreid aud) nur ben
burd) ©dyisung su exmittelnben gemeinen Wert unter Abzug eines
Betragd von 10%,. Danad) Hat audy im vorliegenben Falle bie
Rldgerin ihre Berecdymung aufgeftellt. €3 erjdeint nidjt audgefdlofjen,
dag §id) hietin, namentlid) in dem Ubzuge von 10Y,, defjen Grund
unh Bedeutung bisher unaufgeflirt ift, ein Radjteil perbirgt, der
im Salle bed Audtritts nad) Act einer Vertragsftrafe wirkt. Ob bas
gutrifit, witb nach ber Gelamtheit der Umftinde beurteilt werden
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miiffen. Gollte e8 der Fall jein, {o wdre ba3 Ublommten diber dasd
ieberfaufared)t nach) § 60 Ub[. 3 Gen®. nidtig undb ed ivitrde
eiter nach § 139 BGB. su pritfen fein, ob bamit ber Verfauf iiber-
baupt ald nidtig su befrachten ift. Die Kldgerin hat bereitd exllirt,
bap fie ben Raufvertrag feinesfalld ofne bas Ublommen iiber bas
Wieberfaufdredit abgefdivflen bitte. Die Folge twive, daf ber
Beflagte dad Cigentum am Srundftitd ohne Reditdgrund erlangt
Bitte und fich mit der Rldgerin nady ben Grunbfisen ber umgeredht-
fertigten Bereiderung audeinanbderfefen milgte. Lb bad im End-
etqebnia fiir ihn giinjtiger jein oiitbe al8 feine bidherige Ber-
urteilung, 1Bt fidh sur Beit nicht itberfehen; bie Miglichleit ift nidht
audgefdilofen.



