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49. Sann § 1149 BEDB. auf einen Vertrag angeiwvendet twerben, durd)
ben der&Sdjulbner das belajteteGrunditiid ohneborherigenSdytvebe-
suftand jum 3Jwed ber Befricdiqung an den Glinbiger verfanft?

VI. Biviljenat. Urt. . 10. November 1330 i &. B. u. Gen.
(Befl) tv. & u. Gen. (KL). VI 33/30.

1. Zanbgericht IT Berlin,
II, fammergeridit bafelbjt.

Uuf va3 dffentliche Erbieten bed CEritfligers zur Hingabe eined
Darlehend melbeten {id) die Beflagten unbd boten eime Berzinjung
in Hohe von 10% monailih an. Gie erbielten darauj pon den
fldgern Darleden von 9500 und 6000 RIM., das exfte am 19. Juni
1924, fallig am 1. Ottober 1924, bas ziveite am 7. Juli 1924, fillig
am 15. Dezember 1924. Bu bdiefen Darlehen rourben bdie Binfen
big zu ben Fdlligleitstagen mit je 3500 RIL. hinjugeredinet. Dem-
gemd mwurben im @rundbudy bes bden Beflagten gehirenden
Grunditiids Pypothefen von 13000 und 9500 GIM. fiiv die offene
Handelsgefelljdiaft eingetragen, beren (Jnbhaber bie Kliger fimd.
Da bie Beflagten dad am 1. Oftober 1924 fillige erfte Darlehen
nidt guriidzaflen fonnten, feilte ber GrftbeMagte dem Grftfldger
mit, daf die Bellagten fiir bie Pypothelen und Jinjen dad belaftete
Grundftitd Bergeben mollten. Mit einem Sdyreiben pom 1. De-
sember 1924 forberte ber Eritfldger ben Erftbeflagten auf, bis jum
4. Degember 1924 entrveber bie Darlefensdbetrdge nebjt ben Jinfen
suritdzuzablen ober bie notavielle Grildrung mit dem Berfaufe-
angebot zu fibexfenden. Darauf boten bie BeHagten in notarieller
Urtunbe vom 3. Degember 1924 ben RKldgern bo3 mit den Hypo-
thefen juguniten ber Rldger belaftete Grumbdititd firr 22500 RN
sum Rauf an. Der Laufpreis follte in ber Wetle beglidhen tverben,
bap die RAdger die flir jie eimgetragenen Pypothelen ald Allein-
und CSelbiffdulbner itberndhmen. Jn ber notariellen Crildrung
bom 9. Degember 1924 nafhmen die Rldger bad Kaufangebot an.
Sm jepigen Rechtsjtreit verlangen jie in erfter Rinte Cinwilligung
ber Beflagten in {hre Cintragung ald Eigentitmer bed Grundititds.
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Dad Landgeridht entiprad) diefem Untrag. Die Berufung ber Be-
flagten blieb erfolglod. Jfre Revifion fithrte aud einem BHier nidht
erdrterten Grunbe ur Hufhebung und Juritdvermeijung. {n der
Revifionsinfians beriefen {id) bie Betlagten fiir bdie Nidtigleit des
Qaufvertrags u. a. auf § 1149 BEB. Dieje Riige wurbe guriidge-
wiefen aud folgenben

@riinben:

... Die Revifion madt geltend, baff {id) bie Nidjtigleit bes
Raufoertrags aud § 1149 BEDB. ergebe. Diefe BVorjdrift betrifft
vie Cigentum3-BVerfallflaujel. Der Eigentitmer eined Grunbdftiids
farm, folange nidt die Hypothefenforberung ihm gegenitber fdllig
getvorben ift, bem (ldubiger nidit dad Redpt eimrdumen, zum
Bede ber Befriedigung die Ubertragung ded Eigentums zu ver-
langen. Die Revifion Hebt jutreffend Hervor, bap basd sweite hypo-
thefarijdy gefiderte Datlehen zur Jeit bed Abjchluffed bed Kauf-
vertragd mody nicht fdllig war. Die Unwendung diejer BVorjdrift
with aud nidt daburd ausgejdlofien, bah ber zwildjen den Parteien
gefdyioffene Bertrag die Redhtdnatur eined RKaufvertragd Hat. Aud
in biefem Falle fann die Wbfiht ber WertragjhlieBenden in erfter
Qinie barauf geridhtet fein, baB der Gliubiger Befriedigung durd
Erlangung bes Eigentums erhalten foll, wenn gleidhzeitig bie Forbe-
rung ded Glaubigers in Wegfoll gebradt wird (RS, Bd. 92 &. 101).
Dad entjdeidende Getvicdht bei § 1149 ill bie Rebifion offeubar
barauf legen, baf der Gldubiger bad Eigentum em Grunbitid zum
Bmwede ber Befriebigung erlangen foll. Sie will jid darauf
berufen, baf bad Berufungdgerid)t hervorhebt, zur Tilgung einer
Deftefhenben Geldiduld jei eine Verpflidhtung zur lbereignung bed
Grundftids eingegangen mworben. Wllein gleidhwobl ift bie Riige
nidh)t begriinbet. Bei ber lex commissoria Hanbdelt e8 fid) um bie
Bereinbarung, daf, wenn der Schulbner feiner Berbindlidleit zur
Lerfallzeit nidht Genfige leiftet, dbad PBfand dbem Gldubiger fiir
bie Fordetung verfallen foll. Diefe Vereinbarung twurbe fhon tm
4, Sabrhundert n. Chr. verboten, teil fte vielfad) zur wuderliden
Yusbeutung trebitbebiirftiger Perjonen biente (Diot. 3. BEB. Bb. 3
©. 680). Qn biefem Sinne ift audh ba3 Berbot ber lex commissoria
in §1149 BEB. zu verftehen. Diefe BVorjdyrift bezieht fidy mure
auf eine Bereinbarung jened Jnbalt3 jitr ben Fall, dak der Gldaubiger
nidht befrievigt mwird, bamm alletbingd ofne Unterfchied, ob ber
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Gldubiger beredhtigt fein {oll, bad Grunbititd in Bahlung su nehmen,
ober ob 1hm bann basd Grunditid ofne tveitered an Bahlungs-
ftatt ufallen foll (Pland Bem. 2 3u § 1149; Raape Die BVerfall-
flaufel bei Piandb= und Siderungsitbereignung &. 9 und 11). Sn
ber bem gleihen Hwed bei Beftellung eined Pfandrechts an
beweglidhen Gadjen biemenbert Voridrijt ves § 1229 BEB. wird
ausbriidlich eine Bereinbarung filr den Fall voraudgefept, dbap ber
Pfandgldubiger nidt ober nidht redhizeitig befriedigt wird. Sadlich
ift biefelbe Boraudfepung aud bem gleichen Jede des § 1149 in
bezug auf die Befriebigung bes Hypothelengliubigers zu entnefhmen.
Die BVoridrift bezieht [ich aber nidit auf eine Vereinbarung, bie
nicht an dbie Bebingung ber Nichtbefriedigung ded Gldubigers ge-
Iniipft ift, jonbern volig unabhingig Hietbon ofne einen Schrvebe-
suftand unbd felbjtindig getroffen mwird, aud) wenn der Wertrag -
bie [lbertragqung bes Gigentums am Grunbfticd jum Bvede der Be-
friebigung des Hypothefengldubigerd sum Gegenftand hat (bgl. RGS.
a. a. £. &. 105).



