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67. 1. Wem fteht ber Anjbrudy auf Vergittung aus § 951 BEGSB. 3,
wenn der Gigentiimer Detveglidier Cadhen diefe auf bem Grunditiid
cined anberen auf Grund Veriragsd mit einem Tritten einbaut?

2, Wonad) Deftimmt fidy der Umfang bder B|ergiitung und
- nad) weldem Jeitpuntt ift fic 3u bemejjen?

BEB. §§ 946, 951, BI8 Ubj. 2.

IV. Bipiljenat. Ut b, 13. Dftober 1930 i. &. BesirF3wohnungs-
petband L. (K1) . Gemeinde RY. (Bell). IV 688/29.

I. Ranbgericht Franlenthal.
II. Dberfanbesgeridit Bweibtiiden.

Pie Bemeinniihige Baugenoffenjhaft m. bejdyr. Haftpfl. in RA.
baute 1921 ztvei Gebdudeblode mit Rleintwohnungen auf Gemeinbe-
lanb, wozu ihr Qandbed~ und Begirkdmittel als Darlehen bemwilligt
ourben. Jnfolge ded Wihrungsverfalld reichien die Gelber nidt aus
und e3 fam um Gtillitand der Bauten. Der Gemeinberat wanbte fid)
im Quli 1922 an ben Rfdger, ben Beziridwohnungsverband L.,
in bem bie Lanbgemeinden bed Bezirfs L. nad) der Belannt-
madyung iiber bie Bildung von Wohmungsverbinden pom 7. No-
pember 1918 (ROBL &.1298) sufammengeidioffernt find. Der
Rliger verlangte [Ibernafme ber Bauten bdurdy die verflagte Ge-
meinbe, bie aud) in bie Berpflihtungen. der Baugenoffenidhaft
eintreten folite. &3 fam zu feiner Ginigung. Der Kldger be[dlof am
26. Geptember 1922, bie Bouten zu ftbernehmen, und fiihrte diefen
Bejchluf in der Weife aud, dafi er teild fdllige Babhlungen leiftete, teild
bie Koften ber tweiteren ?Bauau.éfuf)rung zahlte. Die Baugenoifen-
{chaft trat im November 1922 in Qiquidation unbd bie berflagte Ge-
meinbe bejdhlof am 10. Degember 1925 die {1bernafime der gefamten
Liquibationdmafie. Nunmehr beanfprudhte ber RKliger bon ber
Betogten Hudeinanderfebung nad) dem TMaf ber beiderfeitigen
Qeiftungen, inbem er ben auf feine Leiftungen entfallenben YUnteil
am jebigen Wert ber Hdufer auf 67326 RN, beredinete. Dem in
stoeiter Inftang auf Bablung biefes Betrags geridjteten Klagamirag
hat baZ Berujungdgericht nur in Hobe pon 14265,81 RN, nebjt
Binfen entjprochen. Die Revifion ded Kdgers fifrte zur Aufhebung
unb Buritdveriveijung.
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Aua den Griinben:

Redtlih nidt su beanftanden ift die Unjidt bes BVerufungs-

gerichid, dap dber Rldger, jomeit er Shulben der Baugenofjenfdaft
getilgt hat, bie sur Beit der Nbernafnte der Bauten durd) den Kldger
bereitd entftanben aten, fediglid einen Unjprud) auj Griap jeiner
Wufroéndbungen unter bem Gefihidpuntt der Bereidjerung und der
Gejddftafithrung ofne Wuffrag gegen die Baugensifenjdajt und,
nadhbem bie Bellagte in beren Redite und BVerbinbdlidleiten ein-
getreten ift, gegen biefe geltend maden fann, Jnforveit fehit s fiic
einen Unfprud) bed fldgerd auf anieiligen Werterjah an einer redts
lidhen Grunbdlage. Durd) biefe Bablungen bes Rldgers ift der LWert
ber in vad Cigentum der Betlagten gelangten Neubauten nicht exhoht
worbern.
. Dagegen beftehen burdygreifende redilidie Bebenfen gegen die
Nuffaffung ded Berufungsgeridhts, der Hlager Finne, foweit er die
Bauien auf eigene Redniung weitergefithrt Hat, nur Erjap der von
ihm aufgemwenteten Gelvbetrige beanfpruchen. Gine foldje Ein-
{drantung der Anfpriidye bed Kldgers tdre geboten, wenn e lebiglid)
bie Bauhanbmwerfer bezafhlt bitte mit bem Willen, injoweit ein
Gefchaft ber Baugenoffenjdaft su bejorgen. Dad Berufungsgeridyt
ftellt aber einen anberen ©adyperhalt fejt. Fad) feiner Unnafme
hat der Ridger wegen Verfagens ber junddhit Beteiliaten engegriffen,
um Do3 gefifrbete BVamunternehmen zu retten. Neue Bauvertrdige
findb swar nidit gefdioffen tworben. Der Kfdger Hat aber unter
polliger Ausjdaltung der Baugenofjenfdait, welde bie Bauvertrige
gejdylojfen Batte, bie vergebenen Bauarbeiten auf eigene Redynung
ausfithren laffen und aud feinen Mitteln begaBhlt. Dad fonn nur
bahin verjtanden werben, bap er mit dber Fortfithrung der Bauten
- gor nidyt fiiv bie Baugenofjenjdaft hanbeln, daf ev affo fein frembes
®elddft beforgen, jondern ein eigened Gefdjift bornefmen roollte.
Diefe Willensriditung bed HKligerd dlieft die Annahme einer
Gefdiafisiilirung chne Uuftrag aud) fiir die BVezahlung der Bau-
- handierfer aud (RGER\omm. Ann. 2 ju § 677 BEB.).

Bu unterjuden ift Hiermad), welde Redtsfolgen fich baran
gefniipit Haben, baB Ddie fraglichen Bauten ouf dem Grumd und
Bodben ber Beflagten ervidjtet worden jind. Die Bellagte ift da-
burd) nady § 946 BEB. Cigentitmerin der Gebdube geworbent. Daf
beibe Teile itber biefe Redhtéfolge anfdheinend nicht im Haren ge-
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wefent find, ift gleidhgiiltig. Selbft ein ausdeiidlidher Gigentumsa.
potbehalt wire witfungslos (REF. Bb. 3. 333). Nad § 951 BEDB.
fann beshalb ber Rldger, jorveit er einen Rechtdverluft erlitten Hat,
von ber Bellagten Bergiitung in Geld berlangen nad) ben Vorfdyriften
iiber bie Heraudgabe einer ungeredtfertigten Bereidjerung. Durdy
Berwetfung auf diefe Vorfdyriften Inlipft dbad Sefep ben Anjprudy
auf Bergittung an diefelben Bebingungen, bie nach § 812 Abj. 1 BB,
fitt ben Bereiderungdaniprud iiberhaupt beftehen. ©5 ijt anerfannten
Redhtens, daf eine Bermdgendverjdiebung ztwifdhen zrwei Perjonen
amgunehymen ift, wenn bie eine 3tvar nicht felbit leiftet, bie Leijtung
aber in threm Hujtrag und fiir ihre Rednung bon einem Driiten an
bie anbete Perfon bewirft wird (REI. Bb. 87 &. 39, Bbv. 98 &. 240,
Bd. 119 €. 335, au3 neuerer Jeit RGUrt. v. 28, April 1930 IV
388/29). Ter Anjprud) ausd § 951 BEDB. ftefht daher bem RKdger und
niht ettva den Baubandiverfern zu, die ifrerfeits die Materialien
fiiv ben Weiterbau geliefert Haben, eben mweil biefe Leiftungen im
Ruftrag und filr Redmung bed RKidgerd gemadyt worben jind.
$iermit fteht bad Urtetl bed Senatd pom 2. April 1928 IV 482/27
im Ginflang. Dort ift aundgefiihet, baf der Anfprud) aus § 951 dann
ausgejdilofien ift, wenn ber frithere Eigentiimer ber eingebauten
bemweglichen Sadjen deren Berbinbung mit dem Grunditild jelbjt Her-
ftelft unbd dabei in Criiillung einer ihm obliegenden BVertragsypflidt
Handelt, weil er ndmlid) bann infolge Uudgleid3 zwijden Leiftung
unbd Sdulbbefreiung feine BVerminberung feines BVermibgens erfahren
hat. Damit ijt anetfannt, bak der Bereidjerungdanjprudy nady § 951
BOB. bemjenigen zufteht, der ben Bau fitr feine Rednung durd)
einen anbeven ausfithren und biefem gehoriged Material einbauen
1dgt (ebenfo Urt. bed VII. Biviffenatd b. 20. Juni 1919 VII 78/19;
Enneccerus-Lehmann Redt der Ecdulbverhiltniffe 11, Bearb.
§218 II11b £). ©otweit im Urteil bed Senatd bom 24. September
1925 IV 183/25 (angefithet im RERKomm. Unm. 3 a. €. zu § 951
BEY.) eine hiervon abweidende Anfidit vertreten ift, with an ik
nidit feftgehalten.
. Wad ben Umfang ded Bereiderungdanfprudid anlangt, o
beftehyt ber Rechtdverluft bed Cigentitmers, ber beweglicdhe Sadjen in
ein frembed ®runbditiid einbaut, ohne dadburd) eine ihm obliegende
Bertrag3pflicht su erfiillen, im Berlujt besd Eigentums. Der Grund-
{titdgeigentiimer ift um bas Cigentum an ben eingebauten Gaden
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ofjne Rechidgrund bereidhert, Hat aljp, ba ber Unjprud) auf Heraus-
gabe nach § 951 Ab[. 1 Sap 2 BEB. audgejdlofien ijt, ben Wert der
Gachen zu erfeen (§ 818 UD|. 2). Jn demfelben Umfang fteht der
Betetdjerungsanfprudy nad) dem Gefagten bemjenigen zu, in defjen
Nujtrag und fiir deffen Redmung der Cigentiimer der bemweglidhen
©adjen bie Lerbinbung vorgenommen Hat. Der Kldger Hat Hiernadh
Unjpruch auf anteiligen Werteriah und it nidht auf den Crink der
Sojtert bejcyrintt, die er fiiv bie Ausfilhrung der Bauten aufgerwen=
vet BHat. .

Unbegriinbet ijt jedod) ber Unjpruch bes Rldgerd auf an-
teiligen Erjafy bed gegenmdrtigen LWerted ber Gebdube. Die Ber-
gittung nad) § 951 BEB. ift nad) bemjenigen Jeitpuntt zu beredinen,
in bem ber Eigentiimer bie ©adjen erlangt hat, jobaf bei Gebduden
nur der Wert zur JBeit der Erridfung in Betradht fommi (Grud.
Bb. 67 ©. 316). Die Cinbauung der Gebdubde fvar abgefdlofjen mit
bet Bollendung ber Bauten, Damit war aud) ver Bergiitungdanjprud
in feinem bollen Umfang entjtanben. Der Fext, den bie Gebiube
in biefem Reitpunit haiten, ift aljo ber Ent{deidung jugrunde zu
legen (vgl. aud) RERKomm. Unm. 2Be # u § 818 BEHB.).

Hiernad) bedarf ber Rlaganjprud) der Hihe nady erneuter Prii-
fung, €3 ift ber Wert ber Gebdubde sur Beit ifrer Vollenbung und
ber Anteil ded Rldgers nad) bem BVerhdlnis bed Golomarkmerted der
Rufrwendungen zu ermitteln, welde die Baugenofjenjdaft und der
RKldger sur Derftellung der Gebdude gemad)t Baben. Diejenigen
Betrdge, mit denen ber RKldger bereitd begrimbete BVaujdjulben dexr
Baugenoffenfdiaft getilgt hat und filr bie er nad) bem Gefagten nur
Eriap im Rahmen jeiner Aufwenbungen verlongen fann, find bei ber
Perhdltnidredmung nidit ald Qeiftungen bed Rldgers anzufepen.
Der quf den RKliger entfallende Wertanteil ift niht aufzuwerten,
fonbern umgumwetten (R®JZ. Bb, 114 €. 342, Bb. 118 &. 185,
Bb. 120 &. 80).



