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19, Bebarj €& gum Ibergang des Grunditiiddeigentums einer

neueit Gintragung Hed GigentumBwedifeld im Grunbddud), wenn

.bie behirblidhe Genefmigung zur Yujlajjung erft erteilt fvurde,

naddem bie fritheve Gintraging ded Grwerberd tim Wege der Be-

ridtigung bed Grundbudys bereits iviedber bejeitigt worben war?

PEB. §§ 184, 873. Preuf. Gefey itber ben Berfehr mit Grund-
ftiiden v. 10. Februar 1923 § 1.

V. Bibiljenat. Urt, b. 20. Degember 1930 i. S. P. (M) .
U, u. @en. (Bell). V 59/30.

I. Sanbgeridt I Berlin.
II. Sfammergeridyt befelbit.

Der Kliger perfaufte durdy notariellen BVertrag vom 23. No-
vember 1922 an ben faufmann A ein in Betlin gelegened Srund-
jtitd, Der Kaufpreid wurbe unridhtig beurkundet. Die Wuflafjung
oucbe in ben BVertrag mit aufgenommen. . ourde am 5. Mai 1923
ol Gigentimer eingetragen, ofhne daf fein Criverh nad) bem preu-
pifden Gefets itber ben Verlehr mit SGrundititden vom 10. Februar
1923 (UrBE.) genehmigt tworden war, Gt bot in einer notarielfen
Urtfunde pon 14, Fanuar 1927 bad Grunditid den Beflagten gum
@Qaufe an und betwilligte und deantragte gleichzeitig bie Cintregimg
einer Vormerfung fitv biefe zur Crhaltung bes Redhtd auj Wuf-
laffung unb einer Vriefgrundjduld von 7600 GIR. fir fidh felbit.
Pie Bormerfung und die Grundjduld tpurben am 5. Marz 1927
eingetragen. Wm 9. Suli 1928 nafhmen bie Beflagten in notarieller
Berhandlung bad Angebot redtzeitiq an.

Smaifden twar aber ber Rldger mit Unfprithen auf bad
Grundftiid gegen . vorgegangen. &r hatte unddhft eine einft-
toeilige Vexfligung ermictt, burd) weldie bie Cintragung von Widers
fpriidhen gegen bad Gigentum de3 . und gegen bie Grundiduld
angeordnet tourbe, tweil 2. mangeld behordlider Genehmigung
ju bem BerduBerungdgefdaft mit vem RKldger bad Cigentum an
vem Guumbitiid nidyt ertvorben fHabe. Die TWiberfprithe rourden
im ©eptember unp Oftober 1927 eingetragen. Wm 17. Sep-
tember 1928 erlangte ber Rldger gegen A. ein bentnddijt reds-
Fraftig gervordenesd Berfdumnisurteil, wodburd) A. verurteilt tourde:
1. bie Beridhtigung bed Grundbudd auf den RKldger al3 Cigen-
tiimer bes @rundititdd zu bewilligen, 2. bad Grunditid an
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ihn herausjugeben, 3. die @rundiduld en ihn abzutreten und
ihm den Brief Peroudzugeben. Auf Grund bdiefed Nrteild yourde
ver Sldger am 15. November 1928 ieber o8 Eigentiimer ein-
getragen. Der Frundidhuldbrief befand f{ih bamald im Befib des
Notars St. Der Rldger ertvirte einen Piindungd- unb Uber-
teifungsbefdhlug, burd) den ber Unfprud) bes U. gegen &St auf
Heraudgabe bed Briefs fiir iYn gepfdnbet und hm jur Eingiehung
iiberwiefen toutbe. Der Motar hinterlegte nunmelr ben Grund-
fuldbrief Deim zuftdndbigen Wmitsgericdht ol Streitgegenitand
svifden bem Rldger, dbem W. und den BVetagten.

Sm Sanuer 1929 erfod der Kldger gegen bie Beflagten Klage
auf Eintwilligung in bie Loldung ber VBormerbung und in die Heraus-
qabe Ded hinterlegten @rundichuldbriefs. Dod Lanbgericht gab der
flage ftatt. Die Beflagten lTegten Berujung ein. Wihrend der
Redytaftreit in ber Berufungdinjtany {doebte, erteilte auf Antrag
veé U, bad juftinbige Beziramt am 3. Juli 1929 bie behordlide
Genehmigung ur Unuflaffung vom 23. November 1922. Die Mit-
teilung bon ber Benelmigung ging an demfelben Tage beim Srund-
budhamt ein. Da3 Rammergeridht wied barauffin bdie Klage ab.
Die Revifion bed fligerd hatte Erfolg.

Griinde:

Der Rldpger jtipt feine Unipriide auf bad Grunditidseigentum,
vad er fitr fidh in nfprudy nimmt und flic vad zu feinen Guniten
bie Bermutung bed §831 AL]. 1 BEB. jpricht. Die Bellagten
madjen ihm bad Cigentum frreitig und befdmpfen bdie gefepliche
Bermutung durd) Berufung auf die am 3. Juli 1929 behdrdlid)
genefmigte Wuflofjung vom 23. November 1922 und auf bdie
Gigentum3umjdreibung vom 5. Mai 1923. Die Entjcheidung ves
Red)t3ftreitd hangt daher in erfter Linie dabon ab, roeldhe Redyta-
witfungen bie nadirdglid) etteilte Genehmigung vom 3. Fuli 1929
auf bie Eigentumdverbiltniffe am @rundltitd gebobt Bat. Daf
fie bie uflafjung vom 23. November 1922 von ber ifr bis dakin
arfaftenden fdvebenden Unwirfjamtleit (§1 AL\ 1 Sap 3, §15
G BG.) befreit und riidwitfend vollvitfam gemadt Bat, ijt nad
ver feften Medhifprediung bed MeidBgeridhtd nidt s begweifeln
(RGJ. Bb. 123 &. 327, Bd. 125 &. 53 w. and.). Fraglid ift nur,
ob aud ber tiidmirlend eingetvetenen Wirfjamteit der Anflajjung
auch folat, daf nunmehr tavon audjugehen ift, dbad Srundbitiicds-
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eigenfum fei, ofne baB e2 einer wieberholten Eigentumsumidyrei-
bung beburfte, jdhon mit der Eintragung vom 5. Wai 1923 auf A.
fibergegangen, ba3 Grunbbud fei alfo durd) bie auj Grund ded
Urteild bom 17. September 1928 povgenommene Wiebereintragung
bed Stldgers am 15. November 1928 unridhtig getvorben umd 2.
tonne fich im Wege ber Ritdberichtigung ald Eigentlimer eintragen
Inffer. ©a3 Verufungdgericht Hat diefe Frage bejaht. Der er-
fennenbe Genat ift {hm nicht beigetreten.

- Jm Sdpifttum it {tveitig, ob bie nadptrdglide behorbdlide
Genehmiqung zu einer Auflaffung den Griverber aud) bann Fum
Gigentitmer madt, wenn er jwar voc threr Crteilung zunddit als
Cigentlitmer in 003 Grundbud) eingetragen wat, wenn biefe Cin-
tragung aber im Augenblid der Crieilung ber Genehmigung beveits
urdy Beridhtigung ved Grundbudd auf den RerduBerer tvieber
befeitigt und eine neue Eintragung be3 Eigentumswedfeld nidt
erfolat ift. Mande Sdjriftiteller legen in Nbereinjtimmung mit
pent Berujungsgeridht ber ritdicfendben $raft der Genehmigung
eine fo toeitgefende Bebeutung bei (A[dh Grunditidsfauf 3. Anfl.
®.137; €lfas in JN{d. 1929 S.9; Weigert in JW. 1929
®.712; &dweiper im , Grunbeigentum” 1929 &. 431 unter IV 3).
Die Jerrfdhende Meinung lelnt aber diefe Unjidgt mit Redht ab
(Wolffohn in SHKid. 1929 &.53; Sdneidber ebenda ©. 109;
Hamburger in JTB. 1928 ©. 2812; LL®. Breslou in §TV. 1929
®. 788; Qipidiis ebenda; K. 1. Bivilffenat in HRR. 1930 Ne. 887
und 15615; aud) wohl Hagelberg in SW. 1929 &. Ti4).

Bur redit3geidiftlichen [lberfragung ve2 Gigentums an emem
Grundftid gehiren zwei Dinge: wickfamte uflaffung und wirk-
fame Gintragung bes Eriverberd. Beibe Erforbernifie miffen zeitlich
sujammentreffen und gleidhzeitiy vothanden fein, twenn bder Gr=
twerber Gigentlimer werben foll. FaUL die zunddit erlarte Auf-
laffung bor der Cintragung twieber jort, jo fann bie tropbem erfolgte
Ginfragung den Crwerber nidt ofne neue Auflaffung sum Cigen-
timer maden. Fdllt bie Cintragung bes Crwerbers durd) Grund-
budjberichtigung fort, ehe eine witffame Wuflajjung borliegt, o
fan ber eBemald eingefragene Gutvetber nur auf Grund einer
neuen, nicht mefr auf Grund ber aud dem Grundbud) befeitigten
Ciniragung Cigentiimer mwerben. Wenn auch bie bejeitigte Cin-
tragung unddit eine dem § 873 BEB. entjprediende Einjdreibung
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in ba3 @runbbud) daritellte, fo Hat dod) die fpdterhin erfolgte Be-
ridtigung be3 Grunbbudd auj den BevduBerer jeme Cintragung
mit ber Wirlung befeitigt, bah ver Euwerber fich nidt mebhr quf
fie berufen Ddarf, fomdern {idy im Verhaltnid zum BVerduerer {o
behanbeln {afjen mug, al3 twdre er niemal3 in bad Grundbud) hinein-
gelangt. Damit wird der Redjtdgrundial, daf der Begriff der Ein-
tragung tm § 873 BEB. nidht den Jujtand ded Eingelragenfeins,
jonbern ber beforbliden UH bed Cintragens ald jolden bebeutet,
nidt verlafjert, jonbern lebiglich feftgeftellt, dof eine an fid) betvittte
Gintragung, bie aber mangels einet giiltigen Cinigung ju Unredyt
etjolgt und bedhalb im TWege ter Beridytigung twieber aud bem
Grundbud) entfernt ijt, {pdter vom Criverber aud) damn nidt mehr
als Recdhtagrundlage fiiv ben Cigentumsmedfel herangezogen werben
farm, wenn ber Mangel ber Tinigung befeitigt with. Das gilt aud)
bei ber ritdtwirfenden Deilung eined Mangeld der Einigung, wie
fie bucd) Dbie befordlide Genehmigung nady dem Grunbditiids-
verfehi3geje Herbeigefiihrt mitd. Denn bdiefe Genefmigung famn
gwatr die Auflaffung heilen. ©ie Iann aber weder batan etwas
dndern, daf bis zu ihrer Crieilung eine gefeilte Unflafjung feblte,
ba3 Grunbbud) mit ter Gintragung de3 Grwerbers wunnidiig twav
und zu Recdht auf ben Berduferer berichtigt wurde, nod fann fie
bie Tatfadge aud ber Welt jdeffen, daf bei threr Grteilung und
bamit beim Borfanbenjein einer wirkamen Auflafjung jdon twieber
pie Cintragung de3 Erwerberd im Grundbbudy feblte, aljo — zu-
jammengefaRt — zeitlih niemald eine wirffame Auflofjung und
eine wittfame Eintragung bed Erwerbers ald Gigentitmer jufammen-
gefallent find. Wollte man nad) Crteilung der Genefmigung bem
Ererber auf Grund der alter, dbamald ju Unredt erfolgten, jpéter
mit Redht im TWege ber Hrundbudberiditiqung bejeitigten &Ein-
tragung bas Gigentum zujpredien, fo milfite man die in der Hedyts-
figur ber Ritdmwirfung liegenbe Fiftion babin erweitern, dbaf man
aud) bie bejeitigte Gintragung ald nody fortbeftehend aundfme.
Dariibet it fidh audhy die Meinung Haz, die im Ergebnis fo weit gehen
will. Jhr Daubtveriveter Clfad (0. a. O, &. 11) befennt, fjein
Ergebnid berufe auf det (hm nidjt unbedentlichen Fittion, bie Rechts-
lage fei o u beurteifen, al8 ob bie Cintragung bes Cigentitmers,
bie feirterzeit auf Grund ver unmwirfamen Uuflafjung vorgenommen
utde, nod) fortbeftefe; bie cuf Grund bed Berichtigungsurteils
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erfolgte Wiedbereintragung bes Berdufererd fei einfad) zu ,elimis
nieten”. Das geht indeflen zu weit. TWie alle gefepliden Filtionen
parf audj bie Fiftion ber Ridwirfung der Benehmigung nidt itber-
fpannt toerden. Sie mup Halt maden vor Tatfadjen, auf die fie
fih nady threr begrengten gefeblidien Tragiveite nidht erfiredt und
bie fie folglich nidyt ,‘wegfingieren” oder ,eliminieren” fann. Gine
joldhe Tatfache it bie Befeitigung ber Gintragung besd Ermerber3
im runbbud), der eine neue Cintragung nod) nidit gefolgt ift.
€3 ift aljo im Grgebni3 flir den borliegenden Fall nicht ridhtig, su
joger, mit ver Genefmigung vom 3. Jult 1929 fei bie Redtslage
fo, al3 wdre nidt nur die Wuflafjung vom 23. November 1922 pon
Unfang an gilltig getvejen, jonbern al8 wire audy bie am 15. To-
pember 1928 befeitigte Cintragung bes . pom 5. Mai 1923 nod
porhanben und Idnnte ihm im Berein mit ber gebeilten Auflafjung
pas ihm bid zum 3. Jufi 1929 unjteeitig fehlendve Cigentum mit
Fiidwirtung auf bden 5. Mai 1923 verjdiajfen. Riditig ift viefmelhr
folgenbe Weurteilung ber Redislage ivegen bes Tigentums am
Grunditiid: Durd) die Genehmigung vom 3. Suli 1929 it jwar bie
Wuflaffung vom 23. November 1922 ridwirfend gebeilt; zum
Gigentumsetroerbe bed UA. fehit aber nod) eine mit diefer wirfjam
gewordenen Auflafjung geitlich sufammenfallende Eintragung besd
Ermverbers. Bidher ift aljo immer nod) der Kliger nidht nur bud-
mdfiger, fondern fwafrer Grunditiidseigentitmer.

TMit diefer Beurteilung fallt vad BVerufungdurteil, dad fidh
mafaedlidh auf ben bermeintlichen Mangel des Grunditiidseigentums
beim Rldger ftitht. Da ber Red)tzfiveit im ibrigen nod) nidyt fprudy-
reif ift, mufite er gur anverweiten Verhandlung und Entfdeidbung
in bie Vorinftang uriidverwiefen tverden.



