116 23. Padipfanbredit.

23, Unterliegen die auf einem Paditgrunditiid erzeugten Sadjen,
3. . bie Jiegel einer gepadyieten Jiegelei, dem gejeplichen Pfand-
redit De? Verpiidyterd?

BEB. §§ 559, 581, 585.

VIIL Bivilienat. Urt. b. 16. Midrz 1931 i. €. R. a8 RKonturs-
vertpalter der £.er Ton- und Forfroetfe AG. u. Gen. (Bell)
. Stabtgemeinde L. (RL). VII 632/30.

I. Zonbgeriht Dibenburg.
I1. Dbetlandedgeridit dafelbft.
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Die Hagenbe ©tabtgemeinde ift Eigentitmerin eined n &dj.
gelegenen Grunbditiidd mit Jiegelei. Bum Betfrieb ber Biegelet hat
fie bon verjdyiebenen Befiern in Sdy. Ubziegelungdredhte an beren
bem Biegeletgrundbftit nicht unmittelbar benadhbarten Grumbftiden
erwotbent. Mad) urfpriinglidem , Cigenbetrieb ber Biegelei Hat bie
Rldgerin bad Biegeleigrunditiid famt Gebiudben und Juventar, wie
Majdjinen, Gleifen, Trandportmitteln u. bgl., unter Cinbesiehung aud
et bezeidymeten Ubziegelungdrechte, burd) BVertvag vom 14. Oftober
1927 an bie O.er Ton= und Torfiverte UG, verpadytet. Die Padhterin
ift it Ronfurd geraten und wird bom Crjtbellagten ald Konturs-
verpalter bertreten. Bor bem Konfurs Yat ber Jroeitbelfagte megen
Steverforderungen Dadjziegel und anbere Biegelfteine gepfinbet,
bie aud bem gemdh ben Wbziegelungsrechtenr gewonmenen Fom in
ber Biegelet bergeftellt wotben waren. Diefe BVorrdte hat der Erft-
bellagie nad) § 127 K. verfauft; den EuIbs pon 645170 NN, hat
er bei bert Spar- und Datlefensiefie Scf). hinterlegt,

Die Kldgerin, der unftreitig Padtzindanpriide in einem die ficdjer-
geftellte Summe teit itberjteigenben Betrag aus demn lepten Padbt-
jabr por Croffnung bes Ronturdverfabhrend und bor ber Pfindbung
suftehen, Bat fidh auf da3 Werpadpterpfanbdredht berufen unbd von
beiben Beflagten perlangt, bap fie in bie Wudzahlung ded Pinter-
legten Gridfes an fjie milligen. Dad Lanbdgerid)t hat die Klage ab-
gewiefen. Auf bie Berufung ber Kldgerin hat das Oberlanbedgeridyt
nach ihrem Untrag erfannt. Die Revifion ber Beflagten blieb ofne
Grfolg.

@riinbe:

Dag Lanbdgericht Hatte bad Berpidyterpfandbredt ber flégerin nady
den §§ 581, 559 BEB. verneint, eil e3 fid) nidht um eingebradte
Bachen handble. Stamme bad Rohmaterial Dex Jiegel aud) nidht ausd
bem Biegeleigrunbittid felbit, fonbern pon ben anberdtwo gelegenen
mitvetpadyteten Tongruben, fo fei dody nidyt mehr ald eine Ums
lagerung innerhald ded einbeitlicdhen, in feiner Gefamtheit von ber
fldgerin gepachteten Betfriebs, aber feine Finbringung vorgenonimen
wotben. Die Steine Jeien Frildhte des Jiegeleibetriehd; ald {olde
unterldgen fie nicht dem TPlenbred)t ded Werpdditers, da fie nicht
Gritchte landmwirthaftlich genuster Fladen feien. JIm Gegenfab dazu
hdtt ber Berufungsriditer eine riumlide Bewequng der Sache ober
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bes Robhitofiz ber Sadje jum Vadiland Hin nidht fitr notwenbig,
tenn mur neben bem tatjddilichen BVorhanbenjein der Saden auf
bem Grunbftid eine entfprediende Willendhanbdlung bed Mieterd
ober Pdchterd gegeben fei. HUnter biefen BVorausfepungen fonnten
oudy auj bem Grunditiid angefertigte Sadjen Gegenftand des ge-
feglichen Pfanbredts jein. €2 fomme nidyts dbarauf an, ob die Steine
und Dadpfannen die Eigenjdaft von Fritdten bes Biegeleibetriebs
hitten; eine Gadie mige gleichzeitig Frudht gemdp §99 und ein-
gebrodite Gadie im Sinne von § 559 BEBY. fein Hnnen. Wemn
aud) Fridyte ald jolde nur im Fall des § 585 UAD[. 1 BEB. einem
Berpadhterpfanbredit unterftinden, jo beftehe bdody fein Berbots-
gefep bed Gnbalts, bafi eine jolde Berfiridung infolge anberer ge-
feplicher Bovaudfepungen nicht Play greifen diirfe.

Die Revifion fidt biefe Erivdgungen im Ergebnid exfolglod an.
Der Begriff ber eingebradyten Sadien ijt in dad bilrgerlihe Redht
allerbingd al8 altbergebrachter Redjisbegrifi aufgenommen rorben
(Motive Bd. 2 ©. 404; Prot. Bb. 2 ©. 203), der im romifden Redt,
aber aud) in beutjdreditliden Sdsen mwurgelnd (bgl. die redhisge{didht-
lide Darftellung in dem Crienntnis ded Preuf. Obertribunald vom
12, My 1838 Bo. 4 ©.1; Rehbein Crlduterung von Entjd. dbes
Rreufy. Obertribunald Bb. 3 ©. 867), feine nidt iiberall gleihmdfige
Entidlung gefunden Hat. Die Aufnahme bdiefes alten Red)tdguts
in bad Biirgerliche Gefepbud) ift aber nidht ohne befonbere Aus-
praqung gefdjeber. Unbere Gefepaebungen ber neueren Jeit haben
pen Begriff im Sinne eined befimmungsmifigen Raum- (Wobh-
nungs-) Juventard gefaft, jo bad jhiveizerijdie Lbligationenredit in
Art. 272 mit ber Unnahme eined Buriidbehaltungsredid ,an den
bewegliden Sadjen, die fid in ben vermieteten Riumen befinben
unb zu beren Cinvidtung und Benupung gehoren”. Sadyfidy wefentlich
teiter toar flic Preugen die Redyifprediung in ber Auslequng bed
§ 395 ATR. I 21 (bgl. bazu § 382a AGD. X. 50) gegangen, ber dem
Bermieter ober Berpidhter bie Rechie eined Pfandgldubigers auf
bie pom MMieter ober Pichter eingebradpten (und zur Beit der
Enbigung be3 Kontraftd im Haud ober auf dbem Gute nod) por-
Hanbdenen) Sadhert und Effeften ded Mieterd ober Pichterd gab. Ub-
pefeben davou, daf bad Preupijde Obertribunal (Entid. Bd. 6 &. 92,
Bb. 67 &. 73; Strieth.Arch. VWb, 15 ©. 313) aus diefer Veftimmung
audy ba3 Pfandredit desd Verpddyters an den auf bem Padjtgrund-
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fHid ergengten Friichien entwidelt hatte, war fiir bas preufifde Kedt
burd) de Redjtfpredung bed Dbertribunals (Strieth.Urd). Bb. 95
©. 186) unb be3 Reichsoberhandeldgeridits (ROHG. Bb. 6 ©. 281)
anerfarm?, baf aud) bem Vermieter eined Kauflabens bad Pfanb-
redit an ben Verfaufsmwaren zuftebe. Jn biefer Hinjicht jedenfalld it
a3 Bifrgerliche Gefepbud) bem Stanbde der preufifdhen Redtziibung
gefolgt. Denn § 560 Gap 2 BEB., ber bem BVermieter einen Wider-
jprud) gegen bie Enifermung von Sadjen be3 Mieters verjagt, wenn
fie im tegelmdpigen Betrieb be3 Gejdhijiz bes Mieters erfolgt, fept
boraus, baf biefe zur Berduberung befimmien Saden (LWarem)
pem Bermieter~ (Verpddter-) Liandrecht sunddyit unferftehen. Der
Begriff ber eingebradyten Gaden bei gemwerblidhen Betrieben be-
fdrdntt fid alfo im: bilrgerliden Recht nidht auf ben Stand bes zur
Einrichtung und Benusung ber Raume bienenden Jnventars, jondern
umfaft, um minbeften bei Raufliden, aud) die um Husgang stveds
Berwertung beftinunten, einen Teil bed3 Betriebmweried bilbenden
bewegliden Sadjen (LWaren). Damit Initpft bad bitrgerlide Redht
an ben bem Werfehr nabeliegenden @edanfen an, dbaf ber Waren-
bejtand eined ®ejchafts bei ber Labenmiete genau jo bie natitrliche
iderung bed Wermieterd fiix bie [berlaffung feines Gigentums
barjtelle mwie bei ber Bergebung von Wolnraum der Housrat bed
Mieters. Wasd bei ber BVermietung von Kauflaben gilt, fann dem
wittjdaftlidien Sirme nad) nidt wohl anders gebalten wetben, fwenn
die getverbliche Bermietung zu dem Jmwed erfoigt, baf dber Mieter
bie pom WMietraum aus zu vermwertenden TWaren dort felbjt Herftellt.
Jm Gegenteil, bei einer Fabrifverpaditung, die bem Paditer oft —
und aud) im porliegenben Fall — Raum und Fabritinbentar gleid)-
geitig fiberlipt, mwitrbe jebe natiitliche Sicherftellung bes Berpidhters
feblen, und ber Verlehr milrde fich, wenm er nidht Pfandredit ober
Gidherungseigentimn burd) Bereinbarung fdaffte, durdy Barfautions-
forberungen zu Belfen fudjen, bie ben Pddhter dhiwerer belafteten.

Freilidy befteht fiir biefe getverblidhe Bermiehmg (Verpaditung)
ber Unterfhied, bent bie Mevilion ald entfdeibend anfieht, baf ber
Padjter bier im Gegenjah su dem, ber fertige Waren nur umfept, fie
enttoeber ofne jeded Einbringen im rdumlidien Sinn auf bem Grund-
jtiic aug bott gemonnenen Robftoffen ergeuat oder dap er eingefithrte,
mehr ober minder twertvolle Robftoffe im Padtraum jur Ware um-
{dDafft. Enijcheibend fann bdiefer Unteridiied nicht fein; er ftebt ber
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exfrtertert wirtjhaftlien Bebeuhung ber Redjtdeinridhtung bes
§ 559 BHB. fern. Un einem Einbringen in diefem Simne
wiitbe e auch bei dem Jungbieh pom eingebradyten lebenben
Jnoentar  fehlen, ebenjo bei ber bem Fabrifpddter gehirigen
Mafdjine, bie er an Ot und Stelle umbauen ober aus bort bor-
banbenemn IMatevial neu berftellen [ift. Jm einen tvie im anderen
Fall witd aber eine Ausjdeidung joldher Sadjen aud bem fonit ein-
gebtachten Beftand verlehramdbig nidt in Frage fommen tonnen.
Wud) in dem pom Reidagericht entidjiedenen Fall (WarnHRipr. 1920
Nr. 184), ber bad Berpddhterpfanbredit an einem vom Padyter auf
bem Padtgrundftid ervidteten Gewdddhaus betraf, mwurbe fein
Wert auf bie Feftftellung gelegt, ob etwa bie Beftandieile bes
Gewicdhshoujed vom Pdadter auf bas3 Padigrunbditiid hingebradt
wotden waren. Der Revifion ift nidt zuzugeben, bafi bei diefer
Hujfafjung bad vom Gejep aufgeftelite Derfmal der Einbringung
jeben Jnbalt verliete, und baf nidt mehr erfennbar fei, twedhald
bamnt § 685 ©abh 2 BODB. ein Pfanbreht bed Verpdditers an den
Frildten ded Grunbftiid3 nod) habe anorbren miifjen. Det Berufungs-
tiditer fudyt basd bie Ginbringung fennzeidynenbe unb bei den Friidhten
im gefeplichen Begriff fehlende Merkmal barin, daf bie eingebradjte
Gadpe (im Segenfap sur Frudyt bes § 585 Sap 2 BEDB.) hurdy eine
Willenshanbdlung des Weieterd hervorgebracit jei. Gegen bdiefe Auf-
faffung erhebt bie Revifion bereditigte Einwinbe. Whgefeben davon,
bafy bie Wenbung ded Berufungdriditerd nur fiir Sadjen paft, die
auf dem Grumdftiid hergeftellt werben, erjdieint ed iiberbaupt be-
bentlid), beim Lermieterpfandredit, bas jeine Grundlage allein im
®efe, nidt — ioie nad) ber uffeffung bes romifden Rehtd — in
einem ftilljchiveigenden Bettrag der Mietparteien finbet, iiber die
Bugehdrigleit gu den eingebracdhten Sadjen einen Willendalt bes
Mieters (Pddhters) entjdheiden zu lafjen, ber jubem auger Begiehung
jum Mietverhalinié fteht (vgl. RYESt. Bd. 35 &. 204). Jm Sdyrift-
tum witd bie Uuffafjung, daff die Einbringung einen Willendalt
erforbere, tie ber Berufungdrichter mit Redyt anfiihet, vielfach ver-
treten, fo im Dinblid auf bad Ginbringen burd) einen Gejdjdfts-
unfdbigen und auf bie zu poriibergehendem BVerbleib in ben Miet-
raum gejdafften Saden.

Wenn anguerlennen jein mag, baf aus der Red)t3-Gejam theit ber
nad) § 559 BEB. pjandunterworienen Hobe bes Mieterd — Gegen-
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ftand des Pfandredits 1t natiiclich bie eingelne Sadye — folhe Sadhen
hetausfallen, bie befimmungsividria in ben TMietrdumen find, fo ift
pody fiir ein foldhes Beftimmtlein nicht ein Willensalt bed Mieterd
(ald foldher) vechiBerbeblid), fonbetn es enticheidet ber TMafftab ber
BerfehraanjGauung, der im Eingelfall aud) auf die vom Mieter ge-
troffente tatjdchliche Unorbnung suriidgehen witd.

Uber den Weg der Ertftefung bez Piandrechia int bem (hiet vot-
liegenden) Regelfall, ben Rechtdoorgang bed Einbringens, ift bamit
nidts gefagt. Det inforweit entjheibende Gefidhtsbuntt ift darin zu
finden, bap eine zum Bermbgen be3 Mieterd (Pidyterd) gehirende
Godye in ben durd) bad Mietverhiltnis vermittelten Machtbereid Ded
Berpddters fritt und dbap bamit jenes Sidjerftellungsverhalinis in
bejug auf diefe ©ade zuftande fommt, bHa3 bie Redteinridhtung
mill. Jm mefentliden tiifit aud) fiic ba3 Biirgerlide Gefebbud zu,
wa3 Rehbein a a. 0. &. 875 Anm. 4 fiir dad preufijde Redht
babin ausbriidt: ,Durd) bie Jlation with um Beredtigten bas
viumlide Verhilinid fergeftellt, in tweihem ba3 dem Befip beim
Foujtpfand gleihitehende Moment der Erfennbarkeit enthelten ift.”
Fitr bie auf bem Grundjtid aud dem Vermbgen bes Paditers neu
ergengten @adjen befteht mur bie unwefentlihe Befonberheit, bak
bie Cinbringung in diefes Befit- und Sidjennmgsberhdltnid mit bem
Entjtehen ber Sadhe im Redhtsfinne sujammenidllt. Fir die in § 58
Gep 2 BODB. genannten Friidhte eined landbwirtidaitliden Grunbd-
itiid3 ift bie Rechtdlage nady bem geltenben Redjt anbers, weil diefe
Griidte nidht aus bem Lermigenstreife besd Padhters tommen. Dasd
Recht an ihren folgt nach § 99 BGB. ber erzeugenden Sadje, die
vem Berpadhter gehort; fie find nad) § 585 Sap 2 baf. {hon mit bem
Berpidhterpfandredt belaftet, ehe fie nad) den Regeln ber §§ 954,
956 in bagd BVermbgen bed Pidhters eintreter (RERRomum. Anm. 1
ju §585). Filr den porliegenden Fall Tommt eine entjpredende
Hed)isftellung der Kldgerin an ben Steinen niht in Frage, nicht
einmal an den Robijtoffen, die aud ben aud) von it nur gepadteten
Tongruben getvonnen find. 3 bebarf beshalb feiner Erorterung,
ob bie fettens bed Padjterd vom Eigenland be3 Rerpddters gemonnene
tohe ober berarbeitete Rusbeute gleichzeitig eingebradite Sadje im
Ginne pon § 559 BHB. fein fann.

Jebenfalld hat ber Berufungsridter zutreffend und in grund-
faplicher Mbereinftimmung mit einem bebeutenden Feil ved Srift=



