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81, Samt gegen die unredytmigige Loidung ciner Vormerfung
ein Wideriprud) im Grunddudy eingetragen iwerden?
BEHB, §§883, 885, 892, 894, 899. GBO. § 54,

V. Ziviljenat. Befdl. b. 20. Mai 1931 in einer Grundbudiade.
VB 83l

I Umisgericht (Srundbudamt) Halberftadt.
IO, Ranbgeridht bafelbft.

Der Sacherhall ergibt fidh aud den
27-
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®tiinben:

Die Stadtgemeinde H. und die H.er Spar- und Baugenofjenjdhaft
eingetr. Genofjendajt mbP. {dlojfen am 17./23. Mirz 1914 einen
Bertrag, ber die Erridtung einer Arbeiter-Gartenjtadt durd) bie Ge-
nofjenjdaft und die Fitberung diefer Unternehmung durd) die Stadt-
gemeinbe sum Gegenjtand hatte. Die Stadt itbernahm in dem Bertrag
u. a. bie Werpflihtung, an die Genofjenjdhaft in befimmtem Um-
fang Qand zu verfaufen, rodbrend bie Genoffenidait fid) u. a. ver-
pilichtete, fitr alle Grunditiide, welde fie ober eingelne ifrer Mit-
glieber an ifirer Gtelle su Tigentum ertwerben mwiirben, ber Stadt ein
im @rundbudy durd) Bormerfung gefidjerted Wiebertaujsredht im
Sine der §§ 4977lg. BEB. einzurdumen. Der Hierfiix mapgebende
§ 6c bed BVertrags lautei:

Die Stadt fann biefesd Wiebertaufsredt ausitben, falld und fo-
oft ba3 Grunditid innerfalb ded Jeitraumes von 50 Jafren bom
Fage ber Nuflajjung ab an die Baugenoffenjdaft verdufert wicd.
&3 gilt jebod) nidjt fitr ben erfimaligen Criverd eined Grumbitiids
burd) eines ber jepigen Mitglieder der Benofjenidaft. ... Das
Bhevertaufsredit entiteht ferner:

1 ... (@3 folgt die Unfilhrung eingelner Fyille.)

Die Stabigemeinde verfaufte cuf Grund biefed Vertrags an die
ertoifnte ®enoffenjdjaft bod Trvemnitid RLartenblatt 6 Parzelle
Rr. 142/41. Die H.er Spar- und Baugenoffenjchaft verfaufte bas
genannte Trennjtid am 9. Sunt 1923 weiter an die Theleute Ho.
Die Auflafjung exfolgte am 19. Mdrz 1924 zu notariellem Protololl
unter Mitmirtung bder Genofjenichafi unmittelbar don ber Stadt-
gemeinde an die genannten EHeleute. Hierbei bewilligten und
beantragten famtliche Erjdhienenen gemdR § 6 ded zwijchen der e-
noffenfdjaft und ber Stabtgemeinde gejdiloffenen Bertrags bdie Ein-
fragung einer BVormertung sur Siderung ded Hinftigen Unfprudp
auf Ridauflafiimg aud bem Wieberfanfsredht ber Stabtgemeinde
mit bex MaRgabe, baf die vorgefehene Frift bon 650 Jahren am 1. Juli
1915 beginnen folle. Die Sheleute Ho. rwurben am 10. April 1924
auf bem Dbegeidmeten Grundbudiblatt al3 Eigentiimer bed Tremn-
ftitds eingetragen. Gleichseitig gelangte tnt 2Ubt. IT unfer . 1 bie
Bormerhmy suguniten der Stadtgemeinde zur Gintregung.

a3 Grunbbudiemt (5{jdhte am 18, November 1930 die Bor-
nterfung pon Umts mwegen, indem e3 annafhm, bie Eintragung
der LVormerfung fei unzuldffig, weil ein Wiederfaufsredht mit
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bem (nbalt, baf jeber Nadjermerber jum TWieberverfauf an ben
erften Werfiufer verpflichtet jein jolle, nidyt redpi3wiram ver-
einbart werben finne. Die Etadtgemeinbde legte gegen bie Lojdung
erfolglo3 Be[dywerbe ein. Jhre weitere Be[dmerbe Halt ba3 Kammer-
geridyt an i) fitr juldfitg mit bem befdjrdntien Riel ber Eintragung
eines Umidmwideriprudd nacdh § 71 Ub{. 2 Sap 2 GBVO. €3 nimmit
mweifer an, baf bad Grunbbuchamt bie Vormertung zu Untedt ge-
[ofd)t Babe. Tropbem modyte ba3 Rammergeridit bie twettere Be-
jdywerde guriidmeifern, tweil e entgegen ber Enifdeibung hes be-
jdliefendern Genat3 vom 4. Juni 1930 (RE3Z. Bb. 129 €.184) an
feiner bisherigen Reditjprechung fejthalten toill, wonad) dad Grund-
bud) burd) die unredtmdbige Lofdyung einer Bormerfung nidt unridtig
werbe unb bemgemag ein Widerfprud nidt eingetragen mwerden tnne.
Dedhalh bat bad Kammergeridit die Sade dem Reid3geridii jur
Entjdeibung vorgelegt. Der LVorlequngsbeldlug fitfrt gegen ben in
RSF. Bb. 129 €. 184 pertretenen Standpunft folgenbes qus:
Die BVormertung el fein Redht am Grundititd, cud) nidt ein
bebingtes Kedit biefer Urt. Uuf ber anderen Seite fei jie mehr ala
ein einfachger Grundbudgvermerf; benn fie jei mit gemtjjen dingliden
Wirfungen audgeftattet. Sie verjdaffe vem vorgemertten Redit ben
Rang ber eigenen Cintragung (§ 883 .. 3 BEHB.) und bewirte
ferner, bap Berfiigungen, die nad) Eintrequng der Bormertung iiber
bad @runditiid ober bad Redht getroffen withen, injoweit unwirfam
jeien, al8 {ie ben burd) bie Lormerlung geficherten Anjprud) ver-
eiteln ober beeintrddjtigen Ipilrben (§ 883 DY 2 baf.). Diefe
beiben Wirfungen, die Rongwirfung mwie die Sidlerumgdiching,
jeien an da3 Cingetragenjein ber Bormerfung getniipft. €8 geniige
baher, wie in KREJ. Bb.43 &. 215 ausgefihrt fei, nidht, baf die
Bormerfung einmal zur Eintragung gelangt fei, ihjre Cintragung
nitffe pielmeht fortbauern, bamit bie Pormertung bdie ermdhnten
Redytatoivfungen dufiern fomme. TRt ber Lidhung ber Vormertung
fielen ifhre Wictungen fiir die BJulunft weg. Dabingejtellt mige
bleiben, ob fie aud fiir die Lergangenbeit binfdllig wiirden und ob e3
demgemd§ {o anzujehen fei, al3 wire bie gelljdhte Vormerfung ntemal3d
eingefragen toorben. a3 Reidyggeridyt verneine dies ohne teiteres,
inbem e3 bie Fortbauer ber rodhrend ber Gintrogung der Bormerfung
begriinbeten Univirfiamleit ber ifr mwiberfpredenden Werfiigungen
annefme. Wenn man dem jolge, jo blicben damit aber bod) nur
bie dbrend der Dauer ber Vormerfungdeintragung eingeirefenen
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Redtswirtungen beftehenn. €3 blieben aljo bie BVerfiigungen, die
nad) der Eintragung und vor ber L{dung ber BVormerfung vor-
genominen foorben jeien und dben geficherten Unfprudy vereitelten
ober beeintridjtigten, bem Bormerfungsberedjtigten gegenitber un-
wirffam. Aus der Fortbauer biefer materiellen Wirkung ber Vor-
methmg Ioune jebod) nidht auf den Fortbeftand der im Grundbud
gelifhten Vormerfimg aufierhalb bes Brunbbudha gefdiofjen tverden.
Die Fortbauer ber fdon Bervorgetuferen Wirkungen und bie
Gortdauer ber Bormerhing felbfi nach deren LWidung feien zwel
verfdhiebene Fragen. Wad trof Widung der BWormerfung er-
Balten bletbe, bad feien bie auf Grund ifres Cingefragenfeins bereits
Bervorgerufenen Redytdwirkungen. Sie feien in ihrem Fortbejtand
ponr bem meiteren rechtliden Sdjidial ber BVormerhung unabhingig;
indbefonbere bebiixfe 3 fitr bie Unnahme threr Fortgeltung nidt ved
Frortheftehens ber geltjdyten Bormertung auferbalb desd Grunbbuds.
Die Fortbauer der Redhidmwirfungen ergebe fich) pielmehr in einem
foldhen Falle daraus, baf bad Fefep jelbft an bie Tatfade der Ein-
tragung ber Vormerfung bdie ermwdhnten Redtdwirhungen getnitpft
babe. Bur Erbaliung Dder einmal begriinbeten Unmwirfamieits-
folgen gegeniiber jpdteren tedjidgefdidftlichen Ertverbern ber un-
witljomen Redte bebiirfe ed aber aud) nidht ber Wieberemtragung
ber geldjdjten Bormertung. Denn bie nnabme ber Fortbauer ber
Hervorgerufenen Wirtungen fese votausd, baf eud) der Jnhalt hed
Grundbuda {o, tvie er big jur Lojdung der VWormertung geftaltet
tar, mit Besiehung auf bie anfpruddwidbrigen Redite fortgelte.
Pare auf diefer Grundlage laffe fid) fiberhaupt bie Fortbauer ber
einmal eingetretenen Rechidwirfungen vedhifertigen. Darausd {olge,
baf audj fitr ben reditdaejdyiftlidien Erwerber bes relativ unmirtiamen
Recd)ts bie fortbauter der Redjtdwirfungen aud dbem Grundbud)
bervorgehen miifie, {obaf er bas Redit gemdf § 892 BEB. nidt al3
pollwirljames erwerben tonne. Jnbeffen toiirbe audy bei gegenteiliger
uffoffung dody rur fiir bie nad) Cintragung bder Vormerfung ein-
getragenen anjprud3midbrigen Redite eine Unridtigleit desd Grunbd-
bud)? vorliegen, nid)t aber fir die Vormerfung felbjt. Jene lUn-
ridtigleit wittbe jebod) nur die Eintragung eined Wiberjprudg bei
pen ermdbnten Rediten rechifertigen fmmen. @egen bie zu Unredit
geldidte Cintragung ber Vormerfung ¥Enre nur dbann ein Wiber-
jprudy sugelajjert werben, twenn bie getijchte BVormerhung auperhalb
be3 @nmbbuchs fortbefiefe. Sm biefem Falle erit Einmne die Froge
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aufgemworfen toerden, ob nicht ber ben §§ 894, 899 BAMB. und dem
§ 54 BBLO. zugnmbe liegende Swedgedante gebiete, die Eintragung
eine3 Wiberfpruh3 suzulaffen, obioohl feine Unridtigleit des Gruno-
buchd tm Ginne pon § 834 BHB. vorliege.

Die Juitdndigteit bes Reidisgerichts ijt nady § 79 Ubi. 2, 3 ®BL.
gegebern.

Butreffend Hat vad Kammergeridit audgefithrt, baf die Be-
jdhoerbe wur mit bem befdjriintten Biel ber Cintragung eined Ymis-
iberfprudis juldffig ift, tweil die {jdhung der BVormerfung eine
Eintragung im Sinne bes § 71 Ub{. 2 GBL). baxftellt, an die {id ein
gutgliubiger Criverb anjchliefen fann. Dem BVorlequngshe{dhlup ijt
audh barin beizutreten, baf bie fir bie Bejdywerbeflihretin eingetragen
gemefene Bormerhing in bollem Umjang zuldfiig war. Dewnn fie
ficherte einen Unfprucdh aud einem bebingten, fiir ben Jeitraum von
B0 Sabren eingerdumten Wiebertaujsredit, dex fich nur gegen bie jur
Beit ibrer Eintragung im Grundbud) vermerkten Sigentitmer ridjtet.
Die durd) bad Gumbdbudamt bon Amid wegen borgenommene
Lafdung der Vormerfung ift daher zu Unredht, unter Werlehung
geieplicer Borjdriften erfolgt, ba bie BVorausfesung ded § 54 Ub{. 1
Sap 2 GBL. nidt gegeben mwar.

Dagegen bieten die Yuafiihrungen ved Kammergerichts zut Frage
ber Unridhtigleit bed Grunbbudd feine Veranlafjung, pon dem im
Urteil bom 4. Juni 1930 eingenominenen Stamdpuntt abzugehen.
Bunddit it e nidt utreffend, dak ber befdjliekenbe Senat ,ohne
mweiteres” pon der Fortbauer der wihrend der Tintragung der Bor-
merfung begriinbeten UnivirHambeit der ifr tviderfpredjenden Ber-
fligungen ausgegangen fei, audy toenn die Vormerbung geldjdht ift.
Diefe Fortbauer ift vielmehr nur fiix den Fall der zu Unredt er-
jolgten Qb{cdhung der Bormerfung angenommen toorben, ber jener
Entjheibung zugrunbe lag und audy Yier gegeben ift. Der Senat
bat damald ausgefprodien: baraus, baf eine BVormertung nur durd)
Gintragung entjteben tonne, folge nidt, bafy eine Vormerfung, bdie
eingetragen getwefen fei und Dereitd bie relative Unmwirfamieit {hr
wiberfprechender BVerfilgungen begriinbet fabe, ohmne Iveiteres ba-
burd) Hinfdllig werbe, baf fie ohne Redjtdarund, durd) ein blofes
LBerjehen odber durd) eine wiberredhiliche Handlung im Grundbud
gelijdit werbe. Un diefer Unjidit it feftzubalten. Die eingetvagene
Lormertung verleifit bem gefchiigten Redht in getwiffem Sirme ding-
liche Reditdwirfungen. Diefe mit ber Vormerfung verknitpfte unb
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einmal entftanbene Recdhtsftellung farmn nidht burd) eine ju Unrecht
erfoigte Ro{dung tvieder befeitigt werden, und swar audy nidt fiir
bie Jutunft. Bleibt jie aber trop ber Lo{dung befteben, fo gebietef
ber den §§ 894, 899 BEB. und bem § 54 FBL. zugrunbe liegenbe
Bwedgedbante, die Cintragung eined Wiberiprud)3 gegen bdie zu Un-
redit erfolgte b{dung zuzulaffen, ocbwohl eine Unridhtigleit bes
Grundbbudi im ftrengen Sinne bed § 894 BB, nidht vorfiegt.

Daf bie Eintragung eined TWiderjprudis erjorberlid ift, um bie
Redtaitellung ded Bormerfungsberedhtigten fiiv die Jutunijt su fidern,
bebarf teiner weiteren Ausfithrumg. ber aud) fiir bie Vergangenfeit
bietet nur ber gegen bie RLjdung der BVormerfung eingetragene
MWiderfprudh einen Ghup dbagegen, baf bie nach § 883 AL}, 2 BHB.
relotiv unmwirfamen Lerfitgungen infolge ber Vorfdhriften iiber den
quigtiubigen Crwerb nadirdglich Witkjamleit erlangen. Denn nur
burdh bdie Gintragung eined Wiberjprud® gegen die Lb{dung wird
Hargeftellt, bap biefe su Unredht erfolat ift und baB trop ber Qbjdung
bie relative UnmwirKameit der vormerfungdmidbrigen Berfiiqungen
bejtehen geblieben ift. Die Eintragung eined Wiberfprudhd bei den
pon der telafiven Untvitfjamteit beg § 883 Ub[. 2 BBGB. betroffenen
Fedyten felbjt it nicht puldffig. Demn durd) die Eintragung diefer
Redyte ijt dad Grunbbudy nidht unridhtiq gervorben. Tad ergibt fid)
einmal barqus, bafy ber Gefepgeber ben WVormerfungsbereditigten
3ur Beleitigung der relativ unwirtamen Redte nidt auf den Weg desd
§ 894 BHB. verveift, {ondern ihm bie bejonbere RKlage aus § 888
ABY. 1 baf. gur Verfitqung ftellt. Fetner ift e3 einbellige Redyta-
arficht, daB ba3 Grundbud dburd) bie Eintragung einer BVormerkung
nicht gefperrt witd, haf ber Grundbudpidter baher aud) jolde Ein-
tragungen nidyt ablefnen darf, bie mit ben vorgemertten Anfpriichen
im BWiderjprud) ftehen (RGRKomm. Anm. 11 zu §883 BEDB.).
8 mwite aber etn Wiberjinn, wenn der Grunbbudjriditer, ber dad
Grunbbud) bod) nicdht unridtig madjen {olf, verpflidtet rodre, Ein-
tragungen vorzunebhmen, die eine Untiditigleit bed Grundbbudd sur
Holge hitten (bgl. Pland-Streder HUnm. I12g zu §888 BEGB.;
RER{onum. Anm. 1a ju § 888 BEB.; Giithe-Triebel Anm. 36
ju §25 GBO. Bv.1 ©.658; RG. im JFE. Bd. 5 ©. 324).

Pemnad ift bie iweitere Befdtverde injoreit begritndet, ald bad
Grunbbudamt anguweifen ift, bie Cintragung eined AUmismider-
jpruch3 gemdf Den § 71 UL[.2 Sap2, § 54 D). 1 Sap 1 GBO.
porzunehmen.



