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13, }it ber BVortauidhevedhtigte an die Nudiibung bed %w
faujdredid gebunden, werm ber Vortanfdverpiliditete die Gr-
firedung. bed Borlaufd auf anbere Sadjen berfangt?

BHB. §§ 505, 508,

VI. Zivilfenat. Urt. . 21. Mat 1931 i. &, €. (K1) w. Frau THh.
(Bell). VI 584/30.

L. Sanbgeridit Roftod.
II. Dherlandedgericht bajelbit.
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Purd) notariellen BVertvag vom 23, Juli 1926 verfaujte bie
Betlagte bie ihr gehitenden, in D. gelegenen Grunbditiide Flurbudy
Ne. 522, 523 unb 527 an ben RKldger um Preife von 35000 GIM.;
sugleid) wurde die Wuflafjung ertlavt. Die beiben Grunbditiide
Nr. 523 und 527, welde teils al3 Bimmerplas, teils ald Wiefe und
®atterdand berwendet tourben, waren mit einem Borfaufdred)t
suguniten ber Stabtgemeinde D. belaftetet, bas Grunditiid Nr. 522,
eint Bimmerplal, dagegen nidt. Die vorfaufeberéditigte Gemeinbe
forberte jobann bie Bellagle auf, burd) BVorlegung ded Faufvertragd
ben Madproeid zu fithren, welden Exiwerhdpreid ber Kaufer einmal
ffir bas Grunbditiid Nr. 523 und fodbarmn fiir dad Grundftid Ne. 527 gezabit
habe. Die BVellagte ertviberte barauf, bied Berlangen fei unberedhtigt,
bas Vorfaufsredt bdiirfe nur filr ben gefamten RKaufgegenftand in
mjpeudy genommen werben. Die Stadbigemeinbe verbiied jedbod)
bei ihrem Berlangen und degriinbete 3 bamitf, dbaf bie drei Grunds
ftide feine wirtfdaftlide. Cinbeit bilbeten. Davauj erflirten bie
RBertragdparteien in einer notariellen BVerhandlung vom 17. Februar
1927, bie brei @rumbdititde feien ald wirtfdafilide Einbeif zu einem
®efamtpreife pon 35000 RIN. verlauft und ber KLaufvertrag jei ,fiir
beibe Parteien nur unter diefer Borausjepung und biefer Bedingung”
.abgefdiiofjer wotben; fie erflirten iweiter, ber LWert ber eingelnen
Grundititde twilrbe filv beibe Patteien durd) Ubtremmung einesd
@rundftiids ober eined Teilds ber Grunbditiide berart beeintrdditigt
methen, baf ber gejamte Kaufvertrag fitr fie alBbann Yein Jnierejje
meljr Hatte und ber Wert bes verbleibenben Reftgrunditirds in bieferm
Talle erheblich mebhr ald im Verhdlinis ber abgetrennten Fldcdhen
perminbert itrbe. Die Parteten gaben zugleih eine CrHirung
bariiber ab, in twelher Weife fih) ber Gefomtfaufpreid auf bdie
etngelnen Grunbitiide im Stempel- und RKofteninterefie verteile. Die
Gtabtgemeinbe {thte Darauf bad Borlaufsred)t in beyug auf dad
@runditiid RNe. 527 qus, wihrend fie auf b3 BVorlaufjsredht megen
bes Grunbftiids Mr. 523 verzidhtete. Die Vellagte verlangte, dap bad
Borfaufsredt aud) auf die beiben anberen Grundftiide audgedehnt
mwerde. Dad lehute die Gemeinbe ab.

Der RKliger hat nad) feiner Darftellung an bdie Bellagte in ber
Folgezeit mehrere mit Frifffepungen verbunbdene Wufforderungen
gerichtet, {iber beren Jnbalt nichts feftgeftellt ift, und ift {chlieflich
pom faufoertrage zuriidgetreten. Gr verlangt jeht bie auf den
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Bertrag bewirtten Leifhingen urfid unbd erbietet fid) sur Riidgabe
per Grunditiide. ©r unterlag in den beidben erjten Rechtziigen.
©eine Revifion fithrte sur Auffebung und Buridvertveifung.

Aud pen Griinden:

Dad Berufungsdgericht fithrt zundchit folgendesd aud: Husd ben
tatfadylichen Ungaben beiber Parteien ergebe {ich, daf bei usitbung
besd Borfauis wegen bed Grunditida Nr. H27 ber Wert der itbrigen
@runvftiide nadyteilig beeinfluft roerden toiirhe, bie Trenmnung alfo
nidht ohne Nadhteil fite bie Bellagte erfolgen tonne. Die Frundbitide
feien zut einem Gejomtpreife vertauft worben, Damit jeien die Bor-
ausfegimgen ded § 508 BEHB. gegeben. Die Bellagte habe danad)
verlangen umen, bak bie Stadtgemeinde jdmtliche brei Grunbdititde
faufe. Bon biefer Befugnis habe bie Veflagte Gebraud) gemadt.
Die Ablehnung ifred Verlangend Habe zur Folge, def die Auditbung
beg befdhrantten Bortaufarechts ald nidht toirfjam zu behandeln fei.
Die Redhte bed Rldgers aus bem Kaufvertrage feien alfo burd) bie
Erldrung ber Stabtaemeinde nidht beeintradtigt.

Die Revifion ftellt yur Nadpriifung, ob diefe Redytdauifajjung
ven Bor{driften bed Bitrgerliden Gefepbuded entipridht. Jedbod)
ift bem Berufungdgericht su diefem Punite im Ergebnid beizutreten.
Sn § 508 BUB. werbert el Fille unterfdjieden. Bunddhit wird
ber Fall geregelt, baf ber Dritte den Gegenftand, auf ben fidy bas
Bortaufsredyt begieht, mit enderen Fegenjtinden u einem Gejamt-
preife gefauft hat; damn tritt Feine Bevdinberung in beug auf
den @egenftand besd Borfoufsredhts eirt; vielmehr ordnet bad efel
nur ar, bag der Vortaujsberedptigie dann einen verhdltnidmifigen
Feil ves Gejamtpreijed 3u entriditen hat. Eine anberiveitige Regelung
lag in Dem Falle nake, wo eine Trennung det verfauften Saden nidt
obhne Nadyteil fiiv den verpflidhteten BVerfiufer erfolgen fann. AlB-
barm fann diefer berlangen, baf ber Borfauf auf alle Saden exfiredt
tith, bie nidt ofre Nadjtell fiir hn getrennt werben Inmen. Sit
bad Berlangen bed Borlaufsverpilichteten ausgeiptoden mworben,
bevor dad Bortaufdredit ausqeiibt tworben ift, fo fann die Redtslage
nidt aweifelhajt fein; deur nad) § 505 BSB. Tommt der Bertrag
swijhen bem Bortaufsberedtigten und bem Borfeufaberpflicyteten
mit ber Yusiibung bed Vorlaufdred)td unter ben Bebingungen zu-
ftanbe, welde ber Berpilihtete mit bemn Dritten vereinbart hat, und
bie Nudiibung desd BVorlaufsredits erfolgt durdh Exklirung gegeniiber
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vem Berpflichteten (REJ. Bb. 121 &. 137). Der BVortaufsberedhiigte
hat in biefem Falle die Wahl, ob er troy bed vbom Berpflichteten
gefteliten Derlangens ba3 Borfaufsredht qusitben will ober midht.
Der Wortlout ded § 508 BEDB. verjdafft allerbingd bann nicht ofne
meiteres Rlatbeit itber bie Rechidlage, renn der Bortaufaverpilichtete
Das ertodhnie Berlangen audipridt, nachdem der Raufvertrag zwijyen
im und bem Borfaufdberechtigten durd) deffen Grlldrung, dap er
bag Borfaufsredit ausitbe, bereits suftanbegeformmen ift. Sm Sdrift-
tum toitd bie Auffaffung vertreten, baf ber Wortlaut ded § 508 den
Bortaufsbereditigten givinge, bei jeiner Crkléinung fiber die Austibung
be3 Borlaufaredhts ftehen jut bleiben unb biefes auf die ihm nidyt unter-
liegenben ®egenftinbe auszudebnen (Crlfduterung von Bland,
Staudinger, Devtmann zu § 508 BEVW). Dem ift nicht bei-
gutretent. Bei ber Schaffung der Borjdrift im Sap 2 ded § 508
ging man bort der Erwigung aus, man biirfe den Borteufsverpflich-
teten nicht daburd) in Schaben bringen, daf man ifn ndtige, den
mit bem Borfaufsred)t belafteten Gegenjtand bem Beredtigten zu
einent verhdltnigindfigen Preife su ftberlafjen, rdhrend er ohne
biefenn Gegenjtand bie enderen Gegenftnbe unter Umftinben gar
nidjt ober nidyt unter ebenfo glinftigen Bedingungen vertaufer fonmne
(Prot. IL ©. 105).  Diefer NAudgangdpuntt l4fit erfennen, daf ber
Gefebgeber lebiglidy ben Borlaufsverpflidhteten vor einert Schaben
betvaljrent wollte, ber ihm in joldem Falle entfteben fann, wetn das
Bortaufsredit in bejdrinttem Umfange aufrechtethalten toird. G2
febit aber jeber Unbalt baflir, dah man den Beredjtigten zroingen
foollte, Bei ber feinem Redjte entfprechenden Grfldrung fiber bie
Ausiibung bed Vorlaufdredytd trop ber durdy bad Berlangen bes
Berpflichteten nad) Ausbehrung diefed Medts gefdhaffenen villig
berdnberten Reditslage ftefen ju bleiben. Der aud § 508 Sap 2 zu
eninefmende und i ihm, wenn aud) nur unvolforumen und an-
beutungdroeife, sum Ausdrud gelommene Gebante ift alfo biefer:
Der Borfaufaverpflicdhtete ift su dem BVerlangen befugt, baf ber
Beredjtigte bas Borfaufsvedit auf Gegenftande audbehnt, die zwar
nidt bem Borfaufsredht unterliegen, aber von bden fibtigent micht
ohne RNadjteil fiix ben Berpflichteter getrennt twerben Ionmen; roird
biefes Berlangen ausgefprodjen, fo erhalt der Beredhtigte iwiebet
bie villige Freiheit ber Gnifdliefung, o5 er bem Verlangen bes
Berpflidhieten nachfommen ober nunmedhr die durd) Ausiibung bes
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Botrfaufsredits ecrvorbenen Redhte mit ben Pflichten aufgeben mwill.
3 foll alfo infolge Ded Berlangen3d bes BVerpflidhteten bie friifere
Fedislage mwiederhergejtellt wetben. TWenn bas Gejes von einenmt
Berlangen nad) Erjtredung bes Vorfaufd auf anbere Fegenfiinde
fpricht, Jo Yajt ba3 im Bufammenhang mit dem leitenden @edanfen
be3 Gejepaebers darauf jdhliefen, dbaf ber Medptszuftand mit bdiefer
Willenserflarung ded Verpflichteten nody nidht enbgiiltig abgefdyloffen
fein, fonbern burd) eine Willenderfldrung bed Berechligten feine
Ergdngung finden [oll. Solfte aber bem Beredtigten feine Wahl in
besug auf den Jnbalt ber WillenSerHldrung gelafjen, er pielmehr
gestoungen twerden, biefe Erlidrung im Sinne ber Uusbehnung ded
Botrtauferedits auf anbere Hegenftinbe abzugeben, {o hitte s nakbe-
gelegen, eine ent{predhende Folgerung ohne weitered ald unmittelbare
gejeplidhe Folge ber nadteiligen Wirkung eines befdyrdntt audgeiibten
Borfaufsredits in Berbinbung mit einer bafin geridieten Eriarung
bes Berpfligteten audzufpredien. Cine anbere al3 bie fier angenom-
mene Yuslegung bed efepesd Ritte zur Folge, daf ber Lot
faufsberechtigte in der Yusithung feines Redtd wefentlidy befdrantt
wiitbe. Dennt er Hat fein Redt barauf, baf der Berpflichtete fein
Betlangen nad) Uusbehnung bed Vorfaufaredits vor deffen Auditbung
aug{predie. €t hat alfo mit ber Sefahr su rednen, daf ein foldes
Berlangen nod) erfolgt, nadbem ex fein Vortaufsredt audgeiibt Hat.
Das wiitde i, wemn bie uslbung bes Redts im ermweiterten Um-
jange feinen Belangen wiberjpridit, veranfajjen miiffen, trop feines
quten Redid von ber usiibung gang abaufeben, wietwohl bie Mog-
lichfeit befteht, bag ber Berpflihtete von feinem Red)t auf Aus-
befinung Yeinen Gebraud) madht. Cine folde Einfdréntung bed
Bortoufdred)ts fann nidt dem Willen be3 Gefehgeberd entipreden,
ber, mwie bargelegt, nur bden [Werpflichteten gegen Nadteile
{dhitgen, nidt aber ben Werechtigten fhlechier ftellen twollte. Dad
im ©dyifttum geduBerte Bedenlen, ber durd) die Erlldrung ded
Borfaufeberedytigten suftanbegelommene BVertrag tinme nidht burd)
cinfeitige Etflivung von feiner Seite twieber befeitigt werben, greift
nidt durd), Denn in bem BVerlangen bes Verpiliditeten gemdf
§ 508 BODP. Tiegt nach ber hier vertretenen Uuffaffung einerjeits
per Unfrag auf Eriveitering bes zwijden dem Beredtigten und bem
Berpflidyteten uftandegefommenen BVertrags und anbderfeits gugleid)
das bebingt ausgefprodjene Einberftindbnid mit ber Aufhebung bes
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Reriragd fiic ben Fall ber Wblefnung jenes Antragd. Jm Crgebnid
wie Hler: Enneccerud-Lehmann Lehrbud) bes birvgerl. Redyts,
11. Bearbeitung 1930, §117 (§340) Bem. III3; RERKomm.
Ynm. 2 zu § 508 BEB.; Smmermwalhr in Jherings Sahrbud) 1899
@. 315, ber einen Berzidht ved Beredhtigten nur dbann fitv ungzuldffig
pilt, wenn ber Verpflidtete bet ber Wngeige be3 Berfaufd den
Unfprucdy auf Mititbernalme nidyt belajteter Gegenitinde gelfend
madyt.

Da im potltegenben Falle bie vorfanfsbereditigte Stabtgemeinbe
pem Berlangen der Bellagten nidt entfpredien wollte, war e
Bortaufsredt fiir ben jepigen BVertoufafall hinfallig geworden. [lber-
biesd war audg der Stombpuntt ber Gemeinde unberecdhtigt, baf fie
befugt fet, bont ben beiben bem BVorfaufsredht unterliegendert Grund-
fiden fiiv bie Wuditbung ded Rechtd nur ba3 eine oudzuwdhlen,
wierwodl ber BVerfauf dburd) einfeitliden Lertrag erfolgt war. Dem-
nad) ijt bie bom RKldger in erfter Linie bertretene Huffafjung gegen-
ftanb3lod, er Habe ben Raufvertrag mur unter der Bebingung ge-
jdloffen, baf bas Vorfaufdved)t nidht audgeibt werde.... (€5
jolgen Yudfihrungen darfiber, daf bie Entjdeivungdgriinde bes
Berufungdgeridhtd zu § 326 BEB. reditlidh) su beanftanben feien).



