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53, ®cbictet § 40 ADBY. 1 der Grunbdbbudjorbmung vorab die Riid-

beviditigung bed Grundbud)d anf den Veviugerer, wenn Hel ber

Yuflafjung mehrever Treunjtiide eined Grunditids an veridiebene

Griverber die Parjelemmummern beriwvediell und davaufhin die

Griverber sundd)it auf faljden Grundbudyblittern ald Eigentiimer

eingetragen worden find, nunmehr aber auf den ridhtigen Blittern
eingefvagen werden jollen?

V. Bibilfenat, Befdl. b. 24. September 1931 in einer preufijden
Grumbbudyjacdie. VB 7/31.

I. Ymnisgericgt Berlin-Jidtenberg.
O. RLenbgeridht T Berlin,

Der Sadverhalf und bdie Enifdjeibung ergeben fid) aud ben
@riinben:

Die Gejdymifter @.-J. waren Tigentiimer eines Frundftids in M.
Gie verfauften im April 1928 Zeilftide an Frau Wo. und an Frau Wi,
Die Stitde waren bereitd vermeffen, aber nod) nicht fataftermifig
bezetchniet. Mad) ber Darjtellung ber Beteiligten hat {pdter bie fir
Hrau Wo. beftimmie Flide die Pargellenmummern 7397 und 7398,
bte fitr Frau TWi. beftimmte Fldde bie Porzellennummern 7399
big 7402 erhalten. Bet ben Auflafjungen im Fuli 1928 rurben bdie
Hladgern umgelehet begeidnet. Jnfolgedefjen wutbe in ben ab-
geztweiglen Grundbudiblittern Frau Wo. auf B 6236 als Eigen-
titmerin ber Parzellen 7399 bid 7402, Frau Wi, auf BIL. 6237 al3
Eigentiimerin ber Parzellen 7397 und 7398 eingetragen.

Unter Dmlequng des Sacdhberhalts bewilligten und bean
tragten alle Beteiligten in einer notariellen Uriunbe vom 17. Of-
tober 1930 bie Beridhtigung bed Grundbud’ badin, baf die Flachen-
angabent in ben Beftanbsverzeidniffen pon BIL 6236 und 6237
audgervedifelt wiitben. Dad Grundbudjamt (Redytdpileger) vertrat
sunddft in einer Bwijdenverfiigung ben Recdhtdftandbpunft, baf
Frau Wo. unb Frou Wi. {id) gegenfeitig die fiir {ie eingetragenen
Fladen auflaffen mitfiten, lefnte dann aber burd ridhterlidie Ber-
filgung ben Beridtigungdantrag mit der Begrtindung ab, eine Be-
riditigung fei nur quf bie Verkiufer, Gejdmifter &.-F., miglid);
biefe miigten bie richtigen Pargellen erneut an bie beiben Kiuferinnen
auflafjent. Die Befdywerde der Veteiligten gegen diefe Entjdjeibung
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Tegte ber @runbbudyrichter bem Lanbgericht mit vem Bemerlen por,
bie beantragie Beridhtigung jei unzuldffig; suldffig fei nux bie nidt
beantragte Beridhtigung durd) Einfragung ber alten Eigentiimer
&.-Q. und bann exrft — gegebenenfalld auf Grunb ber Huflaffungen
pom Juli 1928 und der Verhandlung vom 17. Chisber 1930 — die
Beriditigung auf bie riditigen neuen Eigentimer.

Dad Lanbgeridht wied die Be[dywerde guriid und fithrte in ben
Grimmben qud: Die MuBwedslung der Flidhenangaben in ben Be-
ftantbaverzeidmiffen von BL 6236 umd 6237 fei jebenfolls un-
suldfjig. Moglidy jet fiberhaupt nur bie Yuswedslung der Eigen-
tumgeintragung in ber Ubteilung I ber Grundbiider. Wndh wenn
ber Veridtimmezantrag jo verftanden twerbe, miffe er aber zuriid-
getoiefen tverden, tweil nad) § 40 @BO. eine Beriditigung ber Tigen-
tumBeintragungen in ben Perjonen der Criverber nidht ftatthaft fei
ohne vorferige Cintragung ber Verdugerer ald ber nod) Eigentiimer
gebliebenen Bereditigten und ber dafher von den beantragten Ein-
tragungen Betroffenen.

S ifrer weiteren Befdjverbe erldrten bie Beteiligten fidh
bamit etnberjtanbert, baB nidt die Angaben in ben Beftanbdsverzeidy
niffer, {ondern die Eintragungen in ber Wbteilung I ber Grumd-
bilicher beridhtigend audgetaufdit wilithen, betdmpften aber bie Redhts-
anficht, baf zuvor nody eine Grunbdbbudberidtigung ouf bie Ver-
Gufierer nitig-fei. Dad Rammergericht Halt bie weitere Be{djverde
fliv unbegriinbet. €3 fiebt i) aber an ifrer Juwriidmweijung gehindert
burd) ben in ROLE. Bb. 40 &. 260 verdffentlidhten Beldiug bes
Bayerijden Oberften Yanbedgeridhytd bom 27. Februar 1920 und Hat
baler bie .Sade gemdf § 79 UL{. 2 GBO. vem a%etd';égemd)t bots
geleat.

Der Foll diejer Gejehesvoridhrift it gegeben. {n der gwifden
bem Bayerijdhen Dberfien Lanbedgeridht und bem Kammergeridyt
flreitigen Frage ber Auslegung beé § 40 961, 1 BBD. it bem Kantmer-
gericht beigutreten.

Beide Yeridhte gehen fibereinftimmend und jutrefjend dbavor aus,
baf jich bei bem gegebenen Zatheftanb bie toeitere Befdwerbe nidt
gegen die imt Grunbbudy vorhanbenen Eintragungen, jondern gegen
bie Burlidieijung der auf Bewilligungen aller Beteiligten gefripten
Beridhtigungdantrige ricdhtet, und daf veshald gegen die formelle
Bulifyigteit der Bejdiverde Bebenten aus §§ 71, 78 GBVLO. midt ju
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erheben find. Beide Geridhte find ferner phne Redjtdicrtum in der
Beurteilung ber materiellen Red)tslage bahin einig, daf bei Willens-
iibereinftimmung aller Beteiligten itber bie aujgelafjenen Grundititds-
flichen beren irrtimlic) falihe Bezeidmung in den Wuflafjungs-
etfldrungen biefe Erllirungen nidt untvivffam madt, baf vielmehr
trog ber faljchen Begeidmung toirtame Auflofjungen zu den pom
Willen ber Veteiligten umfaften Fladen vorliegen, und bak baber auf
@runb bieler Auflaffungen in BVerbindbung mit einer bem § 29 GBY.
entjpredienten, bie falihe Bezeidmung ricdhtia ftellenden Nadhtrags-
erflirung aller Beteiligten bie Cintragungen der Crwetber auf dben
leptgenannten §ldden vorgenommen werben formen., Sdjlieplid)
ift aber Do3 SBat)enicf)e berfte Qanbesgeridit (a. a. L. &. 261)
aud nodh einig mit der jutvefferden Unfidht des Kammergerichis,
oafi zur BVollenbung bed Eigentumaitbergangd an dven itfam auf-
geloffenen Flachen bdie sundd)jt bemirkten Eintragungen ber Gt~
wetber auf ben falfdlih angegebenen Fldchen nidht genfigen,
jonbern baf bie Erwerber nur burd) neue Cintragungen in den
Grunbblichern ber tidhtig begeidmneten Fladen das Cigentum baran
etlangen Eonnen (bgl. RERKomm. 6. Aufl. Wromn. 10 zu §873 BEHB.
unb nm. 6 AL 2 zu § 925 baf.; Staubinger 9. ufl. Anm. A
113 b «) unb J) yu § 925 BEB.). Streit befteht mithin nur bariiber,
joie biefe neuen Eintragungen herbeizufiihren find. Dad Bayerijde
Dbetjte Bandedgericdht nimmt an, daf bie Griverber auf Grund der
Yuflaffungen und ber beridhtigenden Nadhtragdertlirungen der Be-
teiligtent ohne toeitered unter Bejeitigung ber gunddit bewirlten Ein-
tragungen auf ben faljden Blittern im Wege der Grundbudhberich-
tigung al3 Gigentiimer auf den tichtigen Bldttern eingetragen werden
Wrmten. Dad Rammergericht meint bagegen, die Grunbbitder mijten
unéchft auf die Berduferer al3 Gigentitmer beridhtigt und darm erft
tinne ba3 Eigentum an ven riditigen Blittern auf die Eriverber um-
gefdjrieben twerben.

Qm Sdeifttum teifen die Anfidgt be3 Baperijden Dberften
fanbesgeridhts: ®iithe-Triebel GBL. 5. Wufl. Bd.1 . M8
Ynm. 11 zu § 40; der RORFommentar a. a. O.; Forfter im Recht
1904 &, 91 unter Nr. 3; Prebari BO. 2. Aufl. &, 613 Unm. 4.
Dem Kammergeridt find beigetrefen: Fudd-Arnheim Grund-
budredjt Bbd. 2 &. 429 UAnm. 9 und Falfmenn im Jentralbl. fix
fretiv. ®eridtsbarleit u. Notariat Bb. 5 €. 302 unter Fr. 3.

Entfdy, in Fivilf, 133 20
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Die Unjidt bes Bayerifhen Oberften Lanbedgeriditd hat un-
verfennbar ven praftijhen Vorzug, daf fie auf furzem und einfadem
Lege fogleid) yum Cnbziel fiihet. Sie ijt aber mit bem Gefes nidit
pereinbar. Wenn ber Befdluf in ROLY. Bb. 40 auf ©. 262flq.
audfithrt, burd) bie bom Rammergeridt geforberte Borabberiditiqung
auf bie BVerduberer wiirbe das Grundbud) unridtig werben, weil {don
giiltige Auflafjungen an die Eriwerber vorldgen, fo jept er fid) mit feiner
eigenen Grfenntnid in Widberfprudh, daf bie Wnflafjungen allein dbas
Gigentum an den richiigen Fldcdgen nidt ibertragen Tonnten und dap
witfjame Gintragungen, bie Hingulommen milfjen, bisher fefhlen. &3
ift bafer nidt erjidytlich, inmiefern der Grunbbudprichter dburd) bie
berichtigenbe TWiebereintragung der Berduperer ,unmittelbar gegen
bie mwirtliche Redjtdlnge verflofen” (oflte. RidHg ift nur, dap es
fidy bei biefer Berichtigung um eine , BwifdGenbudung” Hanbdelt, der
bie Cintragungen bder Crmwerber auf ben riditigen Bldttern alsbald
folgen jollen. Die Frage, ob diefe , Bwijhenbudung” exforberlidy ift,
barf aber nidgt allein nad) Jwedmdgigleitderwdgungen, fonbern
muf zunddit aud dem Gefepe beantivortet werben. Sie it in §40
ALY. 1 GBL. im Sinne der Anjicht ved Rammergeridhtd geregelt.

On feiner fritheren Medifpredung (REF. Bb. 26 A ©. 245,
Bb. 37A €. 262) unb bet Begriinbung de3 Borlegungdbejdilufies in
ber jept zu entidjeidenden Sadie hat bad Rammergeridyt ben nad
pent borangehenden ufithrungen zutreffenben Stanbpunit ein-
genommen, daf bei bem gegebenen Tatbeftand bie erftrebten Ein-
tragungen ber Eriverber ald Eigentitmer in ben ridtigen Grundbitdern
rediddnbernde, nidt beriditigenbe Eintragungen darjteliten, ba erft
burd) fie ba3 bizher bei den Verduferern verbliebene Cigentum auf bie
@Eriverber itberiragen wetde. Bei red)tsindberndben Cintragungen ift
nun aber, wie allgemein anerfannt wird (Giithe-Triebel a. a. .
©. 945 YUnm. 7), berjenige, befjen Redt burdy bie Cintragungen be-
teoffen toird, ber materiell Bereditigte, nidit — mwie bei beriditigenbden
Eintragungen (Giithe-Triebel a. a. . &. 948 Ynm. 11) — berx
Budhberedtigte. Pithin folat aus § 40 AL}. 1 GBO., baf die Gin-
fragungen ber Ermwerber auf den ridtigen Guunbbudiblittern ab-
hingtg {ind von ber vorangehenben, im Grundbud) nidt mehr por-
Hanbenen Eintragung der BVerduperer ald Eigentitmer. Diefe Cin-
tragung erfolgt im LWege ber Grundbudyberiditiqung, fann aber nidjt
unterbleiben, ofne dafi §40 VY. verlest wiirhe. Wenn es fid) babet
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aud) nur um die Beadjtung einer Ordnungsvoridyrift Hanbelt, fo
piicfen dod) bas Grundbbudjamt und die Bejdwerdegeridite nidht zu
ihrer BVerlepung die Hand bieten. Die Rritif Fotiters, dbaf bie bom
Stammergeridyt pertretene Unfidht ber glatten Wbtwidlung der BVer-
hiltniffe unndtig ein fiberaud umftindlidesd wmd gtuedlofesd Verfahren
in ben TWeg ftelle, {iberfd)ipt wohl bie Sdjwierigleiten, die fid) aus
pem Grforbernid ber Bwijdeneintragung ber Werduferer ergeben,
und witd jedenfalls dem Gefep nidyt gevedit. Bwar glaubt audy vas
Sammergericht in KRET. B.26 A S. 248 anerfermen ju miiffen,
baf jene Bivijdheneintragung, bie lebiglid) mweitere Eintragungen ver-
mitteln folle und jonjt einer felbftinbigen Bebeutung entbefre, wie
etad {iberfliiffiges und Formaliftifhes erfdeine. Jnbeffen barf
babei ber Bwed bed §40 GBO. nidyt iiberfehen werben. Die Vor-
jdhrift dient bazu, ben Redjidftand bes Grunbdbudys und feiner Ande-
rungen nicht blof im Enbziel ridytig, fonbetn in allen Enttwidlungs-
ftufen flar unb verftdndlid) wieberzugeben (Giithe-Triebel a.a.0.
©. 938 Anm. 1). Bur Klarheit und BVerftinblidleit gehort aber nicht
sulest aud) bie BWollftinbdigleit ber Cintragungen, bdie gerade bei
vermidelten Verhiltniifen eviwlinfdt ift unbd durd) basd Gefey getvdhr-
leijtet toerbent foll. Betradjtet man ben vorliegenden Sadyverhalt in
biefem Richte, fo toird man fiiglich bezweifeln dlixfen, ob die Jrifden-
eintragung ber Bevduperer, die flir die Erwerber unbequem fein
mag, bom Gtandpuntt des Gefepgeberd ausd nod) bexfliifjig und
swediod genannt werden barf.

Da im gegenmidrtigen Falle die Beteiligten ber nad) bem Gefep
erforberflichen berichtigenden Brijdeneiniragung der Berduferer fid)
miderfegen und ifren Antrag ausdridlich aquf die nidt ftatthafte
fofortige Gintragung ber Criverber ridyten, ift die gegen bie Yblehnung
biefed Unitagd eingemwenbdete meitere Befdwerbe zuriidzutveifen.



