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57. Wie gejtaliet jich) der AUniprud) aud ungereditfertigter Be-

reidherung, wemn 3wei ald verfauft Abergebene Grunditiide, von

Denten mur bad einte Gegenitand eined formungiiltigen Kanfvertrags

aetvefert und auf dben Namen ded Kinferd umgejdyrieben worden ijt,

por diefem mit ujemmenfiingenden Fobrifgebduden bebaut
‘ ferden?

BEB. §§ 313, 818 AB[. 2, §915 UB{. 1.

VI. §iviljenat. Urh. v. 21. Geptember 1931 i. &. K. GmbH. (BVefl)
w. K. (|L). VI5I/3L.

1. Sandgeridit Ravensburg.
II, Pberlanbedgeridt Stutigart.

Purd) notariellen Bertvag vom 18. Februar 1920 verfaufte ver
Pliger fein in R. gelegenes Grundftid Mr. 1181 (64 a 34 qm) on
die Belagte zum Preife pon 65000 M. Bugleid) erfolgte bie Uuf-
laffung, {pdter aud) bie Einfraqung. JIn Wirllich¥eit betrug der fdhon
im Geptember 1919 vereinbarte Raufpreis 20 IN. je Duabratmeter,
affo 128680 2. Diefer Betrag tourbe am 20. Juli 1922 gegalit.
Unridtig ift der nofarielle Bertrag ferner nady jolgender Ridjtung:
Die Rarteien wollten den gejumien Grunbbefip beg Kligers {iidlich
per M.er Strafe in R. jum Gegenftand bed BVertragd maden. Jrr-
timlid) murbe eine Parzelle Nr. 21, bie eine befonbere Begeichnung
fithet, in bew notariellen Bertrag nidht aufgenommen. Deshalb
unterblieb audh injoweit die Yuflaffung an die Bellagte und ihre
Gintragung. Die Bellagte, eine jdHweizerifhe Sriindung, bof in-
swifdent beibe Grunbdftiide mit einer Fabrif bebaui und barin
wertvolle Stidereimajdyinen aufgefiellt.

Der Kliger verlangte im erften Redtdgang sunddit FFeftitellung
ber Midhtigleit bes Kaufvertrags, in sweiter Reihe Ritdiibertragung
bed Gigentum3d am Grunbdftitd Nr. 1181 gegen Bablumg eined vom
Geridht gu beftimmenben Vetrags, in dritter Reife Bahlung von
30000 R, Die Betlagte fordert im Wege der Wiberflage Bu-
ftimmung des Rligerd zur Veridtigung des Grunbdbudgd in bejug
euf bie nod) nidt an fie aufgelaffene Pargelle gegen Bahlung bon
133,90 RN
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Dag Landgericht wies bdie Widertlage ab unb berurteilte bie
Betlagte zur Jahlung bon 30000 RIR. nebjt Binjen. Daz Be-
rufung3geridt tote3 bie Berujung bder Vellagten jurlid und ver-
urteilte fie auf bie Unjdlufberujung besd Kldgerd zur Zahlung
weiterer 857650 M. mit Jinfen. Die Revifion der Bellagten
fourbe uritdgeviefen.

NMud den Griindben:

Das Berujungsgeticht geht davon aus, dbaf ber notarielle Rauj-
pertrag vom 18. Februer 1920 nidhyg fei, rweil ber Kaufpreid barin
nidt ridtig angegeben fet, und daf burd) die Auflafjung und Gin-
tragung be3 im Bertrage bejeidineten Kaufgegenftanbes ber Mange!
ber Form nidht gebeilt worden fet, weil {idy bie Willendeinigung der
Parteien auch auf ein teitered nidt aufgeloffenes Grundftid er-
ftrede und weil fich beshald ber Segenftand ber Auflafjung und Ein-
fragung unb die WillenBeinigung nidjt bedten. Die Revifion ftellt
ba3 zgur Nedpriifung. €in Redyisiretum ift jedod) in diefen M-
jilhrungen nidt enthalten. Der in der Urfunde angegebene Betrag
entjprach nidt bem Willen ber Parteien; biefer Mangel Tonnte nur
burd) Auflaffung und Eintvagung ded gefamten von iHrer Willens-
einigung umfaften Kaufgegenftanbes nadh § 313 Sapy 2 BHB. gebeilt
werben. &3 fommt nidht barauf an, baf die Parteien fiber ben Rauf-
preid infofern einig waten, al3 20 M. je Duabratmeter gezahlt werben

-jollten, und baf nad) der Vatjtellung beider Parteien ein entfpredend
hoherer Preid zu gablen gewefen wire, wenm fie getoufit hatten, daf
in ber ber Beredymung zugrunbe gelegten Fldche bie Parzelle 21
nidt enthalten twar. Da fid) die Sintragung nidt dbavauf erftredte,
bie Parteien aber nad) der Feftftellung bed Berufungdgeridhta den
Kaufverirag nicht obne diefed Grundfifid abgefchloffen BHitten (§ 139
BEB.), tomte ber Mangel durd) Auflafjung und Eintragung muc
bed anberen Grunbftids nidht gebeilt werben.

Die Reditsbeztehungen dber Parteien find beshalb nady ben
Grundjdgen ber ungerecdhifertigten Bereidherung su beurteilen. Der
Berufunasridter wenbdet ofne Redytsicvtum ben § 818 Abf. 2 BHB.
an, wonad) ber Smpfinger den Wert zu erjehen Hat, wenn er jur
Perausgabe auperftande ift. @r ftellt fejt, baf bie Bellagte das ihr
vom Rliger aufgelaiiene Grundjtid mit wertvollen Fabrifgebiuden
bebaut fat. Nady threm Bortrag befragen bie von ihr mit bem
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ertvorberten @eldnde perbundenen Werte mebr alz 1000000 RM.
unb find bie in bie Gebdube eingefligten wertvollen Mafdinen mit
pem @rund und Boden fo feft berbunden, daf fie nidt Heraus-
genonument metben fdnnen; bie Funbamente follen 2 58 4m tief
fein, um ein Bibrieren dev Nadeln ber Stidmajdjiner unmsglich zu
madgen. Dad Grunbdftitd mit dem bamit berbundenen grofen Fabrit-
unterntehmen ift banad) twictfdaftlid) betradytet etiwad gang anberes
gemworden, bie Heraudgabe besd von ber Bellagten etlangten Grunp-
ftitdz ift alfo wmdglich (RGFG. Bo. 117 &, 113). Die von der Revijion
etbetene RNadypriifung aGt baber aud) infomweit feinen Redisirttum
bes Berufungdgerichtd erfenmen. ... (€8 folgt die Buriidwetfung
weiterer Mevifionsrilgen.)

Die Revifion riigt (dlieklid), da3 Berufungsgeridit Habe bdie
Behauptung der Bellagten fibergangen, daf der Wert bed Befihes
fiiv fie et geringerer jei, weil fie jept fein einfeiffiches Snbuftrie-
gebdude befike, fondern ein foldes, bei dbem ein wefentlidier Teil vor
®ebduben quf frembemn Eigentum fehe. Die Bellagte Hatte im
sveiten Redhtzzuge aud bem Umitand, daf bie Gebdube teilweife
auf der Pargelle 21 errichtet worden find, nur nad) ber Ridjtung eine
tred)tliche Folgerung gegogen, dbaf der Kldger jederseit bie Heraudgabe
ber Parzelle vetlangen fonme. Unter diefem Gefihidpuntt fonnte
ber Bebauptung redilie Bedeutung gutommen. Damit fat fih
aber bad Berufungsdgericht befafit. Die Rechtslage ift folgenbe: bie
Bellagte hat fich im Redjtdftreit auf ben Standpuntt geftellt, baf fie
bie llbertragung de3 Cigentums an ber Barzelle 21 verfangen Wnne,
eil aud) iiber biefe Fldde ein redidwirfiamer RKaufvertrag ge-
{dyloffen worben fei, und fie Hat deshaldb mit ber Wibertlage inforveit
Bultimmung des Kldgers zur , Beriditigung” bed Grunbbudy3 verlangt.
Diefer Unfprud) wurbe mit Redht abgerviefen, tweil Fein redyts-
witffamer Bertrag gejdloffen worden ift. Eine anbere Erntjdheibung,
inbefottbere bahin, baf ber fldger nicdht jum Betlangen nad) Heraus-
gabe bes Grunbditiids berechtigt jei, Datte die Bekogte nidyt hegehrt.
€3 mag aber immerhin folgende3 bemertt werben. Der Kidger hat
bie Pargelle 21 der Beflagten auf Grund eined nidt redidwirfamen
ftaujpertragsd jum Fmwede der Eigentumsiiberiragung {ibergeben. it
nun  biefed Grundititd in einer Weije bebaut worben, daf die
Deraudgabe jept eine anbere Leiftung bebeuten wiitbe, ald bie
som Rliger an bdie Bellagte betvirfte, fo wdre aud) injotveit bie
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Heraudgabe unmiglich unbd bdie Wmwendbung des § 818 AL]. 2 BGB.
geboten. Treilid Innte ber Werterfah bann nur gegen [lber-
tragung beg Cigentum3 an ber Parzelle auf bie Vellagte verlangt
wetben; mur auf biejem Wege twdre ein Ausgleid) ber ziwvijden ben
PBarteien borgefommenen Bermbgendveridiebung tediilich moglidy.
©3 Banbelt {id) babei um einen dhnlichen Redtsgedbanfen mwie in
§915 AL} 1 BEDB.; bantad) fann der auf Grund eined (berbaues
Rentenberedtigte berlangern, daf ber Rentenpflichtige ihm gegen
{ibertragung ves Gigentumsa an bem {iberbauten Zeile ded Grund-
{tid3 ben Wert erfebt, den biejer Teil gur Beit ber Grenzliberjdyrei-
tung gehabt hat. Auch die Bellagte wdre bereditigt, sum Jrwede ber
Befeitigung der grunblofen Bermdgensveridhiebung bie [(ber-
tragung bed Gigentums an ber Parzelle gegen Werterfah su forbern.
€3 tonnte bad Bedenlen entfteben, ob die einbeitlife Befiplibertra-
gung an beiben Grunbdjtiiden auf bie BeHagte damit bereinbar ift,
bap ber Ridger mur bie Wermdgendverjdhiebung megen bded eisten
Grunbjtids jum Segenftande bes Redytdjireits gemadht hat. Wlein
dabet ift gu beadhten, baf e fid) um einen auf Geldzahlung ge-
tidyteten Werterfapanjprud) Hanbelt und ber Rldger midt gehinbert
ift, diefen nur teiliveife zu verfolgen. Daburd) wittbe jedod) der Be-
Hagten nicht verwefrt, aud) diefem UAnfprudy gegentiber als Minde-
Tung ihrer Pereidherung afle Poften in Redyming zu {tellen, bie {id)
auf dben gejamten Raufgegenftand bejiehen. Die Nbertragung bes
Eigentums an ber Pargelle 21 rvdre aber nur im Wege der Wiber-
Hage zu etlangen getvefen.

Einem etiweigen Berlangen bed Kldgers nadh Herausdgabe ber
PBarzelle 21 auf Gnumd de3 § 985 BEB. wiithe bie Einrebe der
allgereinen Urglift entgegenjtehen, wenn fie ebenjo bebaut worben
ift wie dad Grundftiid 1181 und tvenn die Bebauung mit Wiffent
be3 fldgers unb obne feinen Wiberfpruch gefdhad, nachdem er ber
Bellagten beibe Grunbitiide sum Jiwede der Eigentumsaiibertvagung
auf Grundh eined Kaufvertrags itbergeben hatte. Andh § 1004 BEB.
mwlirbe bei biefer Gadjlage bem fliger nidyt ur Seite fehen (RE3.
Bb. 131 &. 335).



