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76. Bezicht jid) dic Borjdyrijt ded § 26 bed Grundbudihereinigungs-
gejelied bom 18, Juli 1930 (REBL. I &. 305) and) auf die redts-
dndernde Lojdung?

V. Bivilfenat. Befdhluf vom 28, Oftober 1931 in einer Hamburgi-
fdhen ®rundbudjade. VB 20/31.

I. Umtsgeridht (@rundbudjomt) Hamburg.
II. Saubgeridht bafelbit.

Der Sadyverfalt ergibt {idh aus den
Griinben:

Hite bie Untragftellerin find im Srunbdbudy von B. zwei Auf-
mwertungahnpothelen von 113,85 @M. und 126,50 M. etngetragen.
Gie Hat deren Ljhung in unbeglaubigter, privatidjuiftlider Gr-
Harung bewilligt und beantragt. Do3 Grundbudamt hat iHr durd)
Bvifdenverfilqung gemdf § 18 U], 1 GBLO. eine Frift zur Nad-
reidung ber Qéjdungdbemwilligung in dffentlidy beglaubigter FHorm
und eines beglaubigten Widungsantrags der Grunditlidseigentiimer
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gefest. Gegen diefe Verfiigung hat die Untragitellerin inforveit Ve-
fdymwerbe eingeleat, al8 entgegen bem § 26 be3 Grundbuchbereinigungs-
gefees pom 18, Juli 1930 (PrunbbBe:®.) ber Nadyweis ber Voraus-
fepungen ber Lojdjung in ber im § 20 GBO. vorgefdriebenen Form
petlangt toerbe. Dad Landgeridht hat bie Befdymerde zuritdgetviefen.
Die Untragitellerin Bat tweiteve Befdywerde eingelegt.

Dad Dberlanbesgeridit Hamburg midhte die weitere Befdymwerde
suriidiveifen, fieht fich aber hieran gehinbert durdy ben Befdhluf bes
fammergeridyts vom 16, April 1931 (WAufroRjpr. 1931 &. 196) und
Bat baber bie weitere Bejdyoerde bem Reidi3gericht vorgeleat. Jur
Begriinbung bed Vorlegungsbejchlufies verieift bas Hberlandedgericht
auf feinen fritheren BVefdluf vom 9. Februar 1931 in einer anberen
Grunbdbudiade (AufrwRfpr. 1931 &. 224), o folgendes audgefillet ijt:

TWenn im § 26 GrunddbBer®. fiir bie Eintragung bed Er-
(6fchens einer aufgewerteten Hypothel ober Grunbdiduld, bdeten
®elbbetrag 300 GIN. ober MM, nidyt {iberfteigt, bie vorgejehene
Erleidyerung fiir den Nachiweid ber Voraudfepungen ber Lbjdung
und eirer Erbfolge vorgefdyrieben jei, fo Habe ber Gefebgeber
barintter nidyt bie Tintragung der LWidung dber Hypothel ufm,
petftanben, Dem biirgerlidien Recht fei ber Begriff bes Erldjdjens
eined dingliden Redits feinestoegs fremd, e3 unterjdjeide vielmehr
swijder Lojdung und Cris{den. 2E[dung fei ber Redjtdalt hex
Grunbbudeintragung, dburd welde da3 binglidhe Redht ecldide, fo-
fern bie Grtldrung ber Aujgabe bed Medhtd durch ben Beredtigten
in ber borgefdiriebenen Form abgegeben fei (§ 875 BEB.). Do
Etldjdhens fet cljp in Der Regel bie Redytsfolge der Lo{chung, nidyt
aber mit ber Sofchung identiid). Dad Biirgerliche Gefepbudh,
welded bom Erldfden bton Redten nidt nur bei Sduld-
verhdltniffen, fornbern aud) bei binglidien Redyten (jo NieBbraudh,
Pianbredst) fpredie und iiberall bad Wort Crldfdhen in {berein-
fHimmung mit dem allgemeinen Spradjgebraud) bermwenbe, fenne
aud) eint Crldfden ber Hypothel ohne Lbfdung im Grunbdbud.

- Gm Falle jolden Crlbfdens, weldes unter ben BVorausfepungen
per §§1173 bi3 1175, 1178, 1181 BED. eintrete, fei bad ein-
gefragene Redt trop der Cintragung etlofden. Dad Srunbbud)
fei umridtig getvorben. Turd) bie Wufwertungsgefebgedbung
Hatten fidy nun biefe {Fdlle be3 Grldjdhens ber Hypothet permelhut
und feien durdy § 31 Hufw@. auf Srundjdulben, Rentenjdulden
und Reallaften audgedebnt. Eei bie Leiftung, weld)e bem Sdyulbner
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ober bem runbdeigentiimer oblag, ot bem 14. Februar 1924 pom
®ldubiger angenommen tvorden, fo Binnenad) §§145i816, 31 Aufro®.
ein §all eingetreten fein, baf bas dinglidye Redyt nody im Grunbbud)
ftehe, obronhl e3 eben twegen jener Leiftung infolge Nidjtanmeldung
bes Uufwertungenfprudg nad) § 16 ober dburd) Wegfall ber Auf-
wertung nad) § 15 etlojdhen fei. Diefe Fdlle habe ber Gejepgeber
bei Grlafjung ber Borfduift be3 § 26 GrundbBer®. im Auge gehabt.
Rad) der amtliden Vegriindbung folle jie ,bie Loidung auj-
getverteter, inamijden erlofhener Rechte” erleidhtem. Sie folle
alfo nidjt bie Lbfdjung der aufgerwerteten Redjte pon gerimgeren
Werten jdlechthin erleidtern, jondbern nur jolder, mwelde bereits
erlojdhen feien und nidt erft burd) bie Lojdung untergingen.
Dementiprediend fei im Gefepestert offenbar bewuft die er-
Icicdhterte Regelung fiir die Eintragung des Etldjchens einer auf-
gemwerteten Hypothet ufrw. getroffen worben. €3 finne um jo weniger
angenommen toerden, daf3 fidy ber Gefefigeber in Verfennung bes
Unterjchiedes zwijchen ben Redytsbegriffen bes Trlfdhens und der
Qbjdung bes Ausdbruds ,Erlsjden” als gleidgbebeutend mit dem
unter Biffer 1 angefiihrien Redtdalt der Lofdyung bebient Haben
follte, a3 im ®efes felbjt (bgl. §§ 2 und 16) zwijden Crlifden und
fdung einer Oypothel ober einer Rangbefugnid far untere
{chieben fei.

Yuf jeden Fall aber fei bie Vorfdyift ald Ausnahmevorjdyrift
ftreng auszulegen unb ihr TWortlaut fjorvie ifhre gefepgeberijche
Pegrinbung rechtfertigten die Uuslegung, sumal da ein jtidhaltiger
Grund dafite fehlen mwiitde, bie Voraudfepungen fir die Lojdung
einet Anfmwertungshypothef big 300 IN. gefepgeberifd) grund-
faglid) anbers su regeln al3 flit anbere gleidywertige Hypothelen.

Bie Buitinbigleit bes Reichagerichts folgt aus § 79 ALY. 2,3GBVL.

An bemt Streit iiber bie Audlegung bes § 26 GrundbBer@. it ber
Unficht bes Rammergeridits beizutreten, die andy vom Oberfanbdes=
geridit Darmftadt (PRY. 1931 Nr. 249) fowie tm Sdyifitum von
Quafforwsti Die neuen Aufwertungdgefepe Ergdnzungsband, Anm.
s §26 GrunbbBer®. &.10, von Sdlegelberger-Harmening
Tie Aufwertungsidluggefene 3. Unfl. Anm. 2 ju § 26 GrundbBer®.
und bon frieger Die Grundbbudhbereinigung Unm. zu §26
geteilt toird.

Die Meinung e Oberlandesgeridyts Hamburg, die im Sdrifthun
nementlidhy pon Mitgel fomm. 3. b. neuen Aufryertungsaefeben
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Annt. 3u § 26 GrundbBer®. jorwie von Midjaelisd Die beiden Aufroer-
tungz-Nevellen Anm. 1 1 § 26 BrundbBVer®. und von Thieme GBL.
Radjtrag 1931 &. 22 vertreten wird, Halt fidy su eng an ben Wortlaut
ver amtlidien Begriindbung und an ben bes Wefeses und wicd befjen
Bwed nidht geredit. Aud filv die Auslegung bon Gefepen gelten dic
im §133 BOGB. fur die Auslequng von Willenderfldrungen auf-
geftellten Grundidge (REZ. Bb. 127 ©. 48). €3 ift daber der twirt-
lidie MWille bed Gefehgeberd makgebend, foweit er im Gefepe Hus-
prud gefunben Hat. Bei der Auslequng be3 Gefeles jind audy bic
Borarheiter ju verwerten, wenngleid) in dber Regel blof untetjtithend
(RGJ. Bb. 128 &. 111). Aus der amtlidjen BVegriindung ded Ent-
wurfd zum Grunbdbudibereiniqungdgefes (Verhandl, ded Reid)dtags,
IV. Wahlperiobe 1928, Drudf. Ne. 1172) ergibt fid) ald Bwed desd
Gefepes die Beleitigung ber durd) bie Turdfithrung ber Nuf-
mwertungaqefepgebung hervorgerufenen Unitberfidjtlichfeit unb Unklar-
heit viefer Grunbdbitdier. Diefer Bwed {oll u. a. durd) die [Wjdung
iiberflitfiiger und nidgt melr ber Redhtslage entipredhender Grund-
budjeintragungen erteidyt werben. Die amilidie Begriinbung fiihzt
ous, bie auf bie Bereinigung der Grunbdbiicher bisher geridytete Wrbeit
ber Grundbudyimier habe bort ihre Grenge gefunden, wo eine BVez-
dndetung in ben Cintragungen nur auf Antrag und Bewilligung dex
Berechtigten borgenommen iverden finne und bdie erforberlichen
Gridrungen der Beredhtigten nid)t zu erlangen feien. Sdlieglid)
heift 3 in ber Begritndung zum § 26 besd Gefepes:

Hiufig berteitet bie LWidhung eined aufgerverteten, ingwijden
etlojhenen Med)ts Sdymierigleiten, weil bie Beteiligten nicht in
ber Bage find, bie Fovmlidyteiten ju erfiillen, die fiir getwiffe G-

. Hirungen uud Nadyiveife nad) ber Grundbudyordnung vorgejdrieben

_ {ind, ober weil fie bie bamit verbunbenen Roften vermeiben mécdhten.
Bur Erleiditerung der Beteinigung ber Grundbiider empfiedlt e3
{idh baber, die Ljdhung bed aufgewerteten Redyts, jofern Der ein-
getragene WBetrag eine gewifle Grenge. nidt {fiberjdeitet, durd
ufertraftiepung der Formborjdriften, die fiir den Nadyweis bed
Grisfdens bed Reditz und fiir ben Nadjiveid der Erbiolge gelten,
au erleiditern.

Hier it nun freilid) vont ,ingtvijden erlofdenen Rediten” und
pont bem Nadytweis bes  Erldidens be3 Necdhiz” bie Rede. Man wiiche
aber bem Sinne und Jede ber Vorjdhrift nidyt geredht werben, wenn
man jic lediglidy auf die Fdlle anwenben wollte, wo ber Wsjdunga-
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permerf nur beflaratorijdie Bebeutung fat, nidyt aber auf bdie File,
100 ein  Eulbfdhen bes Redyts” ecit durd) die Lojchung im Srundbuch
eintuitt. Die Vorfdrift tvittbe barnm in iiberwiegentem Mafe ihre
praftijhe Bedeutung verlieren. Ubgefehen bavon, bdaf ein grofer
el der erlofdenen Redjte nad) ben §§2, 16 GrundbBer®. {chon
pon Umis roegen gu Bjden ift, fpielen im iibrigen — wie bad Rammer-
geridit a. 0. ©. ndfher batlegt — die Fdlle, oo das Grlsden bes
Red)td fic) unabhingig von ber 8ofdung im Grundduch vollzieht,
im Bergleid) gu ben Fllen, in benen bas Redyt erft durd) bie Ldjchung
tm Grunbbud) untergeft, eine gany untergeorbnete Rolle. Wie in dem
errodhnten Beldjlujfe ded Dberlanbedgerichts Darmitadt zutreffend
ausgefithrt iit, belaften gerabe bie vielen, infolge ber Aujroertung in3
Reben getretenen, ingwijden aber juriidgezaflien Heinen Goldmart-
bypotheten, deren Lidung die Grunbditiidzeigentinmer twegen der
bamit perbundenen unverbilnismdfiq Hohen Roften (ogl. §§29, 36
®BL.) fdeuen, in befondevern Mafe die Grunbdbitdher und beein-
teddytigen ifre Rlarheit und (Mberfidytlichleit. Die Bejeitigung diefer
Gintragungen ift baber ein Hauptsiel ber Grundbudbereinigung. €3
ift gubem fein innerer Grund erfidhtlid), aud bem der Gefehgeber in
ber Bier in Frage fommenben Begiehung einen Unteridied swijden
ben bereits erlofchenen umb den et burdy bie Lo{dung sum Crltjden
fommenden Redyten gemadit haben follte. Die durdy bie teilweife
Nufertraftieung der §§29, 36 BBL. bebingte Gefalr emer Taufdung
oder eined Jrrtums3 ift in beiben Fillen biejelbe. Diefe Fefahr Hat
ber Gefepgeber burd) Bejdhrintung der Yusnahmevorfdyrift aujRedyte
pon geringerem TWecte begrenit, im iibrigen aber bewuft auf fidh
genommen, um bie qué ber Unflarfeit unb Uniiberfidytlichleit der
Grundbiider drohenden grofieren Gefabren zu bannen. Die Be-
fhrdntung ber Audnahmevorjdrift auf Aufwertungshypothelen ujto.
ergab fidy ohne tweitered aud pem ertwifnten Bivede ded Gejepes,
pie infolge ber Durdfihrung bed Auftvertungdgefepes entitanbene
Unitberfichtlhichfeit und Unflarheit der Grunpbiider zu beheben.
Cntjpricht biernady bie weitere Auslequng bes § 26 GrundhBer®.
bem Willen bed Gefepgebers, {o fteht ifr anberfeits der Wortlaut der
Lorfdyrijt nidht sroimgend entgegen. Der Lusdrud ,Eintragung ded
Crlofdens” tarmn {pradfich aud) auf Fille begogen werben, in benen
ba3 Crlifden des Medits erft burd) bie Eintvagung bollendet wird.
Qm fibrigent fann auf biefen Yusbrud jhon um beswillen fein ent-
{cheibended Gemwidht gelegt werden, weil — twie bad Pammergeridyt
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gutreffend datlegt -~ dad Gefep felbft und die amtlidhe Begritndung
bie Begriffe ,Lbfcdjung” und ,Gridfdjen” nidyt ftreng auzeinanber-
halten.

Lenn {dlieplid) aud) anzuerfennen ift, baf Yudnahmeboridhrifter
ftreng audzulegen {ind, jo barf bie einfdyrdnferde Auslequng dodh nicht
fo weit gehen, baR bie Audnahmevorjdyrift bed roefentlichen Feiles
ifrrer praftifden BVebeutung entfleidet wird.

Det tweiteren Befdywerde ift fonad) fattzugeben.



