32. Stleingactenpadyt, a87

62, 1. Jur Genehmigungspilidt Hei Grunditidéveriuferungen
burd) Gejelljdatten mit mehreren Vertretungdberedtigten.

2, TBie weit reidit bad Berbot ber Padjtung vou Kleingirten
sum Jivede ber Weiterverpadytung?

3. Bur Peraudgabehlidht ded Beaujivagten und ju jeinem
Redyt auf Critatting von Anfivendungen.
Belfanntmadjung fiber ben Berlehr mit landbwirtdaftligen Grund-
ftiiden vom 15, Mdrz 1918 (RGBL. €. 123) §1. Kleingarten~ und
Rleinpadytiandordbnung vom 31. Guli 1919 (REBL. &.1371) §§ 3, 5.

BOGB. §§ 257, 670,

VI Bivilfenat. Utt. b, 7. Mirg 1932 i. &. A &. V. AS. (VL) .
Arbeiter-BVerein ber Fivma §F. U K. e B. (Vell)). VI 465/31.

I. Ranbgeridit Gotha.
II. Dberlanbedgericht Jena.

Der verflagte Berein Hat drei Srunditide in BVefip, die er an
feine Mitglieder jur Benubung ald Sdirebergdrten verpaditet. Die
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Grunbitiide wurben im Jahre 1918 bon der offenen Hanbeldgefells
fhaft . U. K. in einer Bwangsverfteigerung erftenben und von ihr
im Degember 1922 an bie V. Th. Sdubfabrifen fauflic) fibereignet.
Diefe Fivma war bamal3 eine KRommanbditgefeljhaft auf Attien, im
Safire 1924 wanbdelte {ie jidh in eine Aliengefellfchaft (die Rldgerin)
umnt, die im Qaufe bes Redjidfireits ihre Fivma dnberte. Die Hldgerin
vetlangt im gegentvdrtigen Redytsftreit ald Eigentiimerin dex Grunb-
ftitde beren Heraudgabe, und zwar in bem Fuftond, in bewn fie jich
im Oftober 1918 befunben haben.

Det Bellagte beruft jid) auf ein Red)t sum Befipe und verlangt
toiderflagend, bap bie Kldgerin die brei Grundjtide an ihn auflaffe.
@t bebauptet, bie offene Handeldgefeljdaft F. U. K. Habe durch
iGren Gefellidafter R. bie Grunbditide von vornberein nur filr bie
Bimede be3 Belagten und jum Teil mit feinen Mitteln ertworben;
er Babe ihr allméblid) ben gefamten Kaufpreid etftattet, qud) bie
Binjen einer auf den Grunbitiiden laftenden Hypothet bezablt; er
fei aber bamal3 nod) nicht im Bereindregifier eingetragen geivefen
und nur darum et die offene Handeldgefelljdaft Eigentlimerin ge-
wotben. Gie fei aus ifrer Gejddftsbeforging verpfliditet, bas Eigens
tum quf ihn su fAbertragen, unbd diefe Verpflidhtung fei auf bie Klagerin
{ibergegangen.

Beide BVorinftangen toiefen bie Rtage ab; ither die Wiberllage
rurbe ntod) nidht entjchieden. Die Revifion bet Rldgerin fithite gur
Aufhebung und Juriidverieifung.

@riinbe:

Da3 Qanbgericht Hat bie Klage darum abgetviefen, iveil der
Cigentum3etiverh ber Ridgerin ber behirbliden Genehmigung er-
mangelt fobe, die in ber thiringifdhen Diinifterialverordbnung vom
9. Mat 1922 flir Grunbditiide bon mehr ald 1ha Grofe. erforbert -
toerde, umb meil bie fbereignung darum immwirkiom fei. . Nadh ber
irrevifiblen Annabme bded Berufungdgerichts ijt die Weftimmung
burdy bie thitringijche BVevordbrung vom 21. Warg 1921 mit ber Wit-
tung aufgefoben toorben, bap bad Genehmigungderforbernis aud
fiix bie bereitd vollzogenen Auflajjungen jortgefallen unbd nur in den
reich3gefeplihen Grengen bejtehen geblicben ift, die fid) aud bex
Befonntmadpung itber den Berfehr mit landivictidaftliGen Grund-
ftiden pom 15. PMdrz 1918 ergeben. Da bie dret Grunditiide Fu-
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jammen nicht die Grope von 5 ha (§ 1 dber Befanntmadjung) erreidyen,
jo nimmt ber Berufungsriditer an, daf bie Unflajjung feiner be-
hoeblidhen Genehmigung bedburft habe. Dabet ift er allerbingd nidht
barauf eingegangen, baf bie Grunbditiide zufammen mit anberen
vetfauft und aufgelafjfen tworben jind. Ob fih baraud eine Ge-
nefmigungdpfliht ergab (JW. 1922 &. 491 T 14), twith bei ber
erneuten Pritfung, bie fich infolge der Revifion ald erforberli) er-
meift, nod) feftauftellen fein. Unbebentlich ift bie Unficht bed Be-
wufungdgeridhgtsd, baf bad Retdysfieblungdgefes vom 11, Augujt 1919
(RSB &. 1429) der Wirkamieit bes EigentumBerverhs der Kidgerin
nidit entgegeniteht.

- Dad Berufungdgericht weiit nun bie Klage deBhalb ab, tweil
ber Bellagte gegeniiber ber Mdgerin ein Red)t zum Befibe Habe.
Diefes Redyt griimbet bad Verufungdgeridht anf eine BVereinbarung,
die von bem ehemaligen @efelljhafter ber offenen HandeldgefelljGaft,
M., in feiner Eigenjdhaft ald vertretungsberedhtigtem Borjtand ber
Rldgerin oder jdon frither al3 vertretungsberedjtigtem Fefelljchafter
ver Attienfommanditgefeljhaft mit bem Vorfifenden bed damals
nod) nidht eingetragenen Beflagten getroffen und durd) welde bie
Jalte Wbmadyung” beftdtigt wotben fei; denn M. Habe bamald bie
mjdyreibung der Grunbditiide auf ben Bellagten mit ber Begriinbung,
bag fie bent Urbeitern gelbrien, flr itberflfiffig er¥lart. Ob damit
unter Beriid{idtigung der vom BeHagten geleifteten Jahlungen ein
Padtoertrag abge{dioffen worben ijt, IGft Dad3 Berufungdgeridht
bahingeftellt, weil aud) bei Unnahme einer unentgelflichen [Iber-
lofflung — alfo eine3 Retfvertragd — bie Siindigung nad) §3 ber
Rleingartens und Kleinpadtlanborbnung vom 31, Suli 1919 dem
Betleiher mur aud widtigemn Grunde geftattet fei, bad Vorliegen
eined folden aber midit bom orbentiliGen Geridt, fondern mur
bom  Padteiniqungdamt gepriift tverben ¥nne. Die ‘Borfdrift
beg §5 a.a. 0., wonady Grundftide zum Jwede ber Weiters
perpachtung nur burd) RKirperfdeften ober Unflalten bed Bffent-
lihen Red)td over durd eint ald gemeinnfifig. anerfannted Unters
nehmen jur Forberung ded fleingartentvefend gepacdtet und nur
art foldie verpadjtet werden bdiitfen, fteht nadh ber Meinung des
Berufungdgeridytd der Giiltigleit eine3 TPadjivertragd mit Ritd-
fiht auf ben Bwed bed verflagten BVereins und die gange Sady-
Inge nidht entgegen, wietvofl er fich nidgt ald gemeinnithig Habe

Eatfdh. i Jivilf, 135, 19
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anerfennen laffen, vermutlicdh in Unfenninid der gefeplidhen Be-
ftimmungen.

it Redht toirh biefe Vegrinbung vbon ber Revifton ald un-
sureidend beanflandet. §5 KIGLO. verbietet bei Strafe der Nidhtia-
feit nidht nur, wie bad Berufurgsgetidht anjunefmen jdeint, ge-
werbdmdfige Padt zum Bmwede der Weiterverpadjtung, jonbern
fiberhaupt Padivertzdge mit anberen ald den dafelbft genannten
forperjdaften,  Unjtalten ober Unternehmungen behujd Weiter-
verpachfimg ver @rumbftiide alé Rleingdrten. Danad) hat bad Seridit
nicht u priifen, ob ber Pachter eine gemwerbsmahige ober eine gemein-
niigige Tdtigleit entfaltef, fonbern nur, ob er ein ald gemeinniipig
anerfanntes Unternehmen gur Forberung bed Kleingartenwejens ift,
fofern er nidhf gut ben Korperjdhaften oder Wnftalten ded Bffentliden
Rechtd gebort (bgl, REUst. v, 28, Oftober 19256 V 563/24, abgebr.
Geufidrd). Bb. 80 Nx, 44). Da der Beflagle bidher Yeine biefer
Cigenfhaften Batte, fo durfte dbad Berufungsdgericht dbie Frage nidit
bahingejtellt Iaﬁen; ob ber Bellagie bie Grunbiiide ald Padjler
befiht, berm ein Pachiverfrag todve nidtig. Ob bie Eigentiimer
bisher ben Befiy gedbulbet habenm, ift entgegen der Unnafme bes
Borberrichters fiiv biefe Frage gleidgliltig. Sollte ingwifden ber
Beflagte als gememnitfiges Unternehmen anerfannt mworben fein,
Jo wiitbe bad in ber Revifiondinftang nidht bead)tet erden IHnnen
(§661 BPL.); €3 wdre aber fiir die Cnijheidung {iberhaupt be-
bentimgalos, weil die Beit bed Pacdtabdlufles entjdeidet (vgl. Had
genannte Urteil). .

" Darausd, dah ein Padyivertrag nidtig fein tiirbe, folgt aber
nod) nicht, baf der Beflagte bie Grunbditiide herauszugeben Hitte.
Uuf Leihpertrage finbet §5 KIGD. leine Unwending. Sﬁogﬁdjers
weile liegt aber roeder ein Padt- nod) ein Qeifvertrag, jondern ein
onberdgeartete3 Redtzverhalinis vor. Worin die von N. beftitigte
Jalte Mbmadiung” beftanden hat, ift vom Berufungdgeridht nicht
niher feftgeftellt worben, fobaf bad Revifiondgerid)t nidht in ber
Lage ift, die Frage ab{dlieBend ju beurteilen. Unfdeinend Halt bas
Berufungdgerid)t die Darftellung des Bellagten im wefentlidhen fiic
bemiefen. Wisbann liegt e3 am nddjten, ein Wujtragsverhilinis
angunehmen, auf Grund dejfen bdie offene Hanbeldgefellfhaft F.U. £.
bie Grunbditiide ermorben und bem damald nod) nicht redtafahigen
Beflagten zur Berfiiqung geftellt hitte in der Abficht, fie ihm zu
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fibereignen, twenn er bie FRedididhigleit erfangt haben toiirbe. Die
SLeiftungen bes Beflagten twiren bei biejer Betraditungdmeife Iein
@ntgelt fitr bie {Iberlafjung ber Benubung gemwefen, {ondern Erjak
von Uufmendbungen (§670 BHB.); barunter liefe fich aud) bie
Bezahlung ber Pypothefenginjen bringen, da bie Beauftragte Be-
fretung von einer im Sutereije be3 Bellagten ben Grumbitiden
auferlegten Saft nad) den §§237, 670 BEB. pdtte beanjprudjen
tonnen. 00 ba3 alle3 angunehmen ijt, bebarf aber ber Pritfung
unter ndberer. Feftftellung ves Sachoerhelts. . . .



