a78 73. Yuflajfung. Verduierunadverbot.

73. 1. Fum Begriff ded Beredtigten in § 878 BOB. Findet dicje
BVorjdrift Auwendung, wenn ein BVeriuferungdberbot gegen den
Sdufer erlajjen toixd, dem ztvar die uflajjung evieilf, der aber
nod} nidt al (ﬁgenﬁtmer eingetragen fvorden ift? '

2, Hat dbie tm § 185 2AL). 2 BESB, fiir ben Eriwerd bed
Gegenjtanded beftimmie Redisiolge riidivirfende Sraft?

8. Yot die Hufhebung der eine Gintragung tm Grundbudy
suciidivetjenden Verfitqung burd) dad Bejdiverdegericht Einfluf
auf Eintragunges, die iun der Swiidjmseit suguniten Dritter etjolgt
find?

BOB. §§ 185, 873, 878, 888, BB, § 76.

VI Bibilfenat. Wet. v, 7. Mirs 1932 i, &. B, (AL) v, Fr. (BelL).
VI 447/31.

1. Sanbgeridyt Wuppertal.
I, Dberlanbedgeridht Diifeldorf.

Durdy notariellen Bertrag vom 29. Uuguft 1922 faufte ber in
®fitertrennung lebende faufmann . ald Bevollmdadtigter feiner
Ehefrau fiix diefe mehrere Grunbitiide in €.; jugleid) etfolgte die
Huflaffung. An dbemfelber Tage verfaufte F. ald Bevollmidhtigter
feiner Ehefrau bie Grundftiide durd) notariellen Lertrag an ben
Ridger; aud) in biefemn Verkrag wurde bie Auflafjung erlldrt. Auf
Untrag Ded RKligerds tourbe bem Chemann F. burd) einfhveilige
Berfitgung ded Amisgeridh3 in €. vom 16. November 1922 perboten,
bie @runbitiide anderiveitig zu verdufern ober zu belaften.

Durd) notariellen Bertrag vom 20, Degember 1922 Hat bie

Ehefrau §. biefelben @runbftﬁ&e an bie Eheleute ®. verfauft und
aufgelafjen.
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Am 22, Degember 1922 gingen bei dem Grundbudjamt nady-
einander der Hntrag des MNotard . auf Eintragung der Ehefrau F.
unb ber Untrag des Notard §. auf Cintragung der Eheleute §. alz
Eigentiimer ein.

Durch einfteilige Berfiigung bed Amtsgeridits in €. vomn
27. Degember 1922 wurbe auf Anirag bed fKldgerd ber Chefrau F.
perboten, bie @runbitiide 3u berdufern ober zu belajten, und be-
{dhloffert, bas Grundbudhami um Cintragung der Berfilgungs-
befdirantung der Frau §. su exfuden. Das Erfuden um Cintragung
ging am 27. Degember 1922 beim Grunbbudamt ein. Ym 30. De-
sember 1922 wutbe bie Gintraqung der BWerfiigungsbejdhrantung
angeotbnet unb ugleid) ber Anirag bed Notard H. auf Eintragung
ver Eheleute ®. mit Rildjicgt auf die einfteilige Verfligung vom
27. Degember 1922 gurfidgetviefen. Um 4. Javmar 1923 wutbe bdie
Berfiigungsbejdrintung im Grundbud) eingetragen; an demjelben
Tage exfolgte bie Gintragung ber Frau F. als Eigentiimerin der
Grunbitiide,

Auf bie Bejdtverbe der Eheleute K. gegen die Ablehnung ihrer
Cintragung a3 Eigentitmer wie3 bad Lanbgeridit in €. durd; Be|dlup
pom 16. Pérz 1923 ba3 Umidgeridyt an, pon bem erhobenen Be-
benfen abzufehen. Darauf ordnete bad Amidgeridyt am 27. Miirz 1923
bie Gintragung ber Cheleute 8. an, bie am 31, Mirz 1923 gejchal).

Am 1. Februar 1923 mar bei bem Grundbudamt ber Antrvag
beg Rotars . eingegangen, ben RKldger ald Eigentitmer eingutragen.
Dem Untrag twar der Vertrag vom 29. Wuguft 1922 forvie eine
Beldeinigung bes Finangamid vom 4. Diober 1922 beigefiigt,
baff gegen bie Cinfragung bed Rldgerd feine Bebenlen beftinden,
ba bie Grunberiwerbiteuer fiir ben Eigentumsitbergang vorldufig
eingezahlt morden fei. Der Antrag rourde durd) Vejdhluf desd Umis.
gerichts pom 27. Marz 1923 mit der Begriinbung abgelehnt, daf
gemdf - bem Be[duffe bed Landgeridhts bie @f;efeute 8. I)atten
eingetragen twerben mitfjen.

Durdy notatiellen Bertrag vom 27. ERDUember 1925 berfauften
fobann bie Eheleute £, die Grundltide an ben Bellagten, ber am
30. Mary 1927 ald Cigentiimer eingetragen tourde. Ferner hatte
Hrau §., an beren Stelle wikrend bes Redytsftreits ihre Ethen traten,
gegen den jeigen Rldger flage auf Feftftellung exhoben, bap ber von
diefem mit ifrem Ehemann al3 ifirem Bevolimddtigten gefdlofjene
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Raufoertrag vom 29. Yuguit 1922 nidtig jei. Diefe Klage murde
durch Urteil be3 Oberlandedgerichtsd vom 28. Juni 1927 abgetviefen;
sugleid) mwurbe auf bie Widertlage des jepigen Kldgers den bamaligen
flagern unterjagt, defjen Cintragung alé Gigentiimer ber in Rede
ftebenben @runbjtitde zu verhindern. Diefes Urteil wurbe redhis-
hdftig.

Der Rldger vertritt ben Standbpunkt, baf mit Ridfidht auf die
fliv ihn gegeniiber ber Frau F. eingetragene Verfitgungdbefdyrinfung
ber Gigentumsetwerb forvofhl ber Eheleute R. ald aud) bed BeHagten
ifm gegendiber unmwickam fei und dafj ben Etben ber Frau F-: gegen
ben Belagten ein Anjprudy auf Beridhtiqung bed Grundbuds
suftebe in der Ridtung, daff an Stelle bed Beflagten fie felbft al’
Cigentlimer eingetragen toitrden. Diefen Berihtigimgdanfprud
bat ber Rliger pfinden und jid) sur Cinglehung fiberiveifen lafjen.
@r beantragt, ben Beflagten gu beruirteilen, gum Biwede ber Be-
ridhtigung bed Grundbudy? in die Cintragung be3 Kldgers al3 Eigen-,
Himer ber Grunditiide u willigen. -

- Dad Landgeridyt entfprad) der Klage, ba3 SBenrfimngenci)t
toied fie ab. Die Revifion bed Rlagerﬁ flthrte fur %quf;ebung unbd
' Butﬁdbermeziung

@rimbe
 Der Berufungsridter fiihrt sunddft aus, baf der Rldger zur
Stellung bes Klaganiragd nidt befugt fei, ieibft wentt ber von ihm
behauptete Grundbudiberidhtigungdanfprud) bejtehe. & meint, der
Rldger tonne von fetnem Stanbpuntt aud nur die ESintraqung ber
Exben ber Frau F., nidyt aber jeine eigene Cintragung ald Eigentlimer
perlangen. Dagu ift su bemerlen, dap der Kldger foivohl mwie aud)
bas Werufungdgericdht von einem fjalfden rvedtlichen Gefichtdpuntt
oudgehen. Der flager fiyt fid) auf bad su feinen Gunjten gegendiber
ber Frau §. erwirlte und demnddyft eingetragene BVerduferungd-
verbot. Qit bied BerduBeningdverbot bem Bellagten “gegeniiber
nod) wirkant, jo tommt § 888 QIbi 2 BEB. in QInmenbung Abfak 1
biefer Borfdrift beftimmt: -
©oweit ber Eriverb eined ecingetragenen Redytes ... gegen-
{iber bemijenigert, su Deflen Gumften die Bormerfung bejteht,
uniwirfam ift, Tonn biefer von bem Criverber bie Buftimmung
#u bet Ginfragung . . . verlangen, die gur Berwirllichung ded bdind
bie Bormerhing gefiGerten Anfpruds erforberlidy ijt.
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Nad) Abfay 2 daf. gilt dad gleidhe, mwenn dber Anfprudy durch
ein Berduferungsverbot gefidert ift. Durd) biefed Werbot folite
im porliegenden Falle der Unfpruch ded Kldgers auf {ibertvagung
bed Eigentumd gefichert wetben. Falld ber Gigentumsetiwerb bed
Bellagten dem Kldger gegenitber auf Grunbd diejes Verduferungs-
perbotd unwittam ift, fo ift der Rldger — redhidmirtfame Auflafjung
an thn bovausdgefept — beredhtigt, bon bem Bellagien die Juftimmang
su feiner eigenen Gintragung su verlangen (pgl. aud Pland Bem. 1T
au § 888 BGB.; Rofenberg BVem. IV baf.; RERFomm. Bem. 3
baf.). Un der Rlagebefugni3 des Ridgerd tann hiernad) fein Pioeifel
beftehen. '

" Do8 Berufungsgericdht legt jobann bar: Die Ehefrau F. Habe
bereits burd) bie Uuflafjungserfidrung vom 20, Dezember 1922
itber bad @runditiid berfligt und bieje Berfiigung habe ihre Wirkung
gemdf § 878 BYB. burd) b8 Verduferungsverbot bom 27. Ve~
gember 1922 nicht verlieren fonnen. Unerheblid) fei, dbaf ber Untrag
auf Eintragung ber Eheleute R. als Eigentitmer am 30, Tegember 1922
gutiidgetviefen mworben fei; denn die gegen biefen Bejhiuf eingelegte
Bedjverbe Babe Eriolg gehabt und fonad) mifje bie am 31. Wary
1923 erfolgte @intragung bver Cheleute §. ald Erledigung bed Ein-
fragungdaniragd bom 22. Degember 1922 angefehen werben, Ded«
halb beftefe fein @rundbbudberidtigungdoniprudy der Fran F.
unb ber Rlaganfprudy fei banad) unbegriinbet, Der Umitand, daf
Frau §. gur Jeit der Uuffafjung an die Sheleute §. nicht eingetragene
Eigentiimetin gewefen Jei, dnbere hieran nidhts, ba engunehmien fei,
pag fie mit Gintwilligung ded eingetragenen Eigentiinerd gefanbelt
habe, ~ i ,

- Diefen Ausfitheungen fann nidyt beigetreten werbem.

-1.- Gotveit die Entjdjeidung auf die Untvenbung bes § 878 BHV.
gejtiigt toird, ift folgenbes ju ertvdgen: RNady biefer Borjdrift with
eine por bem Beredhtigten gemdfy § 873 BEB. — bie anberen dort
erwdfnten Beftimmungen fommen Hier nidht in Betradht — ab-
gegebene @rfidring nicht dbaburdy univitfjam, bafj ber Beredtigte
in ber Berfligung befdyrantt wird, nacdhdem die Erflarung fitr iHn
binbend geworben und ber Untrag auf Cintragung bei vem Grunbd-
buchamt geftellt tootben ift. Diefer Vor[drift fag die Errdgung
sugrunbde, baf der Eintragqungdgrundiay beg § 873 fiiv bie Beteiligien
infofern Ungutrdglichfeiten mit fidhy bringt, a8 fie den Beitpunit,
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mit bem bie Redjtddnderung eintritt, nicht mit Siderheit beflimmen
fonnen, €3 fonnen fid) in ber Jeit ywijden bem Gingang ded Antrags
und ver Gintragung Tatfadjen ereignen, burd) welde bie Verfiigung
fiber bad Medht dem Verechtigten entzogen wicd. Ta beffen BVer-
fgungabefugnis grunbidflic) bis sur Bollendbung bed Redht3ermverds,
aljo ntody bei ber Eintragung bothanben fein muf, toiirbe fid) bie
Solge ergeben, bap die Crildrung, mit welder eine jolde Verfitgung
bezwedt witd, unwirfam mwird, weil eben der Bwed nad bem Gefef
nut burdy Hingutreten der Eintragung erreiht tverben Yarm. T
bingliche Nedtdgeidifte ird beshalb zugunjten desd Erwerberd
eine Gonbervorfdrift in § 878 BAY. fiix ben Fall gegeben, baf nady
dem bort angegebenen Beitpunlt eine BVerfitgungsbejdiredntung bed
Bereditigten eintritt (bgl. Pland Bem. 1 zu § 878). Diefe Borjdyrift
bezieht fidy aber mur ouf Berfligungdbefdrintungen, bie in ber
Perfon bes Bereditigten eintreten. Bereditigter im GSinne be3
§ 873 unb bedfalb im Sinne ve3 § 878 ift nur, twex zu der in Betvadt
tommenbden Berfitgung betedhiigt ift; tiber ein Grundbitid fann baber
grunbjdblid) nur bec Eigentlimer verfiigen (RGP. Bb. 54 &. 364,
Bb. 77 ©. 87). § 878 Yann beshalb feine AUntvendung finden, wenn
ein Berduferungdoetbot gegen ben Niufer eined Grundbjtids ectaffen
orben ift, bem 3tvar bereitd bie uflaffung erteilf, ber aber nodh
nidjt ald Gigentlimer tm Grundbudy eingetragen worben ift (vgl.
Rofenberg Bem. 11 2 zu § 878). Beredhtigt zur BVerfiigung fiber
bie Hier in Rede fefhenden Grunbdititde war Frau . erft vom Jeit-
puntt threr Cinfraging al3 Eigentliimerin an, die am 4. Januar 1923
erfolgte. Bur Jeit der Crlaffung der einftweiligen BVerfligung vom
27. Degember 1922 war Frau F. nod) nicht beredjtigt im Sinne
ber §§ 873, 878 BUYB. Da3 BVerfilgungdrecht bed eingetragenen
Eigentiomer3 Jatte nod) leine Cinjdrintung erfabren (REJ. V. 81
" Sreilich ift bie Berfiigung, die ein Nidtbevedjtigter fiber einen
Segenftand trifft, wirlfam, wenn fie mit Einwilligung bed Bevedy
tigten erfolgt, und fie wirh wirfam, wenn ber Werfitgende ben
®egenftand ertoirht (§ 185 Abf. 1 und At 2 BGB.). Wie anerfannt
ift, fann aud in ber nflaffungderfldrung bed eingetragenen Eigen-
tiimerg zugleid) feine Buffimmung boju liegen, bak der Criverber,
bevor er ald Gigentiimer eingetragen wird, dad Grunditild roeiter
aufldgt (RGRPomm. Bem. 1 3u §878 BGB., veral. audy Bem. 8 ju
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§ 925 BHB. und dortige Nadymweifungen, befonders RBF. Bb. 89
©. 152 [157]). Daraus ird bann bie Folgerung gezogen, baf bie Auf-
lajjunggerflirung bes nod) nidt verfligungsberedtigten Criverberd
gemdf § 185 UBY. 1 tirfam ift und jogleid) bie Eintragung ded gweiten
Ermerbetd erfolgen fann. Qm botliegenden Falle hatte Frau §F.
bereits burd) ihren Chemann ol Bevollmddtigten die Grunbftiide an
ben Rlager aufgelaffen. &3 Yann dabinftehen, ob bei jolder Sachlage
bie Einwilligung de3 eingetragenen Cigentiimerd boju angenomimten
werben finnte, bap der Eriverber mehreven, in ifrer Redtsftellung
fidy ausfdliepenben Rerfonen bie Uuflaffung erfeilt. Denn bie
Ginwilligung de3 BVeredhtigten bitte nur zur Folge gebabt, baf bie
Lerfitgung bes Nidtberedtigten dburd) Eintragung hitte wirkam
twerden tnnen, nidyt aber, daf der Nidhtheredjtigte sum Bereditigten
murbe, $Hiet find in Verbinbung mit ber ettvaigen Cintwilligung
be3 damald eingetragenen Gigentitmers nidht bie Gheleute §. eine
gefragen mwotden, fonbdern e3 ift bte Cintragung der Frau F. erfolgt,
eldier ber eingetragene Eigentlimer bie uflaffung erteilt Hatte.
Mit einem bon der Frau §. ald eingetragener Eigentiimerin abe
geleitetert Criverb hatte aber eine etwa ju vermutende Cinmwilligung
bed friiheren Gigentitmer3 nidtd mefr zu tun. Der Erverd ves
Gigentums am Grunbftid burd) Frau §F., der burd ifre Cintragung
gefchaly, Tonnte ferner fiir bie Gheleute K. feine MWitkung im Sinne
von § 878 BEB. Haben, ba die Rediisfolge ded Eriverbd im Sinne
pon § 185 %bf, 2 BEB. feine ritdwitfende Rraft hatte (REF. Bbd. 89
@. 158) unb bie Ginivagung be3 Eigentums bier, wie nod) barzulegen
fein tvird, nidt bor ber Cintragung bed BVervduferungsverbots erfolat ift.

&8 Ionnte audh in Errwdgung gezogen rwetben, ob bie einftiveilige
Perfligung vom 27. Dezember 1922 nicht dahin auszulegen ift, baf
fie fiber Den Wocilaut eined Verduferungsverbots finausd der Frau F.
berbot, ben Untrag auf Gintragung der Eheleute £, aufredytzuethalien.
Dabei .wive tefentlid auf ben Bwed ber einftweiligen BVerfliigung
abjuftellen, der barin beftand, baf bie Redtslage nidt suunguniten
pe3 Rldgerd verdnbert werben follte. War bie Auflafjungderlirung
ber Frou . bereitd abgegeben, fo lag e allerbingd nafe, in bem
mweitgehenben Berduferungdverbot audy basd Verbot audgebdriidt zu
finden, ben YUntrag auf Eintragung der Cheleute K. aufredhtzuerhalten.
€3 Ionnte babei an bie Crtvdgungen angefniipft roerdben, bie beim
Folle einer gegen den Grumbditiideerwerber geriditetent einjtweiligen
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Berfiqung in RGF. Bo. 120 . 119 im Unjdlup an NSZ. Bb. 117
©. 290 angeftellt wurben. Dod) bebarf 3 nad; bem frither Gejagten
im potliegenben Falle feines weiteren Gingehens mehr auf diefe Frage.

Dad suguniten bed Kldgerd gegen Frau F. erlaffene geridilide

Berduferungdverhot fland nacdy §136 BEB. einem gefeblichen

Beriugerungdverbot ber in § 135 baf. bejeidineten Wt gleid). Die

Wirkjamleit ved Verbotd wiirde mit der Juftellung bed geridhifichen
Bejdlufjes eingetrefen {ein (RERFowmm. Vem. 1 7u § 136). Die -

Wirkung ded BVerduperungdverbotd tritt insbefonbere ofre Fin-
fragung im Grunbbud) ein, foweit nidt die Voridriften iber den
guten Glauben bed Grundbud)3 entgegenjtefien (ogl. Pland Bem. II

st § 888 BEB.; Rofenberg Bem. IV1 ju § 888 -BEVB.; RE3.

8. 89 ©.168). ECine Fejtftelhing {iber die Juftellung Hat bas

Berufungsgeridit nidt getroffen. &8 farn daber zur Beit nur mit
et gemdf bem Erjudjen bed Gerichts (§ 941 JRO.) erfolgten Ein-
tfragung bed Betbotd im Grundbud) getechnet wetben. Diefe it

am 4, Jarwuar 1923 gefdiehen, an demfelben Toge, an dem aud) Frau

&. a8 Cigentlimerin eingetragen mwotben ift. § 879 BEB., der

fich fiber bad Rangberhdltnid unter mehreren Redjten verhilt, mit
- benen ein Grunbftiid belaftet ift, fommt fliv bos Berhiltnid zwijden
bem Berdufertngdverbot und der Cigentumdeintragung jhon deshalh
nidyt i Anwenbung, weil eine BVerfligungsbejdrintung ved Cigen-
titmer3 nicht umter. jene Redjte fdillt (vgl. Pland Bem. Tc zu
§ 879 BGY.; RORFomm. Bem. 3 zu § 879 BEB.). Die Redjtslage
ijt baher {o, bap bdie Eintragung bed Cigentum3d der Frau F. als
gleichzeitig mit ber Cintvogung ber BWerfligungsbefdyrantung exfolgt
angufehen ift, dbad Gigentum alfo fdou bei feiner GEntftehung mit
biefer Berfiigungdbeidyrintimg belaftet war. Die in ber Auflaffung
ber Frau F. an die Eheleute . liegende Verfiigung ift hiernadh
aud) ducd) den Criverh ber Grumbitiide nad) § 185 Ab{. 2 BEB. nidt
wirfjom geworben.  Die Eheleute K. und bemzufoige audy ber Ve«
flagte mitilen Giernad) bie Werfilgungsbefheintung dber Frau .
gegen iy geltert laffen, -

. 2. Yudy die weitere Errodgung, auf bie b3 Berufungdgerict
jeine Entjdeibung jhipt, it su beanftanben. Der Unirag auf Gin-
tragimg ber Chelenfe &. war vom Grundbudomt am 30. Degember
1922 aurfidgetiefen worbent. Die Aufhebung diefed Bejdjlufjes
burdy bas Bejdwerbegericyt, ba3 ibrigens nidyt, mie ber Vorberridter
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meint, bie EGintragung der Eheleute . angeorbmet, jonmbern bdas
Grundbucdhamt angemwiefen hat, pon ben erhobenen Bebenfen ab-
gufehen, Batte zur Folge, baf bad3 Grundbudjamt nunmebr unter
Ubftandnahme von jenen Bebenfen ben Cintragungdantrag ermeut
su pritfen Batte. Die daraufhin erfolgte Cintvagung hatte aber
feine tiidwirfenbe Rraft in dem Sinne, bak fie fo angefehen wetben
miifite, al3 ob fie in irgenbeinem friiferen Beitpuntt ftattgefunden
hitte. Dafiic Gietet da3 Wefey leinerlei Anbalt. G ift fogar nidht
etfiditlid), was fiir einen Biwed bdie Vorfdyrift bed § 76 GBO. nod
haben follte, wenn bdie uffafjung ded Berufungdgerichtsd gutrdfe.
Nad) Abj. 1 baf. fann dad Bejdwerdegericht vor ber Entjdjeidung
burd) eine einjtveilige Unorbnung dem Grundbudamt aufgeben,
eine TormerTung ober einen Widerfprudy eingutragen. &3 famn
baber feinem DBedenfen unmterliegen, baf die ufhebung der eine
Gintragung gurfidoeifenben Berfiigung auf Eintragunger ofme
Ginfluf ift, bie in ber Bmijdenzeit nady formeller Erledigung desd
Untragd zugunjten Dritter erfolgt find (vgl. Giithe~Triebel
@BO. 5. Uufl. Bd, 1 &. 372).

3. €3 bebarf hiernad) ber Priifung det vom Berujungdrichter
bigher nidyt erfirterten Frage, ob bie einftweilige Berfilgung, bdie
ber Gintragung ber Berfiigungsbefdranhung gugrunde liegt, nad-
fraglich mwieber aufgehoben rorben ift. Gegebenenfalld ift audy ju
écirtern, ob fiir basd vom Kliger gegen die Erben §. evivirtte redis-
tedftige Urteil bie Voraudjebungen ded § 320 ZPO. vorliegen.



