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4, 1, fannt ber Ghomame nad) Beendigung der allgemeinen
Giitergemeinidhaft, die 3vijden ihm und bden gemeinjdaftlidjen
Stindern nidht fortgejebt wivd, allein ohne Juziehung der Erben-
gemeinjdjaft cin jum nod) ungeteilten Gejamtgut gehioriges Grund-
jiiid vexrpadyten?

2, Worauf mug jid) nad) § 1424 BGB. bic Scenntnid bed
Ghenanns ober deg Pritten bon ber Beenbigung der ehemiinn:
lidhen BVerivaltungdbefugnis bejiefen?

3. Sonn ber Grundtiiddbejiger dem Heroudgabeaniprud)
gegemiiber ein Juriidbehaliungdred)t andy dann geltend madyen,
ern er dem Herandgabeaniprucd) anf andere Weije begegnen
famr und dadurd) bereit?d gejicgert ijt?

4, Jur reditfidien BVedeutung der iibertragungdanorduung
gemdf § 118 3BV®. in der Teilungdbcrftcigerung.

BOB. §§ 273, 745, 1424, 1438, 1443, 1471, 1472, 2038. BVE,
§§ 118, 132.

VIIL Bivilfenat. Ut b. 10. Marz 1932 i. ©. B. (Befl) 1. D.
(f1). VIII 458/31.

I. Lanbgeridt Stabe.
1. Dberlanbesgericht Tellc.

Durd) BWertrag vom 1. November 1926 padhtete ber Bellagte
ba3 jum Betrieb einer Gaftivirtidaft bienenbe Hausgrunbitiid
Mithlenjtrage 30 in H. vom bamaligen Befiker, bem Gaftwirt W.,
fitr die Beit vom 1. November 1926 bis zum 30. April 1932, W. hatte
bor 1900 in Ronig3berg 1. Pr. geheiratet, bort feinen eelidien Wohn-
jif begriindet und mit jeiner Ehefrau im Giiterftande der allgemeinen
®iitergemeinjdiaft gelebt. ©pdter war er nad) H. {ibergefiedelt, 1o
er bad bent Podytgegenftand bildenve Griumbftid erwarh, als deffen

o
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Alleineigentiimer er im Grundbud) eingetragen wurbe. Jm Jahre
1920 toar feine Ehefrau verftorben. 2us ber €he waren fiinf Kinber
herborgegangen, bon benen brei in ben Jahren 1929 unb 1930 ge-
ftotben find. Der Rldger ermwarb das Padhtgrumdftid in dem zum
Bwede ber Yufhebung ber Erbengemeinjdjaft betriebenen Fvangs-
vetfteigerungsverjahren burd) Bujdlagsbejdlug bom 14. Februar
1930 gegen ein Meiftgebot pon 46000 RIM. €t verlangt bom Be-
Hlagten bie Rdumung bes Unwefens mit ber Begrimbung, daf der
Radtverivag unwithiam fei. '

Pihrend dbad Landgeridht die Niumungs¥age abgetviefen Hat,
iit ber BVellagte pom Oberlanbedgericht zur Rdumung und Heraus-
gabe perurteilt worben. Seine Revijion war erfolglos.

Nud pert Gritnden:

1. Mady der Fefiftellung ded Berufungdgerihtd Haben bie
TB.jdpen Cheleute gemdp dem oftpreufijden Probingialvedht und
nady bem fiir die Uberleitung einfjlagenden Utt. 47 preuf. AG.
3 BEB. im Gitterftande der allgemeinen Giitergemeinfdiaft gelebt.
Da mangels eheveriraglidier BVereinbarung feine fortgejeste Giiter-
gemeinjdaft zivifden bem Witwer und ben fiinf gemeinjdafts
lihen Rinbern eingetreten ift (Uth 47 § 4 baf), jo hitte nad)
dem Ableben ber Ehefrau im Jahre 1920 bie UuZeinanberfegung
sioifchen ben Beleiliglen ftattfinben mitffen (§ 1471 AbL. 1 BEB.),
wad jebod) nidt gejdhefen ift. Lhne Redisirrtum geht bdbad Be-
tufungdgericht bavon aud, bag ba3 Badhtgrunditid den W.jden
Gheleuten Taft ber swifhen ihnen beftehendben allgemeinen Giiter-
gemeinjchaft ald8 Teil bed Gefamiguiz gemeinfdaftlih) gehint
hat (51438 BEDB.}, obwohl W. a3 alleiniger Cigentiimer im
@rundbud) eingetragen rar, und bdaf zur Beit des Abjdiuffes
ped Padtvertrags (1926), da bie Chefrau T pon hrem Manne
und den gemeinjdofilichen Rinbern nach bem Gefey beerbt worben
war, bad Padtgrundbitid im gemeinjdaftliden Eigentum bes
Witroers und det qud bem Witiwer umd ben Ninbern bejtehenden
ungeteilten Erbengemeinfdiaft ftemd (§§ 1924, 1931, 2032§lg. BEB.;
Begriindung zum Cuttwourf eined preuf. Wusfithrungsgefesed sum
BOB. ©. Rflg.). Danady gebiihrte, wie baz Berufungsgeridyt
ebenfalld gutreffend annimmt, bie Verivaltung bes Grunditiids den
beiber: Beteiligten an ber beendigten Gittergemeinjdaft (vem
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Witwer und ber Erbengemeinidaft) b3 jur Audeinanberfebung ge-
meinfdaftlid) (§ 1472 BEHB.).

Das Berufungsdgericht nimmt an, W. el troh feiner Gefamt-
beteiligung bon 3/ am ®efamiqut nidyt bereditigt gewefen, ben
Padhtvertrag cllein abzujdtiegen und damit dte fibrigen Beteiligten
fhulbredhtlich su binben, foeil er innerbalb dber jur Mitvermwaltung
berufenen Grbengemeinfdhaft nur einen Antfeil pon einem Biertel
befefjen habe; fein Unteil am Gefamtgut der Gittergemeinfchaft
miiffe bei ber Beurteilung diefer Frage ausfdjeiben.

Die Hevifion meint, dbem Wittver W, Habe innerhald ber am
gangen Grunditiid beftehenden Gefamihanbigemeinidyaft ein Unteil
non 5/, zugeftonben. @r Habe alip allein bie nad) § 7456 BEB. cr-
forpetlidhe Stimmenmehrheit befejfen. Diefer Auffafjung famn nidht
beigetreten mwerben. Bis zur Yuseinanderfebung bejtand ziwijden
9B. unb den Grben feiner frau, zu bemen er mit einem Unteil pon
. [elbft gehirte, bie Gemeinfdaft sur gefamten DHand, wie jie
wdhrend der Ehe zwifdien den Chegatten beftanden Hatte, am Ge-
jamtgut sunadijt jort. Big zur Auseinanderjebung gebirte ber Un-
feil ber verfiorbenen Frau om Gefamtgut zu ihrem Radlafje. &o-
lange 3 nidt zur Teilung bed Gefamigutd gemdf §§ 1471flg.
BEB. fam, war fein Gegenftand He3 Gejamigutd ein Nachlaf-
gegenftand im &inne bes Gefepes (RGJ. Bb. 79 €. 345, 369).
Bom FTobe ber Frau au, durd) ben bie BVeendigung bder Giiter-
gemeinjdaft herbeigefithrt rworben, war das alleinige Vermaltungs-
redit bes Manned, bdad Hi3 bahin bejtanden Hatte (§ 1443 UHf. 1
Gap 1 BEB.), beenbigt. BVon nun an gejogene Nupungen de3
Gejamtqui3 wurben nad) § 1473 Abj. 1 BHB. Gejamtgui und mwaren
mit in bie Wudeinanberfefung itber biefes eingubegiehen. Mahm
der Witwer mit Bezug auf dad Gefamigut ein Redyt2gefchdft ohme
bie erforbedidie Pitwitkung der am Gefamigut befeiligten Erben-
gemeinidgaft im Namen der tatiddlidh nod) fortbeftehenbden Gitter-
gemeinidaft vor, jo war bie WirHamleit bes Redyisgejdiftd nad
ben §§ 177, 182 bi3 185 BEB. zu beurteilen. Eire Augnahme gilt
infofern nur fitv bie sur Crhaltung notwendigen Mafregeln; bieje
Tonnte jeber ber beiben Befeiligten ofme Mitwirkung bed anveren
treffert (§ 1472 Ubj. 2 Halbjag 2 BGB.).

Demnad beburfte e, wie bad Berufungsgeridyt utreffend an-
genontmen Bat, sum Abjchlujfe de2 Paditvertragsd ither bad zum



29 4. GHitergemeinjdajt. Puridbehaltungsredht, Teilungdberfteigerung.

Gefamigut gehirige Grunditiid, bas ben Paditgegenjtand bilbete,
ber Mittwirfung ber Erbengemeinidinft ald foldjer. Tie Wirfjam-
teit be3 Padhtvertragd hing bavon ab, daf innerhalb der Grben-
gemeinjdaft die nad) den §§ 2038, 7456 BEDB. fiir die Bertwaltung
pe3 Nadylafjed etfordetlidfe Etimmenmefrheit bvorhanben mwar.
Denn 3u diefer BVerwaltung gehirte — wie nidht rweiter begriinbet
su werben braudyt — aud) vie LVerpaditung desd sum Gejamiqut
gehitigen Grundftlids, foweit {id) bad Pachtredit auf ben jum Nady-
lofy geborigen GrundftitdBanteil erflredte. Wber darauf, baf ber
Witer . Dbei Hingurednung feined Unteilds am RNadylaffe u
feinem Ynteil am @efamtgut allein fdhon {iber eine Stmmen-
mehrheit yu verfitgen gebabt hitte, Tommt e3 entgegen der Meinung
ver Mevifion nidit an. Die am Gejemigut beftehende Gefamthanbs-
gemeinjdiaft fepte fid) nur aud ztvei gleidjberechtigten Teilhabern
sufammen. Bu Unrvedt beruft {id) die Revifion davauf, daf nad)
§ 745 Ab. 1 Sab 2 BGB. die Stimmenmehrheit nad) der Srbge
ber Ynteile ber Teilhaber ju beredymen fei. Denn diefe Vor{drift
begieht fidh nur auf die Meheheitdbildung innerhalth ber Erben-
gemeinjdnft (§ 2038 ALY 2 Sap 1 BEB.), nidt aber oud auf
bo3 Rerhiltni3 unter den beiden Gefamigutdbeteiligten, die fiir
ba3 erjorderfiche Bujommenivirfen bei den bie BWerwaltung bHes
Gefamtguts betreffenben Magnafhmen gleidberechtigt find (§ 1472
BEB.).

2. Gnbeffen hat im Giiterftanbe ber allgemeinen Giitergemein-
fdyaft ber Mann -— cbgefeben bon ben zur Erhaltung notmwendigen
Mafregeln (§ 1472 Ab{. 2 Halbfap 2 BEB.) — itber den Jeitpuntt
ber Beenbigung ber Gittergemeinjdaft hinaus bad Redit zur Fort-
fithrung der Berwaltung, bis er von ber Beeudigung Kenntnisd er-
langt hat ober fie fennen muf. Died folgt aus ben in § 1472 Ab. 1
©apy 2 BEB. fiir entipredhend anwendbar erfirten Borjdriften
bed § 1424 BGB. Gin Dritter fann fid) nur dann nidt auf biefe
Beredhtigung berufen, wenn er bei ber Vornahme eines Redtz-
gejchifts bie Beendigung ber Giitergemeinjhaft fennt ober femnen
muf (§ 1424 A} 1 Eapg 2 BEB.). Nach der Feftftellung bed Be-
rufungagerichtd hat W. am 1. November 1926 den Padjtvertrag fiix
fid) alfein abgejchloffen, weil ex und feine Rinber die wirlliche Rechts-
fage nidht fannten. Nady Lage der Sadie Fann Ddiefe Feftjtellung
nuz fo berftanden werden, daf TW. fid) fitv ben verfiigungsbereditigten
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Ulleineigentimer Bielt, aljo weber wufte, baf fitr jeine €he ber
®iiterjtand ber aligemeinen Giifergemeinidjaft galt, nod) daf tro
feiner Einiragung ald Cigentitmer im Grundbudy dad Paditgrund-
ftitd nidt fein alleinige Gigentum tvar, jondern Fraft jened Giitet-
redhts zum Gefamtqut gehorte. Died folgt baraud, daf bas Be-
rufungdgericht ben Yusnafmefall des § 1424 BEB. mit der Be-
grimbdung wid)t gelten laffen will, baf 8. nidyt itber die tatiddliden
Lerhdlinifle, fonbern iiber bdie Redidlage geirrt Habe und den
Padtvertrag ,nicht fraft feined ghitervechiliden Vertoaltungéredyts,
fonbern als pevmeintlider Wlleineigentitmer abgefdiloffer Babe.”
o berftanben gibt bie Vegritndbung, mit der bad BVerufungsgericht
bie Vor|drift deg § 1424 AL|. 1 Sap 1 BGHB. fiir unanmwenbdbar
eradjtet, Ju tedhtlichen Bedbenfen feinen Anlag. Die Vorjdjrift De-
gioedt, ben Mann und ben mit ihm in Redytdverfehr tretenden
Dritten gegen Redisnadyteile zu jdhiisen, bie daraud entftefen
fonmen, bef fie Dei ber Wornahme von NRedjtshandlungen nidjt
swuften und nidht ju wiffen brauditen, daf bie durd) ben Giter-
ftand begriinbete Verwealtungsbejugnid bed Manmnes aud eimem ber
Griinbe weggefallen war, welde die Bittergemeinjdaft beendigen
(Aufidfung der Che, ufhebung ber eheliden Gemeinjdaft, gericht-
liched Urteil gemdf §§ 1468 big 1470 BEB.). Solange fie — ber
Pann und der Dritie — im guten Glauben hanbeln, jollen fie ded
Sdubes aud § 1424 AL{. 1 BEB. teilhaftig fein. {hr guter Glaube
muf fid) jebody gerabe auf ben Weafall einer begriindet getvefenen
Bertoaltungsbefugnid bejiehen, unb e3 geniigt nidt, daf jie —
trrtiimlid) — permeinten, der Ehemann handle nid)t in ber Stellung
bes LBerrwalterd eined frembden BVermigens, fondern Fraft eines
eigenen Berfigunadredhts, dad ihm in Wirklidieit nidt Fuftand.
3. Gegenitber dbem Raumunganjprud) ded Kldgers mwill ber
Beflagte ein Juriidbebaltungdredit bdeshald geltend madjen, mweil
dte Grbengemeinfdhaft, u der aud) feine Ehefrau gehirt, pom
Rlager nody ettva 40000 RIN. ded Berfteigerunaserlifes su fordern
habe. Er, ber Beflagte, tonne ald gefeblidier Vermalter und Nus-
niefier be3 eingebrachten Gutes feiner Frau bdiefen Unfprudh im
eigenen. Namen geltend madjen. UYud) fei feine Frau mit er
®eltendbmadiung einverjtanben. Per Rldger Ionne fomit bdie
Raumung nur gegen Jahlung diefed Betragd an die Erbengemein-
fdyaft verlangen. Da3 Berufungdgeridit Hift die BVorjdjrift ded
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§ 273 BB, nidht fiir antoendbar, tveil der Anfprud) nicdht bem
Beflagten, fonbern nur jeiner Frau zuftehe, und weil die beider-
feitigen ¥nfpriide aud) nicht auf demfelben redtlihen Verhilinifie
berupten. Die Nichtzahlung bes Berfteigerungderlifed begriinbe
feine Einvebe gegen den Rdumungdanfprud). Die Forberung gegen
ben RAdger als Erfteher fet auf die Beredjtigten fiberiragen mworben.
Die {bertragung witle nad) § 118 AL 2 BVG. wie bie Befriebigung
aus dem Grundftiid. Damit fet der rtechtlidhe Bujammenbhang
swifdhen dem Rdumungdanjprucd) gegen ben Beflagten umd bdem
Bablungdanfprud) gegen ben Rldger a2 Criteher geldft. Dem-
gegenitber titgt die Rebifion BVerlehung bes §118 FVE.; §93 3VG.
fet nidht anmwendbar.

Der gegen dbie Ablehnung bed Buriidbehaltungdredits gerichtete
Revtfiondangriff ift jebod) fdhon mit Ridfiht ouf §273 BEHB.
unbegriindet. Die Unwendung bdiefer BVorfdyriff fept sunddft bie
®egenfeitigleit der fdlligen Unfpriide vorausd. Dabei fann auf
fiy beruben, ob ba3 Berujungdgericht der Geltendmadyung des
Buritdbehaltungdreditd mit Redht ben Umftand entgegengehalten
hat, baf nidyt der BeHagie felbft, jonbern feine Ehefrau an ber
Erbengemeinjdiaft befeiligt ift, und baf ber Unfprudh auf Bahlung
bed bar zu leiftenden Teils des Meiftgebotd an bie Erbengemein-
fdhaft nidt bem Beflagten, jonbern feiner Frau zufteht. Denn
ed trifft su, bak ber Unjprud) des Ritgers auf Rawmung und
Herausdgabe ded Padtgrunditiidd und die Forverung ber Crben-
gemeinjdiaft (@efomtqutdgemein|daft) auf Beriditiqung bes Bar-
gebotd in ber Teilungdverfteigerung nidht auf demfelben redht-
lichen Berhiltnifle beruben. Fiir ben Kldger bilvet den Klaggrund
fein Gigentum an bem Padtgrunditiid, bad er dburdy den redits-
Erdftigen Bujdlag im Berjteigerungdverfahren ertvorben Hai (§ 90
BRBE.). Streitig ift bad Redtdverhiltnia, ouf Grundb bdeffenn ber
BeHagte fiir feine Rerfon jum Befibe bed Badhtgrunbitiids bevedhtiat
gu fein glaubt. Qft zwifdhen den Redjtdvorgingern bdes Ridgers
(ben Gefamthandsbeteiligten) und dem Beflagten fein rechidverbind-
licher Padhtvertrag ujtande gefommen, vermag ber Bellagte alfo nidt
mit Redit geltend s moden, bdaf er bem RKldger gegenitber zum
Befise bed Padtarundftids bereditigt fei (§ 936 BGB.), jo fann aud)
et Verftof gegen Treu und Glauben (Motive zum BEHB. Bb. 2
©. 41; REB. Bd. 68 ©. 32 [34]) nidht darin gefehen werben, baf
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ber Rldger obne Ridficht auf bie Befriedigung der Gemeinjdyaft
bie Riumung ber Padjirdume gegen ben Bellagten durdjfepen
toill, auf beren Befip und Gebraud) diefer {elbft feinen Anfprud) hat.
Nad) ber aud) fiir die Teilungdverfteigerung geltenden (§ 180 3VE.)
Borfdrift bes § 118 BBE. mwar der Teilungdplan, foweit dad Bar-
gebot nidjt beridytigt wurbe, daburd) auszufithren, baf die Forberung
gegen ben Griteber auf bie Beredjtigten ilbertragen wurdbe. Dies
ift gefdehen. Die Ubertragung mirke twie bie Befriedigung aus
bem @runbitiit. Allerdingd fteht den bisherigen Miteigentiimern
bie fForberung gegen ben Griteher fdhon permige ded Bufdhlagsd au.
Die vom Bollftredungdrichter angeordbnete [tbertragung ift aber
redhtliy bod) nicht gang bebeutungdlvs. Gtellt fie jdhon Har, in
melder Hohe die Forderung nady Befriebiqung der Realberedhtigten
ben bidherigen Pteigentiimernverbleibt, o bietet fie zugleid) bie
reditliche Grunbdlage fiir bie Cintragung einer Siderungdhypothel
an bem verfteigerten Grunditiid mit dem Rang unmittelbar nad) den
Redyten, die nad) den Rerjteigerungsbedingungen ald Feil besg ge-
ringften @ebotd beftehen bleiben (§§ 128, 130 3VG.). Nad) ber Aus-
fithtung bed Teilungdpland ift bie Forberung gegen den Erfteber,
ber Unfpruch ausd ber Siderungdhhpothel, gegen ihn und jeden
fpateten Gigentiimer vollftredbar (§ 132 3BVE.). TFliv bie auf bder
Yusfertigung bdes Sufdlagsbefdhiuffes in ber Bollffredungstlaujcl
angugebenbe Hohe bed Betragd der Forberung (§ 132 Abj. 2 Sap 2
B8BE.) it ber Shulbbetrag mafgebend, ber aud ber Lbertragungsd-
anordrung erfihtlich ift. Somit begriinbet die ibertragung gemdf
ben §§ 118, 180 R3BG. fiir die bisdherigen Miteigentitmer einereits ben
gefeslidhen Anfpruch auf dinglide Siderung am Grunbftird, ander-
feits bie Moglichteit jofortiger Brangdvolijtreding forvoh! wegen ber
iibertragenent {orberung in bag gefamte Bermdgen bed Erftehers
a3 audy wegen ded Unjpruchd aud ber eingetragenen Sicherungs-
bypothet in bas Grundftiid. Wirtfdaftlid) find bie bisherigen
Grundftiidseigentiimer ol Verduferer bes Grundftiidd getade {o
geftelll, tte wenn bei einem Rauf bie Beteiligten fid) einigen, bok
ein Teil bed Raufpreifes fitr den Verfdufer ald Hypothel auf bem
Grundftitd ftehen bleiben foll (RGJ. Bb. 119 €. 321 [329]), und
ber Piufer fich gugleich der jofortigen Frangdvollfredung aus ver
iiber bag RKaufgejdhift ervichteten Urunbe untertvirft. Die Ge-
jamthandagemeinfdiaft, an ber bie Ehefrau bed Bellngten beteiligt
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ift, hat Unjprudy auf dinglide Giderung auf der Grundlage ber
llbertragungdanotbnung forvie die Miglichleit fofortiger Broangs-
volljttedung gegen ben Griteher. Dem Bwed bed Jurlidbehaltumngs-
recdhiz entipredjend findbet fein Gebraud) feine natitclide Grenge
an dem Sdyugbediitinifje, jobak es iiberhaupt verfagt, wenn der
Sdjulbner bereits auf anbete Weije gefidhert ijt (REJ. B. 85
&. 133 [137]). Durd) bie thr freiftehenden BVolljtredungdmapnahmen,
gegebenenfalls burd) Fmeangdvermaltung, fonnte bie Gefantthands-
gemeinjdjaft indbejondere aud) der Bejiergreifung burd) den Er-
ftefer und feinem Rdumungs- und Heraudgabebegehren begegnen
(§§ 93, 146, 160, 152 ZVE.). Cine jolde Siderungdmiglidleit
durdy getiditlidie BVerwaltung beftand aud jchon im BVerfteigerungs-
verfaliren jelbft (§§ 94, 180 RBE.). Ungefidytd biefer NRechtsgejtal-
tung feblt ea fiix die bisherigen Miteigentitmer besd Grunditiids und
vemnad) aud) fiiv ben Betlagten, joweit er ald BVermalter und Nub-
niefer bed eingebradyten Guted an Stelle feirter Frau jollte Hanbdeln
finnen, jedenfalld an einem Redid{dusbedirfniffe, von beffen Bor-
banbenfein die Geltendmadung eines Buriidbehaltungsredtd gegen-
itber bem Riumungd- und Herausgabeanfprud) ved Ridgers al3
@rfteherd und nunmehrigen Eigentiimerd abhingig ift.



