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16, Beftehen Eigentiimergrundidulden, joiveit eingetragene Straj:
simfen suguniten ded Phpoihelengliubigerd nidyt beriallen pber
cingetvagene Eniidiidiqungen fiiv borjeitiged Filligiverden ded
Sapitalsd dem Gliubiger nidyt erivadsjen?
BEB. §1163 AH. 1 Sap 1, §1177 AGf. 1 @ap 1, § 1178
%6l 1 Gaj 1.

V. Rivilfenat. Urt b. 13. April 1932 1. S. DL ald Verivalier im
Ronfurfe iber dad BVermdgen ber Firma Ma. & Co. Nadkf. (|L)
. €. w Pr.Ban! AG. (BVell). V 338/31.

I. Qanbgeridit T Belin.
II. Rammergeridyt bajeldbt.
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Auf ztvei Grunbditiiden der Gemeinfdyulbnerin ftanden bor Hypo-
thefen ber Bellagten folche einer Verfidyerungdaftiengefellfdhaft.
Diefe bradyte bie @rundftitde zur Bmwangdverfteigerung. Tibrend
die borgehendbe (ldubigerin boll befriedigt wurde, famen auf bie
Oypothefen ber Vellogten nur Feilbetrdge sur Hebung, aud) bies
jevod) nur unter Wiberfpritchen gegen den Teilungdplan, toelde die
Erundftitdseigentiimerin dbarauf grimdete, daf an ber Stelle der
porgehenven Hypothelen Eigentitmergrundidulden erroadyien feien,
bie Anjpruch Hitten auf Befriedigung por den Hypothefen ber Be-
Hagten. Dierbei Hanbelte ed fid) um folgenbes:

Die vorgehenben Hypothefen tweren mit einem Bindfag bon
o 1Y, unter Mmitdnden big zu 10Y,%, jdbrlid” eingetragen. Sn ben
Eintragungen hiep es bann mweiter:

BWird bie Dopothef qud irgendeinein Srunde vor bem 31, Mty
1933 fdllig, o 1t fiir jeded Jahr der padurd entftehenben Rer-
fiitgung ber vereinbarten Darlefhndbauer eine Entjdibigung pon
2%, ves Dypothelenfapitald zu zablen. Auperbem ift unter Um-
ftandben eine Bereititellungsprovifion pon 2%, bes Darlehns-
fapitald ju entridjten.
©oroeit nun die Strafzinfen bon (10Y/,—7Y,=) 3%, im Zwangs-
vetfteigetungsverfahren von ber ®ldubigerin nidyt geltend gemadyt
toorden waren, und joweit die @ldubigerin audy auj bie BVorfallig-
feitzentjchdbigung unb auf bie Bereitjtellungdvergiitung feinen An-
jprudy erhoben hatte, nahm bie Eigentiimerin und bemnddit fiir fie
der flagende Ronfurdverialter entfpredjende Eigentiimergrund-
fdyulben in Unfprudy. Dad Lanbgeriht hat dbie Klage in Unfehung
ver Bereitftellungsvergiitung ved)tsfrdjtiy abgemwiefen, jobaf diefe
hier nicht mehr in Betradt fommi. Jn Unjehung der Sirafzinfen
unb ber Borfilligleitsentjddbigung hat dagegen dbad Landgeridht ben
Rlaganjprudh fitr begriinbet evaditet, jedod) nur fiir die legten beiven
Jahre por Bejdlagnahme der Grundftiide, und hat bemgemdf dic
Bellagte verurteilt, bem Rldger dbie entfpredhenden Uuszabhlungen
au3 bem Binterlegten Berfteigerungserlife ju bewilligen. it der
Mehrforderung Hat e3 ben Kldger abgewiefen. Auf bie nur von der
Bellogten eingelegte Berufung bhat dad Kammergeridht bie Klage
aud) injotweit abgetviefen, al3 dies nid)t fdon im erften Redhts-
gang gejdeben mwar. Die Revifion bes RKldgers iwurdbe juriid:
gemiefen.
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®riinbe:

Der Revifion fonnie fhon deshalb fein Grfoly zuteil rwerden,
tweil in einem Fall der vorliegewden et nidht nur die Hypothetariid
gejidjerte fyorderung an Mehrzinfen und an Entfdhddiqung fiir vor-
geitiges Fdlligerben, fonbern audy bie binglide Sidherung, die
Sypothet felbt, regelmdfig ald nur unter aufjdhiebender Bedbingung
begriindet eradjtet iwetben muf. Dad Berujungsgericht Hat jwar
gegloubt, eine dahingehenbe Fejtitellung nidyt treffen ju tnnen. Sn
jeinem Wefdhlufje pom 13. Mai 1931 (YW, 1931 ©. 1761 M. 1),
auf ben es im angefochtenen UMrteil bejug nimmt, Hat 3 al3 im Gut-
achten ber Berliner Ptvangsverjteigerungsriditer vom Herbit 1930
fomie tm Sdrifftum vertreten (Thiele JW. 1931 &. 563; Golbd-
f@midt bajelbit &. 785, Dber jid) wieberum auf Maztin Wolff
beruft) bdie Moglichleit ertodhnt, bdie Strafzindhppothef ald auf-
fchiebend bebingte Hopothef aufzufafien; e3 bat audy ald uldffig
anetfannt, bap bie Hypothe! fitr Hauptredyt und Finfen forvie Neben-
leiftungen nidt einfeitlidy enttveder ald unbedingte ober als bedingte
Oppothef beftellt, fondern daf eine unbedingte Hypothel fitr Haupt-
ted)t und getwdhnliche Binfen unb baneben eine bedingte Hypothet
fiix bie Mebenleijtung begritndet mwerde. b aber tatjadilid) eine
bebingte Nebenleiftung3bppothel vorliege, fei, fo witd in dem ge-
nannten Befdyiug audgefiifet, nady vem Jnbalt der Eintregung im
®rundbuch ober der in bezug genommenen Eintragungsbetvilligung
zu beurteilen. Qn jerem fritheren Falle, der in erfter Meife Straf-
ginfen gum Gegenflande hatte, Hat bad Berufungsgeridyt (bamald
al3 Gerid)t ber weiteren Befdywerde im Broangdverfteigerungs-
verfafren) der Gintragung im Grundbud) und ben dafelbijt in bezug
genommenen Bewilligungsurfunbden Ieinen Anbalt dafiir entnehmen
fonmten, baf fiir bie Nebenleiftung eine bedingte Hypothef be-
ftellt jein jolite. Sn ber porliegenden Sade geht ed bavon aus,
vaf jid fein Unlaf su verfdicdener rediliher Behanblung ber
Sivafzinfen und dper Enifdhddigung fiiv vorzeifigesd Filligwerden
ergebe, entjdeibet {id) aber vieberum bei beiben MNebenleiftungen
fitr bie Unnahme unbedingter Hypothet neben bebingter Forberung.
Snioweit fanr {hm jedod) nidyt Deigetreten werben.

&8 hunvelt fid) um Grunbdbudeiniragungen Haufig rwieber-
fefirenber Urt, deren Auslegung aud) bem Rebvifionsgericht ofne
Bindung an Feftitellungen ber Botinftanzen zufteht. Ausidlag-
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gebendes Gewidyt tommt dabei bem grumbfdbliden Unterjdyiede u,
ber toijhen bem Hauptredit und den gerodhnliden, feften Jinfen
einerfeitd, MNebenleiftungen von ber Wrt ber Strafzinjen und ber
Lorfilligleitsentjhibigung anberfeits beftefht. Darin, daf dad Be-
rufungageridyt biefe beiben Urten pon RNebenleiftungen in ber bier
in Betradjt fommenbden Ridtung nidyt unter{chiedlicy beurteilen und
behanbeln toill, ift ihm allerdings zuzuftimmen. Penn audy die {og.
Strafzinfen find ihrem Welen nad) nidht Binfen, b. §. Gebrauds-
vergittung, jonbern, felbft wenn in Hunbertteilen bed Hauptgeldes
feftgefest, eine veriragsmdfig befiimmte Sonberentfchibigung, ie
nad) anfanglichem Sdwanten aud) in dexr Redytipredjung des 1. Bivil-
fenatd bed Rammergeridits feftiteht (RGF. Bd. 20 &. 198, Bo. 32
©. 252, Bb. 52 ©.199). Die Gtammidyuld aber und die gervdhn-
liGert Binfen ald dad Entgelt fiir ben Gebraud) des Kapitald find
bie tegelmifig feftitebenden unbebingten Berbindblidhleiten bes
Sdulbners, beren ebenjo unbedingte dinglide Siderung det eigent-
liche, wefentlihe Bwed und Jnbalt ber Hypothelbeftellung ift. Die
Mehrzinfen bagegen, die blof fitr bent Fall ber Siumnid mit Binsd-
odet Dauptgeld verfprodien werben, und bie fiir ben Fall vorzeitigen
Fdlligmerdens bes Kapitald (ibernommene Entjdyadigung ftellen nur
bebingte Berpflidtungen dar, mit deren mbglidem Tintritt zwar
getechnet toicd, jedod) nur in bem Sinn unwillfommener Ausnahme-
erfdjeinungen. Bei ifrer Siderung erjdjeint daher der Wille nur
bebingter Belaftung bed Grunditiids al3 bas aus ber Natur der Sadie
tyolgenbe, ol8 bag Nddyitliegende unbd ift baber im Regelfall an-
zunehmen. Jm Grunde beftitigt bie3 aud) ber BVorderridhter jelbit,
wenn et feine Yuffafjung jdlieplid) dabin ftundgibt, dap bie Be-
teiligten im vorliegenden Fall bei ber Beftellung der Hypothefen bie
eiwaige Eniftehung bon Gigentitmergrundidulden nidht im Auge
gehabt hitten. Eine unbedingte Hypothet ijt, wenn bie Forberung,
wofiir fie beftellt ift, nidht zur €niftefung gelangt, Fraft Gefepes
Cigentiimergrundjduld (§ 1163 Abj. 1 Sap 1, §1177 UB. 1 Sat 1
BODB.). Daben aber bie BWeteiligten, twie bas Berufungsgeridyt fiir
ben vorliegenben Fall leptlid) annintmt, bdie gefepliche Folge des
Entftehens von Eigentiimévgrundidyulden bei RNidjtentitebung bder
aufjchiebend bedingten Fotberungen nicht gewollt, fo ergibt fidh
Daraus, baf ihr Wille nidht auf unbedingte Hypothef gerichtet war,
fonbern nur auf bebingte hypothefarijdie Sidjerung, die fid) beim
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Ricdtenttehen ber geficherten Forderungen exledigte, ohne eine Eigen-
titmergrundjciuld zu hinterlafjen.

Wenn aber bad Berufungsgericht audy hier, toie in bem Falle
jeined fritberen Bejdlufjed bom 13. Mai 1931, Bebenfen gehabt
Haben [ollte, bie Bebingtheit ber Hypothet in bem Grundbbudypermert
ober Deffen in bezug genommenen Grundlagen geniigend aus-
gedritdt zu finben, fo toiivde aud) diefem Bedenfen die Beredtigung
abgefprodjen mwerden miffer. Die Strafzinjen {ind dburd) bie in bie
Grunbbudeintragung aufgenommenen Wotte ,unter Umftanden”
foroBl in Unfehung der perjénliden Sduld wie bder bingliden
©idjerung ald nur bedingte Betpflichtimg hinldnglidy gefenngeidynet,
inbem {id) die ndbere Beftimmung bder Umftdnde, pon benen ber
Gintritt ber Daftung aufidiebend bedingt abhingig gemadyt wurbde,
aud ber suldjfigen Begugnahme auf die Eintragungsdbemwilligung
ergab. Was aber bie BVorfilligieitdentididigung anlangt, fo ift Hier
bie Bebingung mit ben Worten:  Wird die Hypothel aug irgenbdeinem
Grunbe bor dbem 31. Mdrz 1933 fdllig, fo ..." nod) deutlider
und ausfithelidier in ben Eintragungdvermerf felbft #bernommen.
E3 mag babingeftellt bleiben, ob widit mit biefen Fafjungen oud
bie Unnahme einer Unbedingtheit der Hypothel neben allein be-
dingter perfinlidier ©duld an fid) pereinbar wire. AlZ dad Nddhit-
liegenbe muf aber gelten, baf durd) bie ufnahme der bebingenbden
Forte in den Eintragungsvermerf aud) die Bedingtheit ber Hypothet
felbjt zum Ausdrud gebradt werben jollte. Daf endlid) in ber Ver-
binbung einer unbebingten Hypothef flir Hauptgeld und fefte Binfen
mit einer nur bebingten Hypothe! firr aufidyiebend bebingte Neben-
leiftungen nidgtd Unmiglides ober Unzuldfjiges exblidt werden fann,
witd aud) pom Berufungdgericht angenommen und finbet in der
jchon dargelegten grundiiplichen BVex{djiebenfeit ber den Gegenftand
der Sidjerung bilbenben, it der einfeitlidien Eintragung sujammen-
gefagten Forderungen feine Redifertiqung.

Die Ent{djeibung desd Berufungdgerichts ermeift fid) aber aud
bann ald begriindet, wenn man mit ihm annefmen mwollte, daf
fitr auffdjiebend bedingte Mebenleiftungen eine unbedingte Hypo-
thet beftellt fei. Sn biefem Falle witrbe u bemfelben Ergebnis die
gebotene entfprediende Antvendung der Vorjdheift desd § 1178 AbY. 1
Saiy 1 BOB. fithren, wonad) bie Hupothet fitr Ritdfidnde bon
Binfert und anderen Nebenleiftungen (fowie fiir Koften, die bem
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®ldubiger zu erftatten find) exlijdyt, wenn fie jid) mif bem Eigentum
in einer Perfon bpereinigt. Der Grundgedanfe diefer BVorjdrift,
bie auf innerlicy begriindeter Unterfdheidung swifden dem Haupt-
gefb einerjeits, ven Binfen |omwie fonftigen Nebenleijtungen anber-
feitd Dberuht und baler im GSdrifttum (vgl. Hoeniger in
DRNotB. 1917 &. 6 [22]) ald ,eigentlich felbitverftanblid) begeichnet
foitd, geht bahin, ju verhindern, baf fid) swiden bdie mehreren ein
Grunbitiid belaftenben Dypotheten Cigentitmergrunbidulden susd
bezabften Binjen ober anderen Nebenleiftungen einjdieben, beren
Cntjtehung jwar nad) § 1163 Ab{. 1 BGVB. an fid) anerfanmt werden
miifite, aber burd) ben Grunbfes ber Rangrwahrung fiir den Grund-
fitdgeigentiimer, tie er jener Beftimmung sugrunbde liegt, nidt ge-
forbert mird. Die Yusbehnung biejes rundfoked, der fiir das
Haupigeld jeine Bereditigung bat, auf bie Hypothet fiir Jinfen
und foften rwiitde eine berjpannung Bebeuten und im Enb-
ergebnis durdh die Entivertung der jrweiten und tveiteren Hypothefen
eine Gefdhrdung ded Realfrevitd jum Sdaben des Cigentiimers
bewirfen, aljo bem mit den Vorjdriften bed § 1163 ABY. 1 verfolgten
Bmwed gerabe gumibetloujen. ®ang bdie gleidien Crwagungen, bdie
gegen bdie Eigentiimerhypothel aus getilgten Binfen und RKojten
fprechen, treffen aber audy auf bie Gigentitmergrunbfcyulben zu, in
bie jic) bei Unbebingtheit ber Belaftung bie Hypotheken fitr bedingte,
aber nidyt perfallene Strafsinfen und fiiv nicht erwadfene Fillig-
feitsentjdyidbigungen vermanbeln wiirben. Btvar hanbdelt es fid) hier
nidt eigentlich um , Riidjtande” pon RNebenleiftungen, da das Fallig-
wetben zugunften bed Gldubigers, die begrifflide Voraudfepung bed
Riidftanbes, bier gerabe nidyt eingetreten, die aufidjiebende Be-
vingung ber FForberung vielmehr audgefallen ift. €3 fann beshalb
von unmittelbarer Uniwendung bder BVorjdhrift des § 1178 DY 1
©ap 1 BED. Teine Rebe fein. Dagegen wiirde jicd) die entfprechenbe
Ynmwendbung dburd) die Redtdahnlidyfeit der Qage und dbas Jutreffen
et gleidjen gefepgeberijdien Ermigungen gebieten. Yt fann aud)
der Mefepesmwortlout nid)t entgegengehalten iwerden. Denn ben
Gegenfap von NRitdftdnden, auf den bie BVorfdyrift audzudehnen fid)
aflerbingg verbieten iirde, bilben erft in Jubunft fillig werbenbde
Jaten der Binfen und anderen Nebenleiftungen, nidyt aber joldhe
Betrage auffdyiebend bebingter TNebenleiftungen, fiir die, wie bei
pen Gier in Betradyt fommenbden, mwegen Ausfallz ber Bebingung
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eine Glaubigerhypothel nidt entjtehen und baher bei Unbedingtheit
ber dinglidjen Belaftung bie Entftehung einer Eigentiimergrundidjuld
anzuerfernen fein mitrde.- Somweit alfo in ber bisherigen Hedt-
fpredung, namentlidy bes fammergeridits, die cusbehrenbde Un-
wenbung ber BVorjdrift ded § 1178 ADLf. 1 Sap 1 BEB. in folden
Sallen abgelehnt worben ift (vol. KSBJ. Bb. 49 . 214; ROLE.
Bo. 39 &, 245; Redyt 1931 Nr. 161), wiivde ihr nidyt beigetreten
mwerben fonmnen.



