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83. Stanm fidy ber Griverber eined Grundijtids auf den dfjentlidyen
Glouden ded Grunbdbudi? berufen, wenn der GigentumBeriverd
die Bedentung einer BVorwegnafhme ber Erbiolge hatf, ohre dod
eine Bermigenitbernahme nod) § 419 BEHB. u jein?

BHB. § 892.

V. Biviffenat. Ut v. 23. April 1932 &. . . w. Gen. (BVekt.) .
St. (|1). V 325/31.

I, Lanbgeridt $aln,
II. Dbetlanbedgeridyt baljelbft.

Hiir bie Kldgerin ftand feit 1914 auf einem Grunbftiid eine
Hodyftbetragdhypothel von 31000 Y. eingetragen, die jur Sidjerung
ihrer Raufpreidforderung bon gleidher Hohe ausd bem Werfauf des
belajtetern Grunbftiid3 an ifre Todyter, bie vetftorbene Frau bel
Gritbeflagten, beftellt iwar. Da3 Kaufgeld wurde am 18, Januaxr 1922
gezablt, die Hypothel barauf geldjdht. U8 bie Todter ber Kldgerin
ftath, wurde fie vom Grjtbeflagten beerbt. Diefer iibertrug ba:
®rumbdititd laut Vertrag vom 29. September 1924 feinem Sobn
bem Biveitbeflagten, der am 5. Juni 1925 ald Gigentiimer i Grumd-
bud) eingefragen murbe. Nach redhtzeitiger Unmelbung zur Auf:
wertung begehrt bie Rldgerin Feftjtellung der ufwertungdpilich:
gegen ben @ritbeflagten ald perjinlichen und gegen ben Biveit:
beflagten al3 Ddinglien Sdulbner. Die Beflogten wanbdten ein,
bie Rlagerin Habe auf ihr Anfwertungsredht verziditet. Der Biveit:
betlagte Derief {id) eud) barauf, def ihm bder difentliche Glaube
Des @rundbudis zur Seite ftehe, ba ihm zur Beit feined Criverb:
eiite Abjidyt feined BVaterd, ufmwertungsglaubiger durch bie Iber
tragung u beeintrichtigen, nid)t befannt gewefen fei (§ 22 UBf. 1
Aufro@.).

Die Beflagten {ind in ben Vorinftanzen unterlegen. Shre
Revifion blieb ohne Erfolg.

@riinbe:

I. Die burd) die Hidftbetragshypothef geficdherte Reftfaufgeld-
forbetung ift in ber WMiidwirfungszeit begliden, audy find For-
verung umb ©Hppothel redjeiti zur Wufvertung angemeldel
mwotben. Somit legen bie Vorausjefungen der Uujwertung nad
ven §§ 15, 16, 10 Nr. 5 Aufw®. vor. Den Einwand ber Beflagten,
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bag bie Rldgerin auf ihr Wufwertungsred)t verzidhtet Habe, Bilt
ba3 Berufungsdgericht fitr imbegritndet, reil ein {plder Verzidt nidht
eriviefen und nidit ertveidbar fei... (Die Hiergegen erhobenen
Revifiondangriffe wetden zuriidgeriefen.)

10, e bie dinglihe Wufwertungspilidt bed Bweitbellagten
fommt nod) jeine Berteidigung durd) Berufung auf den dffentliden
Glauben be3 Grundbudis in Betradht (§§20, 22 Aufto@. ; § 892 BEB.).
Cr bat bad Cigentum an dem Grundftid, in weldhem bas véiterlide
Fubhraejdidft betrieben wurbe, durd feine Eintragung tm Grundbud
amt 5. Juni 1925 erlangt, alfo zu einer Beit, al3 bie Hypothel der
Rldgerin nach) dber am 18 Januar 1923 gefdhehenen Ritdzahlung
in Papiermart bereitd geldjdht tvar. Diefem Crwerb lag der mif bem
Erftbetlagten gejdhloffene Bertrag vom 29. Geptember 1924 jugrumnde.
Der Erjtbellagte mwar Eigentitmer bed @runbftiids ald Erbe feiner
Enbe Auguft 1924 verftorbenen Frau getoorden. IMit ihr hatte et
ein gemeinjdaftliched Tejtament bed Jnbalts erriditet, baf ficdh bie
Ehegatten gegenjeitig su Erben einfegten und die Rinber nad) bem
Zobe De3 Jepiverfterbenben Erben twerben follten, baf aber Dder
Uberlebende fret fiber ben Nachlaf bed Crftverjterbenden verfiigen
unb frei fiber bie Feilung ded3 Nadjlaffes unter den Rinbern be-
fimmen biixfe. Sm Bertrage vom 29. September 1924 fHatte der
Eritbeflagte erfldrt, er itbertrage bad Grunbditid, ba3 er ald Vorterbe
ved Nadylaffes feiner Frau befommten Habe, dem Willen feimer ver-
{torbenen Frau entfpredhend, auf feinen Sohn . (ben Bweitbetlagten).
Dem Bater wat der lebenslingliche Niefbraudy eingerdumt mworden.
A Gegenleiftung fiir bie [bertragung war ein vom {{bernehmer zu
sablenber Betrag von 31000 GIN. bereinbart, fillig ein Jahr nad
bem Zobe be3 Baters und bi3 bahin umverzindlid). Bon diefer Summe
follte ber Biweitbeflagle nody Hirgen birfen, was er etroa quf eine
ba3 Gumbdititd beloftende Hodfthetragshppothel twerbe zablen
ntiiffen. T

Dad Berufungsgericht berneint die Unwenbdbarfeit bez § 82
BGB. auf folden Eigentum3ertverb ded Jweitbeflagten, weil bamit
fitr biejes Grunbftitd die Erbiolge vortveggenommen und zugleid
ber udeinanderfesung unter ben Naderben vorgegriffen toorden
fei. @3 flifitt qus, fiir bie Ausfdialtung des Gffentliden laubens
be3 @runbbuchd im Fall einet VBorwegnahme ber Erbfolge Idnne
e2 Yeinen Unterihied madien, ob die Erbjolgeregelung bas gamze
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Bermbgen ves Trblafjerd ober einen Brudyieil ober nur eined von
melreten Grunbftiiden ergreife.

Diefer Redtsftandpuntt de3 Dberlanbesgeridits ift zu billigen.
Daz Reidhagericht Hat ausgefprodien, filr den durdh) § 892 BEB.
beabjidytigten Sdjup bed Rechidperfehrs bejtehe Fein Bedirinis,
unb €3 fei bafer fiiv bie redidverniditende Wirkung ves Hifentlidhen
@laubend bed Grunbbudys fein Raum in Féillen, wo die Eigentums-
fibertragung unter Lebenben {owoBl nad) ihrer tatjadlichen ©e-
ftalhumg foie aud) nad) bem Willen der Veriragsbeteiligten die Be-
deutung einer BVorwegnahme der Erbfolge Habe (RGJ. Bb. 123
©. 52; YufwRipr. Bd. 4 ©. 199 = Seuffrh. Bb. 83 M. 65).
Sn den bigher entjchiebenen Fillen famen BVermibgenditbertragungen
im @inne von § 419 BAB. in JFrage. Hier dagegen hanbelt es
fid) um ein eingelned Bermdgensdfhid, toobei zu umterftellen ift,
baf Der iibertragende Bater nod) ieitere erheblihe BVermbgensitide
bejaf. Uber audh in ben fritheren Fillen ergab nicht § 419 BHDB.
ben audfdleggebenben Gefichidpunit, fondern die Gleidftellung mit
ben féllen wirkliher Erbfolge. Der Erbe, ber auf Grund eines
Erbauseinanderfebungsvertragd ein Nadlafgrundbitiid ertwirht, famm
ben ©djup be3 § 892 nid)i beanfprudien (vgl. REF. Bb. 129 &. 119),
meil joldjenfalld fein fdupbediititiger Eriweth im Sinne deg § 892
potliegt. Ebenfomenig tann diefer Sdub einem Eriverber ugeftanben
merben, ber eine ihm glinjtige Borwegnatime {piter 3u erwartenben
Erbgang mit nadjfolgender Erbaudeinanderjeung in einer Gejdafts-
geftaltung geniefst, bie bad unter Lebenben gejdhlofjene Gefd)ift
cinem {pateven Erbgang gleidoertig und gleidhbebeutend erjdeinen
[6Bt. Bei jolder Sadylage ift fein Raum fir ben Broedgedanten
bes § 892 BEB., beredhtigtes Verfefravertranen zu Jdhiipen; demn
ed fritt dann nidt ein Errerber neu hingu, ber dem Gegenjtand
bed Medjt3aefchiftd bisher ferngeftanden Hat und besdhalb auf dic
Ridptigleit bed Grunbbud3 angemwiefen ift. Mit biefer Nedhtéauffaffung
foll Yeinestwegs eime febe von Eftern auf Rindber unter Lebenben
ftattfinbenbe bertragung eined Grundftiids, welded bas Kind ohne
folde moglidertveife in {paterer Beit etben wiirbe, bed Edubesd ves
§ 892 entfleibet wethenr. Tad hat bielmehr nur ausnafmsmweije damn
eingutreten, wenn ba3 Gefd)dft jeiner Gejamigeftaltung nad fo deutlic
bie Biige einer Borwegnahme dber Erbfolge an fidh frigt, daf sroeifela-
frei eine Anwendung bed § 892 jeinem Bwede nad) nicht begritndet ijt.
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Rad) dem oben mwiebergegebenen Jnbalt besd Bertragd vom
29. Geptember 1924 hat bad Dbetlanbedgeridit hier ohne Redis-
irrtum eine folde ©adhlage filv gegeben eradhtet. Ju feiner tot-
jadlichgen Feftitellung, daff aud) die Vertragsbeteiligten bdie {iber-
tragung ald Borwegnahme der Grbiolge gedadht und gemwollt haben,
ift e3 gleihfalld ofme beadjfliden Redjidirrtum gelangt. Fraglid
ift #war, ob ber Erjtbeflagte BVoretbe par und ob die Rinber mit
pem Tobe ber TMutter Nadherbenredhte erivorben Haben ober ob
jeret nidht mit bem Tobe feiner Frau deren unbefdrintter Erbe
geoorben tar und bie Kinder erft mit dem Tobe des Vaters Fitr
pen gefamten Nadlaf dejfen Erben fein werden (§ 2269 BHB.).
Aber e3 fommt nidit auf die durd) vad gemeinjdjaftlidhe Teftament
pe3 Critbeflagten und feiner Ehefrau gejdhaffene Redtslage, fondern
auf die tatjddlide Gejtaltung und auf bie uffaflung der Beteiligten
patitber an. Diefe gingen erfennbar dabin, baf ber FweitbeHagte
ba8 Grunditiid nady bem Tobe feined Baters befommen folle und
mwerde. Das ift durd) bie {péitere lbertragung derart bormeggenommen
rworben, bap fiir den Bweitbeflagten bei Bebzeiten ded Vaters fein
wirtjdaftlider Rusen, aber aud) feine Lajten entjieher, und dak
er ein Jafir nad) bem Todbe des Vaterd eine der Bererhing ded
Grundititds, abiliglidy Pypothefenbelajtung, entjpredhende Geld-
fumme fitv die €rben ju gahlen hat. Hiemad follte nidht eine praftifd)
fchon Bei Qebzeiten bed Baterd wirffame bertragung bed Grund-
fids ftattfinden, jonbern eine Giderftellung bde3 Biveitbeflagten,
bie ibre tatfidlide Bebeutung erft nad) bem Tobe ded Vaters er-
langen wird, Auf bied Gejdjdft freffen jeiner belonveren Geftalfung
nad) bie oben aufgeftellten Borausjelungen gu fix bie Annafme einer
ven ©djup des Hfjentlichen Glaubens hes Yrunbbud)d audjdaltenben
Borwegnahme zulimftiger Erbjolge.

hre Grund meint bie Revifion, biefe binglide Belaftung bedeute
eine ungereditfertigte Harte fiir ben Brveitbellagten, nadybem ex bas
@runbititd im Bevtrauen auf ben Grundbuditand al3 fret pon ber
Dypothel ver Rldgerin erworben habe; dedwegen bittfe der Sdup
ved dffentliden ©laubend Hier feinesfalld ausgefdaliet terden.
Wie {hon bas Berufungsdgeridyt Gervorgehoben Hat, fieht bem Biweit-
beHlagten, det reditzeitiq Emiprud) gegen dasd Anfwertungsvetlangen
eingelegt at, die Miglicdhfeit offen, fidy bor ber Hufrwertungsftelle
bei beren Cntdeibung ftber die Aufrertungshihe ouf bie Hirte-
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porfdrift be3 § 15 Aufw®. zu berufen. Weiter ecdfjuet der Jnbalt
be3 Bertragd vom 29. September 1924 eine Huslequngdnibglidyfeit
bakin, baf diefe Hypothefenbelaftung, mit der die Vertragidlicfenden
bei feinem Ubjchlup nicht gerechnet Haben, ju einer entjpredhenden
Herabminderung der nad) bem Tobe bed Vaters an dbie Erbmaffe
su leiftenben Bahlung fibet, womit bann die Rajt auf alle Erben
gleidymifig abgetdlzt werben toiltbe. Nad) allebem mar bem
Bieitbellagten ber Sdub ded Hffentlichen Glaubens ded Grundhud)s
3u terjagen.



