48, Rotverordnung. Riindigung pon Detvertrdgen. 203

46, Gteht bem Micter bad Fiindigungsredyt nad) der Rotverordming
pom 8, Dejember 1931 aud) danw 3u, wemt er im dem langfrijtig
gefdiivifenen Mietbertrage doranf berzidjiet Hat, bon einer durd
gefepliche Bejtimutungen ermiglidien fnberung bder BVerirags-
bedingungen Gebrand) 3n madien?

Bierte Notverordnung bes Reiddprdfidenten zur iderung bon
Birtfhaft und Finangen ufrw. vom 8. Degember 1931, Beiter Teil
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Sap. III  (auperordentlide Rimbigung von Mietvertvigen) §1
(RGBL I &. 699, 708).

VIIL Biviljenat. Ut b, 23. Pai 1932 1. &. 1. Witiwe . u. Gen,,
2. 3 H. (RL) m. D. Bant (Bell.). VIII 108/32.

I. Qanbgeridit Darmtaht,

Die Rechtdvorgingerin ver BeHagten hat am 14. Lpril 1920
und amt 19, Wpril 1921 mit dem Jiweittldger und dem Erblaffer
ber Erftfldger awei Mietvertrige fiber beren Unwefen in D.
gefdyloffen. Die Mietzeit wurde bid um 30. Juni 1940 mit weiterem
Dptiondrecht ber Bant beftimmt; der Mietzind wurbe geftaffelt und
war alle fiinf Jahre aniteigend. Ju § 9 bes BVertrags von 1921 ijt
mit Wirkung audy fiiv den von 1920 beftimmt:

Die Mieterin erfldrt qusdbriidfid), daf die vorjtehenden BVertrags-
bedingungen, indbejonbere diejenigen itber ben Wietpreis, fiir die
gange Dauer der Mietgeit fiir fie mafgebend find. ESollte burdy
gefegliche ober jonftige Befimmung eine Herablefung bes Miet-
pieifed ober eine Ynderung der Bertragdbedingungen ermiglicht
werben, fo vergidytet bie Mieterin, forvert yulédfiia, auf dad Redht,
hierpon Gebraud) zu maden.

Am 4. Januar 1932 Jat die Beflagte, gejtitpt auf bie Bierte Not-
perotbnung bom 8. Dezember 1931, Btoeiter FTeil Kap. IIT §1,
bad Mietverhdlinid um 31. Mdry 1932 geliinbigt. Die RKldger
berufen fich auf die engefiihrie Bertragdbeftimmung und Hhaben auf
Feftftellung getlaqt, bak das Mietverhilmiz durd) bie Kimbigung
nidht aufgehoben werbe, fonbern bis zum 30. Juni 1940 meiter-
beftefe.

Das Qanbgeridyt wie2 die Kinge ab. Die unmittelbar eingelegte
Revifion ber Ridger blieh exfolglos.

Griinbe:

Dad Lanbdgeridyt fithrt aus, nady bem Jwed ber Verotbnung Habe
pie Betleifung eined auferotbentlihen Riinbigungsredits an ben
Miefer notmwendig swingenden Charater aud) gegeniiber dem vor-
liegenben Boraudverzidyt, den ed allerdingd mif ben RKdgern auf
bad Qiindigungdredht begieht. Die Revifion will bad nidht gelten
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laffen. Gie meint, ald nnabmevorfdrift fei biefe Beftimmung
ber Bierten Motverordnung einfdrdanfend auszulegen; mweber in ber
RNotverordmung felbft nod) in der ju ihrer Durdfithrung und Cr-
gingung erlaffenen Werorbnung {iber bie auferorbentlihe Miet-
Hinbigung vom 23. Degember 1931 (REBL. I &. 796) fei dex 3iwingende
Ghatalter ber Vor{dhrift zum Nusdbrud gebradht, wdhrend fiicr bie
Binsfentung bdie ebenfalls am 23. Degember 1931 exlafiene Erfte
Durd)fithrungs- und Eradnzungdverordbmung fiber Binsfenfung auf
bem RKapitalmartt (RGBI. I &. 793) in Wrt. 4 Ab{. 1a cudbdritdlid
audy eine Bereinbarung fiiv ungiiltig erfldre, wonad) fitr ben Fall
einet gefeplidien Bindherabjegung auf diefe verzichtet werbe. Diefe
@rdgungen unb bie weiteren, bie bon ber Revifion ausd ber jadlichen
@onbereigenjdoft biefes Bertragdverhilinifles hergeleitel iverben,
jdeitern am Snbalt und an ber bom Qanbgericht zutreffend ge-
wiitbigten Bielfepung ber zur Veurteilung ftehenden Notvorjdyrift.
fop. 11T §1 bed hier in Vetradyt Tommenden Letld ber Not-
perorbrung gemwdhrt bas Riinbigungsredht, ,aud) wenn eine jolde
flindigumg nad) Gefep ober BVertrag nidt zuldifig wdre”, wdblt alfo
eine Yudbrudsform, bie umfafjend Hinberungen durch anbere Gefepe
unb burdy ben — por bem 15, Juli 1931 gebilbeten — Parteiwillen
ousjchaltet. Trop dber aud) im Wohnungsnotredt vielfad berjdyiedenen
Behanblung von getverbliden Rdumen und ded Wolnraum3 in
feinen Gruppen Hilt fid) Gier ber Gefetigeber an eine unterjdiedsloje
und unbebingte Reqelung, bom der er nur in §1 Sah2 und §2
jomie in ben Art. 8 und 9 AB{. 2 ber BVerorbnung pom 23. Degember
1931 tvenige und genou umfjdriebene Yudnahmen madht.
Grildrend hebt Minifterialrat Dr. Brandis in JW. 1931 &. 3628
unb §8, 1932 ©. 21 pervor, bafy ber Btved ber BVerordnung, zabl-
reicge Volfsgenoffen vor bem wirjdaftliden Jufammenbrud zu
betvahren, e3 nidyt gulief, bie eingelnen Fille indivibuell su be-
Baubeln, jonbern jtwang, ba3 Rimbigungsredyt allgemein und mit
mdglidit geringen Einfdranfungen zu gewdhren. Sn gletdhem Sinn
nimmt Minifterialrat Eb el im Deutihen Wohnung3archiv 1932 Sp. 59
Stellung. Der Gefepedinfalt felbft, bie Anfdhauung ber Beitumftinde
bei Erlafjung der Notberordnung, die genannten Aufjdpe und bielfach
iibereinftimmende YuGerungen im jonjtigen Sdyrifttum (bgl. Hertel
Der Abbau ber Wohnungszoangdmwirtjdaft im Reid) und Preufen
&, 37; Chel-Zilienthal Mietjentung, RKimbigung &. 14; Gramfe
Satfd, tn Sivlls, 186 15
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Mietrecht nady dexr NotBo. Kap. 11T §1; RKieferjauer Grunditids.
miete Madhiragl &. 56; Lilienthol Grundeigentum 1931 ©. 14
und 35; Gduftan im Deutiden Wohnungdardiv 1932 Sp. 63)
fieflen flar, baB die NMoiverordnumg einer unoorbergefehenen, feit
Mitte Juli 1931 dringend und offenbar geworbenen wirtidaitlichen
Bedrdangnis twetitefter Kretje Redymung tragen und, tvie dad Land-
aetidit gutreffend fagt, die Mieter bon der Feffel langfriftiger Miet-
vertrdge befreient follte, weil diefe unter anberen twirtfdaftliden Wm-
jtinben gejdloffent twotben waren. Folgetedt verfagt bad Rindigungs-
recht da, top bev Mietvertrag feit vem Hervorfreten der Gefahr, bem
15, Juli 1931, gefdhioifen ober trop ber Wigliditeit feiner Wiung auf-
tedhterhalten wotben iff. Steht banad) gur Beurteilung eine gefepliche
Unertermung desd Behelfs der verinbderten Umitinde in einem Sonbder-
fall und in gefeslidy beftimmien Grengen mit Ridficht auj dringende
Belange bet allgemeinen Bolewirijdaft, jo tann ed nidt tm Sinn ber
Bor|drift liegent, votr Abteben, tuie ber vorliegenden, halt su madhen,
die Qabre vorher ofhne mdgliche Borausfidyt der eingetretenen Rage
gefroffern worben waren. Dad gilt um fo mehr, ald oud) ohme
Hare ober dod) fo zut beutenbe Wbrede bez Voraudverzichts die aufer-
orbentlide Rilndbigung tegelmifig bem BVertragdmiflen ber Barteien
gerade sutwiderlaufen tvivd, Kein LWert ift dbedhalb darauf zu legen,
ob der Mieter mit einer Vertragdbeftimmung tvie der u beurteilenden
ober, toad dem {dlieflid) gleidftehen miifte, nacy bem Bertragdfinn
ein weitetgehendes Rifilo dbernommen fot, al8 e bei langfriftiger
RBertragdbinbung ofnehin ethellt. Jnivierveit die Gefahribernahme
pem Tieter enigegenftehen folf, gevadbe bag Hat ber Fejepgeber
evoogen und durd) die Borfdriften bed §1 a. a. ©. geotbnetf. Jm
fibrigen aber geht bdiefe einmalige, filx einen YuBnafhmezuftand
beftimmte Regel Binmweg itber den Parteiwillen aud) fiir bie Gefahr-
perteimg, Diefer Tragmeite der Rimbigungdbeftimmung weiteren
Yusdbrud 3 geben, ald gefchehen ift, Deftand Fein Unloh, audy nidt
in ben Vorjdhrifien ded bidherigen Mietnotrechtd, inZbefonbere in
§40 MEGW. und §19 RMY. Die anderdartige Aufgabe bdiefer
Boridriften, fiir em loufenbed Mietverhilinia gegeniiber Himftigen
Parteivereinbarungen ywingenved Redpt su fepen, fonnte nidt ald
Mufter bienen filr die Fofjung eined nadhtrdglich wohl vergicht-
baren, eimmaligen und auberorbentlidhen Bebelis gegen bejtehenbes
Redht.
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Daf e3 auch auf bie jachlidie Cigenart bes Mietverhdltniffes in
biefer Hinficht nidht enfommt, it dbamit fdon gefagt. Gerabe bie von
per Revifion Hierzit herangezogenen Griinbe, rweldje die Kimbbarkeit
alz bie Rliger befonders befdjtverend erjdeinen laffen fSmuen, bie
Umgeftaltung bes Mietraums durd) ben Pieter, hat ber Gefepgeber
bei Crlaffung ber Berorbnung vom 23, Degember 1931 beritdichtigt.
Der Preugifde Lanbedverband ber Haus- und Grundbefietbereine
Bhat in einer Eingabe an bad Preupijdhe Miniftetitom fiir VoliBmwohi-
fafrt (Grundeigentum 1931 &. 1439, 1440) die Anerfennung ber-
attiger Fdlle al3 AuBnahmen geforbert. Die jur Durdyfiihrung
ber aufetorbentliden Miettiindigung ergangene Verordnung hat aber
foldhen Grodgungen nur injomweit Redhnung gefragen, ald Art. 3 den
Mieter, ber bie auferorbentlidie RKilndigung erfldart, zur Wieber-
berftellung bes fritheren Buftanded verpflicdhtet, obme inbed fein
Riindigungsredht eimgufdhrinten. Der Bemweistraft entbehrt jdylieplidy
ber Hinmweid der Rebifion auf bie befonbere Nidhtigerfldrung des
BVoraudverzihtd in Wrt. 4 UD[. 1a ber Erften Durdhfithrungs> und
Gradnzungsverorbnung iiber Jindfenfung auf bem Kapitalmarti vom
23. Degember 1931. G5 Hanbelt fid) bort um ein redhtlidy und iwirt-
{daftlidy von bem bes Mietrecdhtd wefentlid) verjdhievenes Gebiet.
Das Sefepgebungsiwert diefer und jener Durdfithrungsbersrdnung
bilbet fein einbeitliched Spftem. ity beide aber galt es, Mafregeln
fitr bringenbe Yot unter Bead)tung der in jebem Bereidh) befonbers
beadhtlidhen Umftinbe al8bald ind Lerf u jepen. €8 liegt nabe, bak
angefichtd der Raumnot und der bidherigen Riditung ber Tietgefes-
gebung auf bem @ebiet bes Wohnungsredhts nidt mit Lerein-
Barungen getednet toorden ift, die ein Tingreifen bes Gejepgebers
votaudfesten, a3 ben Mietern die RKindbarfeit ber Berfrdge ein-
rdumte. m ebiet bes Rapitalzingrechts lagen anbere Verhdltnifje
por. Mit BVerzicdhtatlaufeln ber in Betrad)t gezogenen Wzt tvar nad
ber Berfehrdgewohubeit zu redmnen (Miinger in JFIW. 1932 &. 297),
und zmwar um jo mebr, ald jdon die Erfahrungen besd ufroertungss
redits Rlaufeln mit dem Berzicht auf bie Redite aud Hinftiger Gefes-
gebung gejeitigf batten (ngl. RGZ. Bb. 117 ©. 226, Bb. 123 €. 224).
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