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82, 1. Gilt bdie Verordbnung iiber die auferordentlidhe Miet-
tindigung vom 23. Degember 1931 audy fiir eive bor ifrem Erlag
auf Grund der Notberorbmung vom 8 Degember 1931 erflixte
fiindigung ?

2. Halten fid) Art, 8 und 9 der Verordming bom 23, Degember
1931 in bent Gremzen der bemNReid)Bminifter bexJuitiz durd) Sap. 11X
§ 5 bed Biweiten Teil? der Notverotbming bom 8. Dejember 1931
erteilten Grmiaditiqung?

3. Bum udidlug der anjerordentlidien Kilndigung durd)
dieje Borjdyriften,
Bierte Notverordnung bed MReidBprdfidenten zur Siderung bon
Wirtfchaft und Finangen uftw. vom 8. Degember 1931, Jweiter Teil
fap. ITIT  (auperothentlidhe SKimdigung von Mietvertrigen) §5
(ROBL I &, 699, 08), Lerotbnung iiber bie auperordentliche
Miettitnbiqung zum 5. Sanuar 1932, vom 23. Degember 1931

{ROBL. I ©. 796) Urt. 8, 9.

VIIL Bibilfenat. Urt. p. 23, Juni 1932 i. ©. R. (8L) w. Firma
Brauhaud F. W, (‘Bef[) VIII 140/32.

1. Zanbdgeridyt Kbin,

Durdy Berfrag vom 15. Augujt 1929 padhtete die BVellagte vom
fliger eine Sdantwirtidhaft mit der daju gehorigen Wohnung und
Einridhtung auf fed)d Jahre. Sie hat biefen Bertvag auf Grunbd dex
Totverorbnung vom 8. Degember 1931 geliindigt. Der Kldger Hat
jebod) die RKiinbigung ald unwirham zuriidgeriefen und begefhrt
jest bie Fejtjtellung, daf feine wirfame Rindigung dez Vertrags
vorliege. Dad Landgericht wied die Klage ab. Die vom Kiger un-
mittelbar eingelegte Revijion filhrie zur Wufhebung und Juriid-
bertvetjung.

Grtid;, tn Bivilf, 136, 28
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@riinbe:

... (@2 bedarf der Cntidjeibung, ob bie auerorbentlidhe’ Riin-
pigung be3 Radhtverhiltnifjes durd) Art. 8 ober durd) Art. 9 der Ber-
otbnung bes Reidhsminifters bder Jujtiz ither bie auferorbentlidie
Mietkiindigimg bom 23. Dezember 1931 ausqefdhlofien war. Das
Qanbdgeridyt hat biefe Frage permeint; feine Feftftellungen reichen
bagu jeboch nidit aus.

1. Giner WBeurteifung der durd) Brief bom 16, Degember 1931
audgejprodhenen Rfindigung nad) ben angegebenen Borfdhriften
{tebt e nicht entgegen, daf die fimbigung jdon vor Befannigabe der
Berordnung extldrt worben ift. Der im Sdhrifttum vereingelt ver-
tretenen Huffafiung, daf eine borher wirflam getvordene Riimbigung
ourd) bie einfdrintenden BVorfdyriften ber fpateren Verordrung nidit
mehr ihre Wirtung verlieren fonne, ijt nidht uzuftimmen.

Rap. IIT § 5 bed Boeiten Teild der Notveroronung vom 8. De-
zember 1931 Hat ven Reiddminifter der Juftiz exrmadtigt, jur Durdy=
fiihtung und Crgdnzung biefed Kapitels Redjtdverorbnungen und oll-
gemeine Rertwaltungdvorjdriften zu erlajfen. &3 fann nidt ber Sinn
ver Bulafjung von Durdfihrungs- und Crgdnjungsvorjdriften fein,
baf bie bor ifirem Criaf audgejprochenen RLimbigungen bon ihnen
itberhaupt nidjt berfihrt werben. Denn fitr bie auferotbentlide Liin-
bigung, bie in ber Notverordnung vorgejehen ift, famm nur ein fiir
alle §Fille einheitlidhes Redyt gelten, sumal biefe Kimbigung blog
al3 ein einmaliger Borgang eingefiihrt worben ift. Snfolgebefjen
formte jede Rinbdigung, die vor Erlnf ber Durchfibrungsvorjdiriften
vorgenommen urbe, Wirking nur erlangen vorbehaltlich ded Inbalt3
ber in §5 vorgefehenen Mafnahmen bed Reidsjujtiminifters.
Eriveilt fie fid auf Grund der Berordnung pom 23. Degember 1931
als unzuldffig, fo ift fie aud) nidt in einem fritheren Beitpuntt zu-
laffig getvefen, Bat alfo ba3 geliindigte Redhidberhdltnis nidhgt beenbet.

2. Den Cinwendungen, die gegen bie Giiltigleit ber bie Rimn-
bigung einjdjranfenden BVorfdyriften ber BWerorbmung vom 23. De-
zember 1931, insbefonbere gegen Art. 8, erhoben worben find, ift nidht
u folgen. &ie grimbden fid) bavauf, baf die Ermddtigung in § 5 der
Rotverorbnung nur Vorfdriften zur Durdifithrung und Ergdnzung
sulaffe, dbaf aber in ber Terorbmung bom 23. Degember 1931 bad
HKimbigqungsredt fiir gewiffe Fille audge{dhiojien werbe, fomit in
ihr Yusnahmen gon den BVeftimmungen ber Notverorbiumg an-
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geotbriet jeien. ierbei with itberfebenr, baf §5 Den Minijter
ermidytigt hat, Borjdriften jur Durdifithrung und Crgingung besd
Rapiteld III ber Notverordnung, nidht ettoa nur ju eingelnen Para-
graphen biejes Rapiteld su erloffen. Lepteres umfaht aber nidst nur die
Bulajjung ber quperordentlifen Rimdigung in § 1 und § 3, fondemn
gugleid) ihren Ausjdlup durd) §2. Die Crmiditigung des §5 ver-
leibt beshald aud) die Befugnis, die Borjdyriften itber den Uusidhlup
ber Riindigung 3u ergdngen.

Dof bie an anbeven Stellen der MNotverothnung erteilten Er-
midytigungen einen anberen Wortlaut haben, daf indbefondere in § 5
be3 bie Dietfenfung behanbelnben Kapiteld II die Veftimmung von
Nusnahmen ouddbriidlidy zugelafjen undb bie Ermadtigung bem
Reidh@minifter ber Juftz mur gemeinjam mit dem Reidzarbeits-
minifter erteilt ift, fann gegeniiber bem Jnhalt und ber Bebeutung
bes Jier magebenden Kayp. 111 § b feine aus{dilagaebenbe Bebeutung
Haben.

3. Rady Urt. 9 b, 2 ber Verorbnung vbom 23. Dezember 1931
fiegt ein Bacdhtvertrag itber getwerblidhe Raume im Sinne desd § 3 ber
Rotverordnung nicht vor, wenn fich die [berlafjung des Unter-
nehmend a3 bie Hauptleiftung bes Verpdditers daxftellt. Das Land-
gericht hot nicht verfannt, bafl diejer Fall aud) bei Verpaditung einer
Gaojtwirtidaft vorliegen fann, 1md daf die Entfdeidbung mn nad) ben
befonberen Umjtinden bed Eingelfalld ju treffen ift. €3 Hhat aber bie
Auffaffung ded Kldgers, bei bem Padyiverhilinid der Parteien jei bie
Qiberlafjung bed Wirtfdaftzbetriebd die Dauptleiftung, firx un-
gutreffend erfldrt, da im votliegenden Fall bie Uberloffung bes
Gebraudys der Wirt{haftariume nebit Wohnung der Uberlafjung des
in ben Rdumen betriebenen @ewerbes jum mindeften gleid) su adjten
fei. Diefe ohne jede Begrimbdung getroffene Feftftellung madt eine
Nadpriifung durd) dad Revifiondgerid)t {iberhaupt und inshejonbere
nach ber Ridtung Hin unméglid), ob nidht ber Begrifi der Haupt-
leiftung perfamnt ift. Aus biefem Grunde mufite bad Urteil auf-
gefoben merben.

4. Mad) Urt, 8 der Verorbnung pom 23, Dezember 1931 ift die
auferordentliche Kiindiqung fiir Gebiude oder Riume audgejdioffen,
bie mit ber Beftimmung vermietet tvorden find, baf Der Mieter ver-
pflichtet ift, den Gebraud) audzuitben. Audy diefe BVorjdrift, die nad
Axt. 9 Wb}, 1 fir Padhtverhiltnifje itber gerverblidie Raume tn gleider
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TWeife gilt, Hat bad Lanbgeridyt mit dem Ergebnid gepriift, baf jie der
Riinbigung nidyt mtgegenftet)e

Art. 8 forbert eine Beftimmung, bie hen Mieter ober Padyter
sur Huditbung bed Gebroudid wibhrend ber Vertragdbauver ber-
pflichtet. Daraus folgt, baf ein QJnuiereffe bed BWermieterd obex
Berpidyterd an ber bauemben GebraudBausitbung dburd) ben anderen
Bertragdteil nid)t ofne iweitered geniigt, jonbern baf fih biefe Ge-
braudspflicht, jofern fie nidt auddriidlidy vereinbart ift, bod) al3 fHll-
jdtoeigend bereinbart ergeben muf. Fiut den Umitinden, qusd benen
fih die ftilljdweigende Bereinbarung biefer BPffidt Herleiten laft,
fann je nady ber At ved Miet- oder Paditverhilinifjed aud) die be-
fonbere rt be3 Betriebed gehiven, zu bem bie Raume fiberlaffen
werben. 3 bebarf bedhalb audh hier ver Beadtung aller Umitinde
bed einmzelnen Falls, um iiber dbad BVorliegen einer BVeftimmung im
Sinn be3 Urt. 8 entjdjeiben zu fonnen.

Dad Lanbgeridit hat ermogen, baf ber Kldger ein Jntereffe an
ber Forifiihrung ves Wirtjdajtsbetriebes ber Sdantwirtidaft Habe,
fet e3 zur Grhalhung des Gdftefreifes, jei e3 zur BVermeidbung einer
@efahroung ber Kongejjion. Dod) hat e3 abgelefnt, hieraus vie Pilidht
sur Auditbung Hed Gebrauds su entnehmen. Diefe Stellungnahme
rediffertigt e3 mit allgemeinen Wusfiihrungen bariiber, daf biefe
Belange bed fldgerd eine jolde fiindige Wusilbung bed Beifriebs
nid)t dringend ecforberten, ba jie aud) ohnebies Hinveihend gejdyfift
feien, bafs desdhalh audy die Badytvertriige iiber Gaftwirtidaften gang
allgemeirs joldhe Beftimmungen nidt enthielten. Nacd) Art. 8 milfje
aber eine ywirtlide Berpflichtung bed Mieterd ober Padterd zum
®ebraud) beftehen.

Diefe Datlegungen gehen ar bon ber ridhtigen Auslegung
bed Art. 8 qus. ©ie verfennen aber, baf audy injoweit bie Eni-
fdetbung unter Beadhumg jdmiliGer Umitdnde bes eingelnen
Halle gejucht werden muf. Mogen aud) bie Wdfilbrungen bes
Qanbdgerichtd im allgemeinen gutreffen, (o ift e3 dod) nidht aus-
gejdlofien, baf unter bejonderen Umitdnden {olde Belange, mwie fie
im angefodytenen Urteil beritfrt find, allein ober in Verbinbung mit
anbeten die Gebrand@pilidt des Mieters ober Padtersd im Eingel
fall nady bem Willen der Beteilinten begrimben. Da bad Landgeridit
e unterlaffen bat, auf ben Streitfall im befonberen ndifer einzugehen,
favn auch au3 diefemn Grunbe dasd Urteil nidyt beftehen bleiben.



