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32. 1. Sanrt ber Nufermicter, der nad) bem 15, Jufi 1931 in den
bor bicjem Tage abgejdiofjencn Mietverirag ded Paubimieters
afd Mitmicter eingetreten ijt, nady Sap. IM § 1 ded Jiveiten Teild
ber Nofverorbnung vom 8, Dezember 1931 Hindigen? Steht dos
Siinbigungsredt dem anderen Mitmiefer ju?

2. fiber dbad Kitndigungdredit Von Viitmietern.

Bierte Notverorbnung bed Reididprifidenten zur GSiderung opon

Rirtfchaft und Finangen ufio. vom 8. Degember 1931, Biveiter Teil

Rap. IIT  (auerorbentliche Rimbigung bon Mietvertrdgen) § I

(REBL 1 &, 699, 708). Werorbnung ilber bdie auperorbentlidie

Mietfiinbigung zum 5. Januar 1932, pom 23. Degember 1931
(REBL I & 796) Art. 5. BEB. § 425.

VIIL Biviljenat. Urt. v. 28 November 1932 i. €. 6.6. AG.
u. Gen. (Bell) w. &. (&L). VIIL371/32.

I Sonbgevidyt Franffurt a. WM.
IT. Dbetlanbedgeridit bafelbft.

Die Erftbellagte mietete burd) Bertrag vom 14, Juni 1928 bas
Haus bed Rligers fitr bie Feit bid jum 30. September 1934, itberliel
aber einen Zeil Der Rdume an bie Bweitbellagte, ifre nter-
mieterin. WS bie Crftbellagte mit vem Wunfd einer Ermifigung
beg Mtietzinfed an ben Kldger herantrat, vereinbarten bie ‘Parteien
am 1, Augujt 1931 einen Nadirag zum Mietverfrag. Sn diefem
witrbe unter anberem beftimmt, baf mit Wirtung vom 1. Oftober1931
neben bie Critbeflagte bie Biweitbetlagte al3 TMieferin eintreten und
baf ber Mietvertrag vont ba ab mit jeinem gefamten Jnbalt ald
abgefchlofien gelten folle zwijden bem Rldger eimerfeitd umd den
beiben Betlagten anberfeitd ald gefamtjdulbneriih baftenden
Mieterinmen. Bugleidh) wurde bie Gefamtfriebensmiete um 10 v. H.
ermdfiat und bad PMietverhilinis bid zum 30. September 1936 ver-
langert, der: Bellagten aber bo3 Redt eingerdumt, unter Cinfaltung
einer Beftimmten $indigungsfrift vom 1. Oftober 1934 ab einen
Feil Der WMiefrdume aufzugeben.

uj Grund der BVierten Nofverordnung pom B. Degember 1931
faben bie Bellagten das Mietperhiltnis sum 31, Mary 1932 gehitndigt.
Der Kldger, der bie Kfindigung fitr unzuldffig Halt, forbert mit der
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Slage Mietzing fiir die {pitere Beit. Beide Borinftonzen haben
bemt Rlagantrag entfproden. Die Revijion bder Bellagier iwar
etfoiglos.

, @riinbde:

Doz Berufungégericht, ba3 die Rinbigung ber beiden Bellagten
fiir unguldilig Bdlt, geht suireffend bavon aud, baf bad auper-
ordentliche Rimbigungsredit ber Bierten Notverordbmung eine Mig-
fichfeit jhaffen follte, Bindbungen vorgeitig aufzubeben, bie jur Jeit
be3 DBertragdabfdiuffes ertriglid) waren, bdurdh ben Niebergang
ber Wirtdaft aber unertriglid) getvorben find. Daraus folgert e3,
bap die Notverorbrung nur joldhe Werfriige beriidfichtigen wollte,
bie zu einer Beit abgejdiloffen worden finb, in tvelder ber MNieber-
gang ber Wirtidaft nod) nicht deutlich war, wilrend Mieter nicht
Hinbigen biirfen, die nad) ben Lorgdngen der erften Sulitage 1931
eine Verpflidtung eingegangen find ober eine beftehende beftdtigt
baben. Sn ber Totverotbmung Iommt diefer @edbanfengang hins
reichend zum uddrud, inbem fie bie Rfindigung nur bei Vertrdgen
auléifit, bie vor bem 15. Juli 1931 abgejchinffen find (Teil II Kap. III
§1) und fie aud) bei biefen audfchliefit, wenn ber Mieter feit dem
15, Quli 1931 pon einem ifm guftehenben Rindigimgsred)t feinen
®ebraud) gemadyt hat. Dem Sinn unbd Bwed ber Notverorbmung
entfpridyt e8 unter diefen Umitdnben, ben Eintritt ber Jweitbeflagten
in ben gwifden ber Srftbellagter und dbem RKliger bejtehenden Miets
vertrag ald einen memen Bertrag3abidiuf binfidtlidy der Biveit-
bellagten ju behanbeln. Einer Stellungnafhme u dem Hrteil bes
Reichgeriditd pom 25. November 1927 (V. 1928 &. 495 MNr. 26)
bebarf e3 Bier nidht. Fliv die Frage, ob der Piveitbellagten bad
Redht sur auperorbentlihen Rinbiqung zufteht, ommt e3 nad
ber Notverordrung aflein barauf an, ob bieje Bellagie eine BVinbung
gegeniiber bem Rldger erjt nady bem 15. Juli 1931 eingegangen
ift. Dad Berufungsgericht Hat bebendenfrei feftgeftellt, dag bis jur
Bereinbarung desd Vertragénadtragd vom 1. Augujt 1931 feinerlei
redhtliche Binbungen beliglich ber Mietrdume ziwifchen bem RKldger
und ber Brveitbellagten beftanben Haben. Diefe Bellagte Hat alfo
exft nady bem 15. Juli 1931 bie Verpflihtungen ald Mieterin gegen-
{tber bem Rldger in freier Enijhliegung fibernommen. Daf fie
pother Untermieterin ber Gritbellagten toar, daR iy ber Kldger
audh fdon zu jener Feit in Angelegenfeiten, welde bie von ifr
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benugten Réume betrafen, an fie 1 wenben pflegte und mur die
reditlichen Bereinbarumgen mit dber Erjtbeflagten al3 ber Liieterin
traf, dnbert bavan nichis; bie Broeithellagte war bem Kliger gegen-
fiber redytlich bis sum Ubjhlup bes Nadytrangsd nidt gebundben. Mif
Unredyt jieht bie Mevifion in der Behandlung ded Eintritd bder
Biveitbeflagten ald neuen [Wertragdfdhlup im Sinne ber RNot-
perorbrung einent Berftof gegen Treu undb Glauben. €3 wiirbe
pielmehr bem Sinn und bem wictjdhaftlihy beredjtigten Jroed dex
Notverordbmmg utviderlaufen, wenn man biejer Bellagten bdie
RKinbigung gejtattete, obmwobl fie fid) in Kenntnid derfenigen BVor-
ginge verpflicdhtet Bat, bie allein bie Lbfung dlterer Bindungen
su tecdhtfertigen vermdgen. Nuxr auf diefe Eriwvdgung fommt e8 an;
unetheblid) ift 3 bagegen, b ber Beifritt bexr Jweitbelagten redtlid)
allen Grfordernifien emes neuen BVerirags entfpridht. Denm bad
Slinbigungsredt ift aud) bei einem dlteren Jertrag durd) §1
Abf. 1 @Sap 2 ber Notverotdmung bam audgefdyloflen, tvenn ber
TMieter feit bem 15. uli 1931 ein ihm zuftehendes Kiinbdigunasredt
nidht andgeiibt hat. Die Unterlafjung dber Rimbdigung ift aber Teines-
falls ein neuwer Beriragd|Hluf. Tropbem toitd fie von ber Jot-
petotbiung fiix bie redjtlichen Folgen ebenfo behanbelt wie ein
jolder.

Griolglos muf aud dber Berfudy bleiben, ben Eintritt ber Bveit-
beflagtent in den TMietvertrag ald eine feiltwetfe Ubtvetung ber fiir
bie Grftbeflagte bejtehenden MMietredite zu bebandeln undb eine
redizgdhmlidie Anwendung des Urt. 5 A} 1 der Verordnung {iber
bie Miethindigung bom 23. Dejember 1931 auf biefe Abiretung zu
beflirtvorten. Der intritt ber Biweitbeflagten at mit einer Ubtretung
von Redhten der Erftbellagten nidhtd gemein. Dod) felbft wenn hie
eine Ybtretung und damit eine Einzelredhtdnadhfolge borliegen wiirde,
bliebe e3 body mit bem Bwed ber flir bie finbigung gegebenen
Borjdriften unvereinbar, anf die Eingelreditdnad)jolge die Regelung
anzuwenbden, bie Wrk. & AD[. 1 der BVerorbnung nur fiiv den Fall
ber Grbfolge, ber Ilibernahme eines Vermidgend und bed Erwerbs
eined Hanbelsgejchdfts trifft, da fie offenfichtlich nur fir Fille der
®efaminadpfolge gelten foll.

©omit ift der Btveitbeflagten dad Rlindigungsred)t vom Be-
tufungsgericht zutreffend verfagt wotden. €8 mwiltbe ihr audy dbann
nidt zuftefen, wemn bei ber Critbeflagten, fofern man biefe filr
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fif) alfein betrachtet, bie BVorausjebungen bder auperordentlichen
Riinbigung erfilllt rodren. Denn Jubalt und Jroed bex Notverorbmumng
geben Ieinen Unbalt dofiir, bdaf ber Mieter, ber erft nad) bem
15, Quli 1031 bdie vertraglide Binbung einpegangen iff, unter
irgendmwelden Wmijtinden zu diefer Rindigung befugt fein Jollte.
Hingegen folgt aud ber Berfagung bes RKimbdigungsred)td
gegenitbet der Breitbellagten ohne mweitered, baf oud) die Erft-
beflagte nidit gur Kiinbigung beredhiigt war. Stehen in einem
Mietverhilinis auf ber Seite der Mieter ober ber Vermieter melhrere
Perjonen, fo fann, jofern nidyt ber Bertrag felbft eitvad anbered
ergibt, grunbidplich niemald ber eingelne FMieter pber ber eingelne
Bermieter ben Vertrag jur Aufhebung bringen. Died fann allein
die Mieterjdaft einerjeits ober bie Vermieterfdiaft andetfeits (REA.
Bb. 97 &.81). Rindigen Inuen bdeshalb bie itmieter nur
gemeinjam (pgl. Gtern-Mittelftein Die Diete 4. Aufl. &. 91, 92
unb bie bort Ungefithrien). Uus § 425 BEHB. laft fid) nid)t3 anberes
entnehmen; venn biefe BVorfdprift gilt nur, fotveit fih aus bem
Sdjulbverhilini nichts Abtveidhended ergibt (§425 UABJ. 1). Bei
bem Tietverhiltnid jind die WMieter aber nicht nur Gefamtjhulbner,
jonbern gugleid) Gliubiger jur gefamien Hand. Da bie Kiindbigung
mit ihren BVerpflibhmgen aud) ihre Redyte beriihet, ein Mitmieter
aber burd) {eine Kiindigung die Rechte bed anderen gegeniiber bem
Bermieter nidyt su beenden vermag, ftellt fidh die Unanwendbarleit
bed §425 fiir a3 Wietverhilinid heraus. Unbernjalld viirbe ber
Bermieter, obwohl er burd) bie Kimbdigung ved einen IMitmieterd
bie Anjpriiche gegen biefen vetliert, im vollen Umfang dem anberen
gegenilber aud bem Rechidverhilinid verpflidhtet bleiben. Die HKiin-
bigung bes einen Mitmieterd toilrde alfo nidht sur BVeendigung bed
Redytaverhiltnifjes, jonbern su feiner Umgeftaltung mm zu Qajten
bed Bermieterd filhren. Da biefe Folge bem Wejen des Redts
jumidberiiefe, muf die Eingeltiindigung regelmdfig unzuldffig fein.
Yuch bie dburch bie Notverordnumg gugelaflene Kimdigung ift
nad) biefem Grundfap zu beurteilen. Denn ed fehlt jeber Unbalt
bajiir, bag etrva bie Ritnbigung in biefer Hinfidht anberd geregelt
fein jollte al3 bie Miettiindigung in jonftigen Filfer. Sm Schrifttum
wird bie Moglichleit der Kiinbigung nur eines von mehreren Mit-
mieternt beveingelt bertreten (Gpiro Streitfragen zur auperorbent-
liGen RKiindigung ©. 43), und zwar mit dber Vegrlindung, ba3
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Behalten wenigftend des einen Mieterd fet nur ein BVovteil fiir
pert BVermieter, &8 ift aber fehr toohl maglicd, baf biejes Bebalten
fiir ben Wermieter nadjteiliger it ald bie vollige Hufhebung bes
Mietverhaltniffe3, ettoa toenn ber verbleibenbe Mieter nidht zahlungs-
fibig ift. Denn bann mwire der BVermieter gebindert, jeine Rdume
burd) anberiveite Bermietung u nupen. Die bollftinbige Wuj-
hebung be3 Mietverbilinifjes und dad Yus{deiben nur eined pon
mehreren Mitmietern bei Beftehenbleiben be3 TMietverhilinifjes
find awei redhtlich und tatfadlidh wefensverfdjiebene Dinge. Dasd
muf bent Uusjchlag geben. Da bie Notverorbnung erfermbar mur
bie bollftindige Yufhebung ved Redit8verhilinifjed ald Folge ber
Ritnbigung im Auge bat, darf jie nicht auf etivas bavon Ber{djiebenes,
namlid) auf bie Berminderung ber Bertragsteile, audgedehnt twerben.
®2 farm be3halb Ieiner ber mebreren Mieter Hindigen, wenn fiir
einent bon ihnen bie auBerordentlihe Rimbigung audgejdyloffen ijt.
Die BVerjagqung ded RKiinbigungdreditd, die flix die Bweitbellagte
geboten ift, fithrt unfer biefen Umiidnben audy zum Husdjdiup
ber Ritnbigung bei der Erftheflagten. Uus biefem Grunbde bedarf
e3 feiner Gtellungnahme zu ber Frage, ob bie Crftbellagte Jchon
baburdy bas Rhindigungsredit eingebiit baf, daf fie im Fujammen-
hang mit ber vereinbarten MietzindevmdBigung bdie Vertragddauer
petldngert Gat.



