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b0. Stann der eingetragenc Gigentiimer eitt bon ihm bexfaufied

unb iibergebened Grunditiid juviidfocdbern, wenn der Aujlajjungs-

anjprud; ded Pinferd berjilhrt ift?

PBOB. §§ 194, 986. E®.3.DEB. Art. 180, 181. Preup. Eigen-
tumaerwerb3gefep bom 5, Mai 1872 (BE. &. 433) § 7.

VI Bivilfenat. Urt. b, 27. Ottober 1932 i. €. &. u. Fen. (Bell.)
. B. u. Gen. (|L). VI 221/32.
1. Sanbgeridt Stabe.
I, Dberlanbedgeridyt Celle.

Der Bauunternehmer &. ermarb im Mai 1895 einen BVauplap
in . (Preupen) und erriditete darauf ein Wobhnhaud. Er verfaufte
bas Grunbjtitd durdy BVertrag vom 1. Februar 1896 gegen Ilber-
nafjme ber eingetragenen Hhpothefen von 24000 M. an den Fabrit-
arbeiter D., weldher auf Grundb der Auflaffung vom 8. Februar am
19. Sebruar 1896 im @numbbud) eingetragen ivotben ifl. Durd)
Sdyuldicyein pom 25. April 1896 befannten &. und feine Frau, von
Srau Ynna D. (ber Frau bed Kauferd) 933 . jum Bau bed Haufes
erbalten 3u Haben; tn bem Sdulbjdein ift weiter erllixt, dad Grimb-
ftid miijfe nad) bret Jabren an ben Sohn der Eheleute &. zu dbem-
felbert Preid, su bem e5 D. {ibernommen Habe, itbertragen unbd dann
bas Weld nady brei Sabren an Frau D. suriidgezalit werden. Burdy
privatjdrifilihen, unbdatierten, am 2. Degember 1898 gejdloffenen
Bertrag verfaufte D. bad Grumbitiid weiter an die Ehefrau &. fiir
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24150 Tb. und belannte, bie iiber bie Hypothelen hHinausgehenden
150 9. bar ethalten zu Haben. Die Kiuferin {ibernahm bie Hypo-
thefen einfchlieflid) ber iidjtinbigen Jinfen und Abgaben; bie Yuf-
loffung und bie Ubergabe follten fofort nad) Bollziehung bes Bertrags
erfolgen, bie Supungen und Laften {don vom 1. Oftober 1898 ab
auf bie Sauferin {ibergehert. Jnt einem weiterent privatjdrifthiden
Bertrag vom 2. Degember 1898 perpflichtete fidh D. unter Hinweid
auf ben  beute” gefdloffenen faufoertrag, bie von ihm in bem
@runbitiid bentupte Wohrung zum 1 Januar 1899 zu vdiumen,
aud) big zur Anflaffung in feiner Weife die Frau &. in ber Audibung
ibrer Redhte ald Hausdtwirtin zu ftiren und leinerlei Gintragungen
im @rundbud) mefr porzumehmen.

Pie Yuflafjung an Frau ©. ift unterblieben; bad Grunbitiid fteht
nod) jept auf ben Namen bded Fabrifarbeiters D. eingetragen. Diefer
ift am 14, Februar 1899 perjtotben und mwurbe beerbt von den bier
Rldgern unb bem Werkmeifter D. fun. Frau &. hat [idh feit Enbe
1898 hig zu ifjrem Tobe am 13, September 1925 im ungeftirien
Befig bes Grundftiids befunden. Dann find die Redjte und Pilidyten
aud bem Grunbititd durd) Erbgang und Erbaudeinanbderfepung fiber-
gegangen junddjit auf ben ©obhn der Eheleute ©. und, nadbem
aud) biefer geftorben- war, auj beffen minberjdhrige Kinber erfter
@he, bie bret BVellagten. Diefe haben auf Grund bdes ifren Redjis-
porgéngern unb ifnen guftehenden 30jihrigen Cigenbefipes ben Aus-
jhlup ved Cigentiymers im Wege bes Nufaebots nady § 927 BEB, bean-
fragt. Dad Berfahren ift jedod) bidher nidyt burchgefiihrt worben, toeil
bie Rldger ihre Redhte ald Crben bes eingetragenen igentiimers geltend
gemadyt haben. Mit der am 24. Degember 1930 erhobenen Rlage ver~
langen bie Rldger BVerurteilung der BVellagien zur Heraudgabe ded
Grunditiids fliv fie und fiir D. jun. an eirten gerichtlich zu beftellenden
Verwahrer. Die Belagten wenbden namentlid) ein, bie Ubereignung
De3 GrundfHid3 an D. fen. im Jahre 1896 fet jum Schein gejdiehen;
ollte man bad nidt annehmen, fo innten fie die Auflafjung fordern
auf @rund bed Verfrags vom 2. Degember 1898, ber nad) bem bamald
in Hannoper geltenden gemeinen Redht ohne Form redhidgiiltig fei.
Die fldger beftreiten, baf ihr Redhisvorgdnger bod Grundititd sum
Sdyein ettworben habe, unb baf die Bertrige vom Degember 1898
echt feien; iiberbied fei ber Uuflaffungdanfpruch verjdfrt.

Beibe Borinftanzen haben ber flage ftatfgegeben. Auf bie
Revifion der BeHagten wurbe fie abgerviefen.
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@riinbe:

Dad Oberlanbedgericht nimmt an, daf D. fen. durd) Auflaffung
und Eintragung im Jabhre 1896 dad Gigentum am Grunbditiid erlangt
habe. Die Auflajjung fei nidt sum Sdein, fonbemn ernfilid) gewollt,
aud) wenn bie Beteifigten ben Bwed verfolgt hatten, bad Grunditid
den Gliubigern bed Berdugerets S, ju entziehen. Ebenjoenty fei
bie Redhtagiiltigleit der Auflafjung su begmweifeln, aud) twenn fie zur
Sicherbeit fiir bud den Eheleuten &, gerdbrte Darlefien von 933 M.
babe bienen {ollen. Diefe Erwdgungen find redtlich nidht zu be-
anftanben. etner bilt ber Berufungsridhter fire ermwiefen, baf die
Bereinbarungen vom 2. Degember 1898 edht feien. Dadurdy fei
bas Grunditid redisqiiltig an Fran . verfauft worben, weil nad
gemeinem Recht Kaufvertrdge fiber runbditiide formlos giiltig jeien.
Hudy in diefer firr bie Bellagten giinftigen usfiibrung tritt fein
Redytdirrtum hervor. Jm Urteil wird mweiter bargelegt, daf die Auf«
loffung nidt geftunbet und bdaber der Anflafjungdanjprudy der Be-
Hagten mit Ublauf bed 2. Degember 1928 verjihrt jei. Da bad
Eigentum unb ber Vefihp am Grundftiid nidht dbauernd audeinander
Hoffert ¥omnten, milffe munmehr der Befib dem Eigentum ald dem
ftatferen Redit teichen. Yuf Grund ifhres Gigenbefised Hitten bie
Beflagten nur obfiegen fonnen, wenn fie ein Ausfdlupurteil nad
§ 927 BEB. enwitlt hitten.

Mt Redjt begeichnet bie Hevifion bie lepten Crwdqungen ald
reditdirrig. Nad bem Raujvertrag vom 2, Degember 1898 {ollten
bie Auflafjung und bie [Ibergabe ded Grunbditiidd an Frau S. jofort
erfolgen und bie RNupungen und Loften jdon vom 1. Ditober
1898 an auf fie iibevgehen. Danach find bdie Bellagten ald Redhts-
nadhfolger der Frauw &. bem Berfdufer gegenitber zum Befip
be3 Grundjtids beredhtigf, und fie fBnnen daber fowoll nady ber
gemeinvediilidhen exceptio rei venditae et traditae (pgl. § 7 UH{. 2
©ap 2 Cigentumsermerbd®.) wie nad) § 986 BEB. bie Deraus-
gabe bed3 Grundbftids vermeigern. Died Befipredt it dauernd
(RORFomm. Sl 1 zu § 986 BEB.); benn nur Anfpritde unter-
liegen der Verjihrumg (§ 194 BEB.), nicdht BVerirdge und nicht dev
Befi at3 iolder, auch nidht nodh gemeinem Medit. Do die Kldger
bie Erben de3 D, fen. find, miifjen fie defjen BVerfligungen itber bad
@runbitiid, insbefonbdere defjen Verfauf, 1mbd bo3 Befigredht am Grund«
ftitd gegen jich gelten Inffen. Der Antjlafjunadaniprudy ift von den
Bellagten gar nidht geltend gemacht, dus Berufungsgeridht Hatte
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vaber an fid) Teine Beranlafjung, fid) itber deflen Verjihrung aqus-
sufpredien. @3 bdtte cudy in Frage fommen Hmen, ob nidt gegen-
fiber ber Berufung auf die BVerjdhrung ded Uujlajjungdanfpruds
der Gegenetnivand der Argliff (REJ. Bo. 115 &. 137) begriinbet
wire, nachbem bie Rldger und ihr Redtsborglinger die Frau S.
urth deren Erben 30 Jafre in ungeftdrtem Eigenbefit gelaflen Haben.
Wire gleidoohl bdie Werjihrung be3 Yuflaffumgdanfpruds cu-
gunefmen, jo tolitden daburdy ber Raufpertrag vom 2. Degember
1898 unb bie weiteren Vereinbarungen von bemfelben Fage nidht
ungiiltig toerben, unb €3 wire baher bas Red)t ber Beflagten um
Bejig bes Grundititds nidht etlojdhen. Denn der njpruch aus bem
Raufoertrag bom 2. Degember 1898 auf (bertragung bed Befipes am
Grunbditiid ift erfilllt und fann nidht Gegenjtand dex Verjdhrung fein.

Jun meint allerbingd bad Dberlanbdesgeridht, da3 Eigentum
unb ber Bejip Wnnten nidyt dauernd aueinanber jallen. Nllein ein
foldier Gruudfap finbet im Befep feine Stiige. Wuf do3 Eigentum
und ben Befip finben bom JInfrafitvefen bes Bitrgerlichen Gefep-
budi3 an beffen Borjdriften Umwenbdung (Urt. 180, 181 €&.3.
BGB.). Ridtig it swar, baf die Unfpriide aud den im Grundbud
eingetragenen HRechten, namentlidh bie Eigentumstlage, nad) bem
fritheren preufiiden Redyt (§ 7 Ub]. 2 Gaj 1 Eigentumsertverbs®.)
und nadh § 902 BOB. nidht ber Verjihrung unterroorfen find. Daraud
folat aber nidyt die Befugnia bes Gigentitmerd, ofne Ridjidt auf
ubgejchloffene Wertrige den Befits einfeitig zuclidzufordern. uf
bemielben ©tanbpuntt fehen bdie Motive Bb. 3 &. 422 zu § 942
be3 erflen Entrourfs, der jadlich bem § 986 BEYB. entipridit. Dot
it bas Bedbenfen erdriert, e3 Inne fidh dag durd) eine Ginrebe
aus obligatorifdem Redjt geficherte Fedht sum Behalten ber Sadje
ju einer Art von Eigentum eniwideln. Die3 Bebenlen erfdheine
indeffen nicht begrimbet, weil fid) binglides unb obligatorijdes
Redht ftets flreng voneinanber unierjdeiden lafjen toiltben. Eine
Borjdrift wie die in § 7 Shhfiap Cigentumserwerb3®. fei beshalh
iiberfliiffig und unterfiege auferbem bem Eintvand, dbaf durdy fie
vem fdhuldredhtlich Bevechtigten eine willfinlide Befdjrdntung auf-
etlegt wiitbe. Die befonbere Geftaltung des Grunbeigentums in § 7
©dluiog a.a. D, ift feit bem Fnlraftireten bed Bitrgerlichen Gefes-
budhs nidit mebr in Geltung (Art. 181 EF.;. BEB.). I ben Wotiven
s § 154 bed erften Entwourfs (§ 194 BEB.) it Bo. 1 ©. 292, 203
— allerdingd mit Ridjidt auf die BVerjdbrbarfeit bed dinglicdhen
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Unfjprudd muf Peraudgabe einer bemeglihen Sadhe — ber {ibel-
ftand, baf ein. Gigentum ,sine re« beftehen ¥orme, ausbriidiich
in Rauf genommen (bgl. Staubinger Bem. 2 zu § 194 BEB.).
Selbjt bon jenem ~— nidht zu billigenben — Grumdjop aud mire
iibrigen3 bie Bufprediung ber flage nidht geredtfertiat gemefen,
poeil fich sur Beit eine bavernbe Trenmung gwijdhen bem’ Eigentum
unbd dem Befig am Grunbdftid nidt fefiftellen laft. Denn nad) dbem
©dlup der Urteildgriinbe Hiilt bad DOberlandedgeridit fiix msglich,
baf bie Beflngten bad Eigentum erlangen, indem fie auf Frund
bes §927 BOGB. ein Ausfdlupurieil gegen bie Klager evmicfen.



