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51, 1. Suivieiveit ift der dburd) ben Gejebgeber zur Belannigabe
eined Gejehed comitditigte Reid@minifter bet der Vertiindbung an bdic
Ermiidytigung gebunoven?

2. $Stann cine Gemeindebehvrde ihre Jujtimmung jum Abbdrud
cined der Wolhnungsiivangdivivtidaft unterliegenden Gebaunbes an
eite Bedingung Initpien, incbefjondere bon einer privaten Gegen-
leijtung abhiingig maden?

RBexf. Uet. 70. Gefes ur Anberung der Befanntmadiung fiver Maf-
nafmen gegen MWohnungdmangel bom 26, Juli 1923 (REBL I &. 751)
Art. 1 Ne. 2, et. 4. Wohnungdmangelgefes bom 26. Suli 1923 in ber
Faffung ber Betanutmadumg pomt 28. Juli 1923 (RGBL I ©. 754) § 2.

IIL Bivilfenat. Uzt b, 13. Degember 1932 1. &, Stabtgemeinde K.
(Bell) w. €. (|]L). IIT 20/32.

1. Lanbgeridit fBnigsberg.

Der fliger twar Eigentitmer groeier im Bezirt ber berf[ugten
Gtabtgemeinbe liegenden, Gefdyiftzs, Speidher~ und Wohnrdume
enthaltenben Hiufer, bie nad) feiner Auffafjung abbrudireif waren.
Radybem ein friiberer Antrag auf Erieilung der Buftimmung bder
®emeindebehitbe jum Ubbrud) biefer Haufer Feinen Erfolg gehabt
Hatte, twieberholte ber Kliger ben Untrag am 3. Nobember 1927,
inbem er gugleid) fiir eine TWohnung eine Erfahtvolmuing sur Berfii-
gung ftellte und Sablung pon 3000 RM. sur Herjtellung von Erfab-
raum anbof. Sn bem anberen Haufe jtanden bamald tvei tveitere
Wolmungen leer, mwibrend der Mieter einet drittert Wohnung zu deren
Raumung gegen Erjopraumgeftellung verurteilt worben war, Diefe
bret Wobnungen unb bdie itbrigen Rdume beiber Hiufer unterlagen
auf @rund geridhtlicher Urteile nidyt mebr der behbrdliden Bejdjlag-
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najme. Der WMagiftrat ber Veflagten entjprad) bem Univag vom
3. RNovember 1927 am 7. bedf. Mon. unter der BVebingung, baf neben
ber Furperfiigungftellung einer Wobhmung bdie Faflung eined Ab-
I6fung8betrags von 7500 RIM. an bie Wohmungshaumaife erfolge.
Der Rldger nahm bdie Bebingung an unb zablte die 7500 RIM. in
Teilbetrigén. Gr begehrt nunmehr mit der RKlage Ritdzaflung diefes
Betrags nebft Prozefizinfen aud den reditlichen Gefidtspuniten bes
©dabenserfapes wegen Umtspflichiverlepung unb ber ungeredits
fertigten Bereiderung.

Da3 Landbgericht hat ber flage ftattqegeben. Die Hiergegen
unmitielbar eingelegte Revifion der Bellagten blieb ohne Griolg.

@riinbe:

Der Yorbervichter geht babon aud, baf ber Redhtdweg nad
§13 BBVG. suldilig jei, dba bad burd) Forberung und Bahlung ber
7500 M. begriindete vermbgensrechilihe Jnterefle der Wellagten
gegenitber den offentlid-redhilichen Beftimmungen bed Wohnungs-
mangelgefeped iibettviege. Jn ber Sade felblt evadhtet er ben Rlng-
grund bed ©chadenderfnhed wegen WAmispflidhtverlepung nidyt fiir
votliegend, weil fid) bie Bellagte iiber bie Yudlegung und Anwenbbar-
teit be3 § 2 WING., aud bem {ie thre Beredhtigung sur Fordertmg und
9mnafme jener Gelbjumme Bergeleitet habe, in gutem Glauben
befunden Habe und fomit eine jhuldhafte Umtshandlung nidt in
Hrage Tomme. Tagegen hilt ber Lorbertidhter ben Gefidhtspuntt ber
ungeredhifertigter Bereiderung fiir burdhgreifend. Dad Fordern und
YUnnefmen bon elbbetragen fei, Jo fiifrt dad angefodhtene Urteil aus,
nad) der fraft Ermadtiqung des Reidstags von bem Reidsarbeits-
minijter betbindlidy verfinbeten Fafjung besd Wobhnungdmangel-
gefepes, weldhe defien § 2 in gwei Abjdge gliedere, nur bei Ummand-
{ung von Wolhrmaum in Gefdaftdraum, nidyt jedod fitr Jujammens
legung und Abbrud) von Wohnraum geftattet. Die Bellagte erflire
gioar, baf ber Rldger Wobhrraum zu Gefchdftdraum umgebaut Habe.
Died fei aber nur bann ricdhtig, toenn bie geridisbelannte, itberdies
aud dem TWortlaut bed Untrags pom 3. November 1927 erfiditlide
ZTatjade Ded3 Wbbrud)3 ber Gebdude ald unmwefentlic) angefehen werbe,
Die Belagte wolle dad tun, Hierin ¥snne ife indeffen um fo weniger
beigetreten werben, ald § 2 a. a. . ben bbrudy von Gebduden ber
Bereinigung von Wohnraum gleidjjtelle unb nur fiiv bie Umivandlung
bon Wohn- in Fefddftdraum Entjdhddbigungsforberungen zulaffe . . .
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Die Revifion begweifelt, inbem fie Verlepung bes § 13 V.
riigt, in erfter Qinie bie Juldfiigleit bes Redidivegs. Sie will biefe
babon abhingig gemadyt wiffen, dap die Aufetlegung ber Gelbleiftung
fitr ben Sldger gefeylich nicht beredtigh gewefen fei, unb glaubt, fic
firr ifre Anfidht auf RGB. Bb. 118 &. 109 berufen zu tonnen, jedod
mit Unredit. Der Kldger griindet {eine Hlage auf Umispilidtveriesung
und ungeredtfertigie Bereidherung, v verfolgt bamit einen, tvenn
aud) auf Borgdngen Hifentlidprediitliher Natur berubenden, o dod
biirgerlidy-tedtlicdhert und indbefondere vermogensredhtlichen Aniprud).
Das geniigt nad) fejtftehender Redtfpredhung bes erfermenden Senats,
um bie Buldffigleit ded Redhtdwegs su bejahen (vgl. auper ber obigen,
pon ber Revifion angezogenen Entjdheibung u. a. RGJZ. Bb. 118
@. 379, Bh. 127 ©. 277, Bb. 132 &. 174 und Bb. 135 &. 375).

Qm gweiter Linie befdmpft die Revifion bad angefodhtene Urteil
bedhalh, eil e3 gegen § 2 WING. verfiofe. Die Grunbdiige, welde
ba3 Reidsgericht Hierzu in der bereits erwihnten Entjdheibung RG3,
$8b. 132 ©. 174 aufgeftellt habe und auj welde {id) aud) bad Lanb-
geridyt bei feiner Huslegung bed § 2 ftitbe, jeten ungutreffend. Fii
bie Yuslegung bed Wohmungdmangelgefetes in dber Fafjung vom
26. Quli 1923 habe — jo meint dbie Revifion — das auf den Bejdluffen
bes Reidygtags berulenbe Tnderungsaefes vom gleidien Tage zu gelten.
Nadh befjen Art. 1 Nr. 2 habe e5 einen Ubjap 2 bed § 2 nidht gegeben;
e3 Babe fich beshalb ber Shiupjaps besd §2 auf ben gangen Para-
graphen und auf alle in ihm erwdlnten Fille begogen, jodbaf wobl
ber Abbrud) eined Gebiuded ber gemeinbebehsrdlidhen Genehmigung
beburft habe, bieje aber in ber Rege! nidyt habe erteilt werben biirjen,
mwenn bagd @ebdudbe TWohnraum enthalten habe. Durd) den Ubbrud)
fet aud bei Neuerrichtung eined Haufed mit Wohnraum det bidherige
Wohnraum anderen Jroeden zugefithrt worben, weil der Wohmeaum
in Neubauten nidt der Bwangsbetvirtidaftung unterliege. {n einem
folthen Fall habe bie Genehmigung nur ausnahmsreife und nur gegen
Erftellung von Wohnraum, welder ber Jroangsbemirtidhaftung unters
Tiege, erteilt werben biirfen. Der Gedanfe des Lanbgericits, baf ber
Reidygarbeitsminifter diefen Sinn ded Gefepes hube verdndern biitfen,
weil er durdy Urt. 4 bed Hnberungsgefeyed ermidhtigt tworben fei,
beffen Beftimmungen in die Paragraphen be3 Wohnungdmangel-
gefeged emgufiigen, gehe febl; benn bavon ftehe in bem gemannten
Art. 4 nichts. — Mit biefen WuBfithrungen wiederholt bie Revifion
im mwefentlidien ba3, wad bie Beflagte inforweit beveitd in ber BVor-
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inftang vorgebradt Hatte. Der Vorberrichter erfermt Hiersu felbft an,
baf bie bon der Bellagten Dem § 2 THME. gegebene Auslegung nadh
veffen Gntjtehungsgeidichte moglih fei; er eradjtet aber bie Ent-
ftehungdgejdidte und die bavauf gejtiipte Metmumg der Bekagten
gegenitber bem auf einer gefeplidhen Grmidtiqung bes Reidhdarbeits-
minifters berubenben Wortlaist be3 enbailtig vertiinbeten Gejeges fitr
bebeutungslos. ‘

Bur reditlichen Beurteifung ded bon bem Borberridhter eingenoms
menen Stanbpunkts exjdeint e3 geboten, junidit auf die Eniftehumgs.
gefdichte der fraglihen Borjduift eingugehen. Sie zeigt, baf ber
TWortlout des Wobhnungdmangelgefeped bom 26. Juli 1923 in ber
Faffung der Befanntmadung vom 28, Guli 1923 vom Reichdarbeits«
minifter auf @rund de3 Urt. 4 bes Befeges sut Unberung der Belannt-
madhung iber Mafnahmen gegen Wohnungdmangel pom 26. Juli
1923 belamnigegeben wotben ift. Diefer befagt:

Der FeidBarbeitdminifter wirh ermddytigt, ben Wortlaut ber
Befanntmadung ftber Magnahmen gegen Wohmmgdmangel bom
23. Geptember 1918 (ROBL &, 1143)/28. Juni 1919 (RGBL
©. 591), wie er fid) mit bem in bem Gefep fiber Magnahimen gegen
Wohrmumgsmangel vom 11. Mai 1920 (RGBL ©. 949), bem Gefepe
betreffend Berlingerung der Geltungddauer bez Gefeped {iber
PMafnahmen gegen Wohnungsmange! pom 11. Juli 1921 (REGBL,
€. 933), bem Gefep itber Werlingerung der Geltungdbauer bes
Wohnungdmangelgefepes vom 28, Juni 1922 (RGBL. &. 529) und
bent in biefem Glefege getroffenen Hnberungen erqibt, unter bem
Zage biefes Gefeped mit forflaufender Nummernjoige der Para-
grapfent unter ber Begeidmmg ,TWobnungdmangelgefep” im
Reidi3gefepblatt belanntzugeben.

Der im vorliegenden Fall allein interefjierende §2 ber Belanni-
madjung {iber Mafnahmen gegen Wohnungdmangel vom 23, Sep-
tember 1918 (REBI. €. 1143) jah nur zwei Fille vor, in denen bie
Buftimmung bexr Gemeinbebehdrde erforbert mwurrde, um 3u verhinbern,
baf borhandener Wohnraum vermidjtet ober {einem Jroed entfrembet
wurbe:

a) ben Abbtud) von ebduben ober Teilen bom Febiubden,

b) bie Berwenbung bisher fir Wohnzivede beftimmier ober He-
nupter Raume Fu anberen Broeden, indbejonbete ald Fabrit,
Sager-, Werktdttens, Dienft- odber Bejdhiftariume.
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A3 britten berartigen, ber Fujtimmung bder Gemeinbebehirbe be-
blirftigen Frall fitgte Art. IT der Berotbrung jum Shube der Mieter
pomt 22. Quni 1919 (RGBL. &. 591) Yimgu:
c) bie Bereiniqung mehrerer Wohnungen zu einer,
ADY. 2 Ded §2 enthielt die Mofigabe, daf die Juftimmung der Fe-
meinbebehdrbe mur verfagt werden burfte, wenn fidh) dad Einiqungs-
amt mit der Verjammg einterjtanden erflart Hatte.
©p blieb e3 bid sum Jahre 1923. Damald jdlug der Ent-
murf gur Ynderung ber Befarmtmachung fiber Mafnahmen gegen
Wohmungdmangel (BVerhandl. des Reidstags I Wahlperiobe 1920
Bb. 378 ©.7162) in Urt. 1 unter . 2 vor, boff AL|. 2 bed §2
geftridhen toerben f{olle, ba — mwie aud ber bem Entrourf bei-
gegebenen Begriindbung berborgeht -~ fiir ihn nad) Einfithrung
ved urfpriinglidy nidt gegebenen Befdyverveverfahrend fein Raum
mebr fei (0. a. . &. 7164). Diefer Entwurf tourbe, ohne baf eine
Augiprache {iber ihn flattfand, pom Reidhdtag in der Sipung vom
20. Juni 1923 bem (13.) Ausjdhuf fiir LWobhmmgswefen iiberiefen
(StenBer. ©.11496 C). Der Uusfdjuf bejdhdftigte {idh mit bem
Entourf in el Lefungen und lief daritber in der Reididtagsfipung
pom 6. Juli 1923 nur einen mimbdliden BVericht erfiatten, bet — forveit
er Bier in Betradt fommt — lautet (StenBer. S. 11636 A):
oy §2 ift beftimmi, baf ofme porherige Buftimmung ber
®emeindebehirbe Gebdube ober Teile von Gebduben nidht ab-
gebrochen twerben bdittfen” (Falla ber Belannimadung vom
23. €eptember 1918). ,Ebenfalld biirfen mefhrere Wolmungen
nidht au einer vereinigt twerden” (Fall ¢), ,um nicht ben Wohnungs-
mangel nodj ju vergrofern. BVon diefer Beftimmung diirfen nur in
befonberen fFillen mit Juftimmung ber Gemeindebehirben Hus-
nafmen jugelaffer werben.”
Sn ber anjdjliegenben Audfprade befafite fich nur ber Abgeorbnete
Eidhhorn mit bem § 2, aber in einer fiir ben gegenmwdrtigen Rechts-
ftreit nicht beadtliden Weife. Wabrend mun §2 in ber bis bahin
geltenden Faffung bie oben 3u a, b und ¢ gegebenen Falle ald Beftand-
teile bes Ub{. 1 in ber Reihenjolge diefer Budhitaben auffifhrt und bie
bereits ermdfnie Begriinbung gu bem Gefepentrourf dad gleidhe tut,
eripdfnt ber miimbliche usfdupberidit den Fallb {berhaupt nidyt,
will aud) die neu eingefithrie Ausnahmebeftimmung mur auf bie
Fille a und c bejogen wiffen. Die ,Jujemmenitellung” bed Gejes-
entourfd mit ben BVe{dliiffen ded 13. Augidufles (a. a. L. Bb. 378



51. ®efepedvertinbung. TWehnungdzmwangdmictidaft. 805

©. 7348) aber bringt unter Nx. 1a den nad). ven Befdlitifen bes Ausz-
{duffes geanberten Fert bes § 2 tie folgt:
§2 erbdlt folgenbe Fajjung:
©bne porherige Buftimmung ber Gemeindebehdrbe bditrfen
a) ®ebdube ober Teile von Gebduben nicht abgebrodien,
b) mefrere FWohnungen zu einer nidit vereinigt mwerben.

- Riume, bie big gum 1. Ottober 1918 3u Wolnztveden beftimmt ober
benubt tvaren, biirfen zu anberen Bweden, in3bejondere al3
Fabril-, Lager-, Werljtittens, Dienft- ober Bejdydftdrdume nidt per-

_ menbet mwerden. i bejonberen Fillen fann bie Gemeinbebehirbe
Yusnahmen zulajfen, enn fiiz ben beanfprudhien Raum neuter
Wohnzaum exfjtellt mwird,

Denjelben Wortlaut und bie gleide Sapgliederumg weift Art. 1 T, 2
ped Gefepes zur Anberung der Belanntmadyung iiber Mafnahmen
gegen TWobhnungdmangel pom 26. Juli 1923 ouf. Dagegen befteht in
bem bon bem ReidBarbeitdminifter auf Grund der ihm dburdy UArt. 4
biefes ®ejepes erteilten Ermidhtigung befanntgegebenen Wortlaut des
LWohrmungsdmangelgejeged vom nimlichen Tage der im fibrigen gleid)-
lautende § 2 aus givei Abjdsen, on benen der gweite bei und mit bem
TWort ,Raume” beginnt, fobaf bie in bem lepten Sap diejed Para-
graphen enthaltene Audnahmebeftimmung entgegen ber in bem miind-
ligen Bericht bed Reidstagdaudidiufjes vertretenen Hnficht nidht auf
bie Fille a und b, fonbern an fid) nur auf den ztveiten Ubjap bezogen
wetben fnnte. Dasd tut demn audy ber Vorberridhter im Unjdhluf an
bie Entjdheibung RGB. BD. 132 &.174, welde ebenfallds barauf
betubt, baf bei ber Uudlegung bes §2 TBIMG. zwijden den Fdllen
ped Ubf. 1 und des UDL. 2 zu unterjdjeiden fei.

Dies borausgejchidt, ijt der Mevifion juzugeben, bef fich bder
Reid3arbeitdminifter bei der Belanntgabe bed Wohnmungdmangel-
gefeped neuer Fafjung an die Scdyranfen der ihm burd) Urt. 4 bes
Ynberungagefesed bom 26. Juli 1923 erteilten Crmidtigung su halten
batte (ogl. Art. 70 RBerf.). Die Crmdadjtiqung ging dahin, ben Wort-
laut der in ihr ndher begeidneten gefeplihen Beftimmungen unter
pem Tage diefes Gefepes mit fortlaufender Rummernfolge ber Para-
graphen unter ber Begeidnung , Wolhnungdmangelgefes” im Reid)3-
gejepblait befanntzugeben. Der Minifter twar aber BHierbei ~— ent-
gegen ber Meinung der Revifion — nidyt darauf befdrintt, die eigent-
lige Mummernfolge ber Paragraphen (im engften Sinn) meu zu
otbrien, jonbern burfte — [elbftverftanblidy unter FWakrung ded Wort-
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fautd unb ber Wortfolge — bdie Wzt bex Aneinanberreihung eingelner
Zeile bes (Glefeped umgeftalien, inZbejonbere den Fert in teitere
Ybidge zerlegen ober bie Bahl der Ubjige permindern, jofern damit
mur ber Berbeutlidung bed Gefeped gebient foutbe. Jmmerhin
it audy umter biefer Boraudjefung zu priifen, ob die von {hm in
§2 VM. vorgenommene Umgeftaltung (Betlequng bed Wort-
Toutd in zwei Abfihe) mit Dem Sirm bed Gefeped fibeveinftimmt,
toie er fidh aud bem umgedinberten §2 ergibt. Die Frage, ob §2
WM. ber Gemeinbebehirbe bas Redjt qibt, ihre Jujtimmumg zum
Ubbrud) eined Gebdubdes an eine private Gegenleifing su nitpfen,
eine Frage, bie in RGJF. Bbd. 132 &. 174 auf Grund der vom Reids-
atbeitdminifter befanntgegebenen Fofjung bded Wohnungdmangel-
gefeped berneint tourde, ift alfo nunmefr audy auf Grund der ur-
iprlinglicdent Faffung bed §2, v.B. im ununterbrodienen Wortflup
ber eingelnen Gibe, befontberd guimterfiuden. Die Unterjudyung fithrt,
um bied vorwegzunehmen, zu feinem von bem frfiberen abweichertben
Eraebnis, ba fitv bie Aufredjterhaltung bev dbamaligen Entjdeibung —
abgefefien bon der fie fHigenben, in zivei Wbfige geglicberten Fafhing
bes Gefeestertes — aud eine Unzah! dufgerer und innever, nadyjtehend
su exfrternber Griinde {prechen, beren iiberiviegende Bebeutung midyt
vort Det Pand zu weifen ift.

§m eingelnen Banbelt e3 fich barum, ob Sah3 bed mehr.
ertodfnien Bavagraphen (,Jnt befonderen Fdllen Iann die emeinde-
behirbe Yusnahmen zulaffen, wenn fiir die beanfprudyien Maume
neuter Wohnraum erftellt mird") nur auf den unmittelbar voraus-
gefenben (ztweiter) Sap zu begiehen ift, tvonady Riume, bie i jum
1. Ditober 1918 zu Wolhnzmweden beftimmt ober benut waren, nidit
su anberen, namentlid) nicht zu getverbliden Beden verwenbet
twerben blirfen, ober ob er audh u bem tveiter borangeftellten (erften)
Gap gehirt, wonad) ,ofme borherige Puftimmung der Gemeinbe-
behirhe” Gebidube ober Teile von Gebduben nidyt abgebroden umbd
mefrere FWohnungen nicht u einer vereinigt werben bdiitfen. Filr bie
erfte (engete) unb gegen die gieite (tweitere) WBlegung {pridht [dyon bie
Tatfadye, baf der erfte Sap des § 2 zivei Fdlle (Abbrud von Gebiuden
ober Feilen von Gebiubden und Vereinigung mehrerer Wohnungen
it einer) untericheibet, jie mit Budiftaben (a und b) voneinatver
abfebt und bann (mit einem Punlt) {hliept. Wenn nad) bem Willen
bed Gefengebers ber Fall bex Vertwenbung von Wohnrdumen it ge-
werblidhen Bmweden den Fillen su a und b bollig hatte gleidigeftellt
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tperben jollen, fo hitte nidhts niber gelegen, ald ifn, iie bied dfnlich
in ber Belarntmadjung vom 23, September 1918 und in ber bereits
angefithrten Begriinbung ded Entrourfs sur Jinderung diefer Betannt-
madymg gefdehen ift, unter dem Budjftaben b in den erften Sap bes
§ 2 eingubegiehen, im wefentlichen alfo den bidherigen ufbau des § 2
beijubehaltenr. 3 tommt hingu, bof Gap 1 durd) bie Worle ,obne
porherige Juftimmung” eingelettet witb, bie m Sap 2 nidjt wieders
fehren. Wenn mun hieran anfdyliefend Sap 3 ausfpridt, dap bdie
Gemeinbebehirde , Husnafmen ulajfen” batf, fo fann biefe Cemadytis
gung jhon bem Wortfinn nad) nur cuf Sap 2 bejogen werben, dex
{ont a8 eint unbebingtes Berbot daftdnde, nidyt aber auf Sap 1, ver
ia ofmebin ein Ubtweiden bei ,borheriger Juitimmung” geftattet, die
niicht3 anberes bebeutet al3 bie Julafjung bon Audnahmen. Der Unter-
jchied befteht bann barin, befy Sah3 bie bejondere Borausfepung
hingufiigt, e3 mitfje fiir ben beanjpruchter Raum neuer FWofnraum
erjtellt wetben (twobei borldufig die Frage offen bleiben tann, wieweit
ber Burverfiigungftelfung anbeteitigen Wohnraums audy bie Ent-
riditung einer Geldfiumme an die Gemeinde gleichitehen iwiithe).
©djon dem Wortlaut be3 Gejepes ift daher, gleidaiiltig, ob man ben
§2 in zwei Ubfdpe zerlegt ober nidht, zu entnehmen, baf fiix bie
beiden Fille be3 Sated 1 {dledithin die ,vorberige Juftimmung der
®emeinbebehirbe” exforbert wird, ohne baf dabei von bex Juldjjigteit
irgendweldher Bedingungen die Rebde ift, todhrend fir den Fall desd
©apes 2 ber Gemeinbebehitbe geftattet with, Audnahmen unter ber
Bedinqung uzulaffen, baf fiir ben beanfpruditern Raum neuer Wolhn=
raum erftellt mwerbe (Saj 3).

Bie vorftehende Unterjdheibung ift zubem nidyt ettva rwillfitelidh,
fonbern ergibt aud) einen guten &inn. Abbrud) bon Gebiduben odet
@ebdubeteilen (Fall a) unb Bereinigung mehrerer MWohnungen zu
einer (Fallb von Sap 1 bes §2 WING.) find einjdhneidbende Mak-
nafymen, ducch tweldhe bisherige Wohmmgen ober minbeftend Kleins
toofnungen enbgiiltig befeitigt twerben. Devartige Mafnahmen
timmen bem gemeinen TWoh!l midetftreiten; dann barf die Gemeinde-
behorde eine WnBnahme felbit nidt gegen Erftellung von Erfapranm
gulaffert, Die Mafnahmen Wnrnen aber aud) eine von der Allgentein-
Beit anguerfennende inneve wictfdofilide Bereditigung haben, 3. B.
(Fall a) wenn bie Gebidube oder Teile von Gebduden baufdllig wetben,
ein gefdftlidied Berlehrahinbernis bilben u. d. ober (Fall b) wemm in
ber betveffenden Orijdaft, aud nur in einem beftimmien Oridteil,
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audnafm3weife Kleinwohnungen nidyt Mapp find, Jonden ein Be-
biirfnié nad) grofieren Wohnungen bejteht. Liegen die BVerhiltnifje
fo, bann fommt bie Eritellung bon Erjapraum ebenfalld nidt in {Frage,
jonbern hat bie Gemeinbebehiirde nad) threm pilidhtmégigen Eemefjen
bie Bujtimnumg ohne Gegenleijtung zu exteilen. Daritber hinaus den
wUbbrud)” umbd bie ,Bereinigung” aud) in Fillen, in denen fie aus
Riidficht auf bie Gefamtbeit nicht geboten find, aber burd wirtjdhaft-
lidhe Notrwenbigleiten des Brumbditidseigentiimers bebingt fein mogen,
baburdy zu beeinfluffen, baf ber Gemeindebehorbe geftattet wird, biefe
Mofnahmen bon ber Erjtellung neuen TWobnraums abhingig zu
madien, bazu beftand fiiv ben Befepgeber lein Hinveidhender Anlaf.
Tas vor allem aud) beshalk nicht, veil jotoofhl ber Ubbrud) eines
Gebiubesd (Gebdubeteild) toie bie Bereinigung mefrerer Wohnungen
gt einer bem Mrundftidseigentiimer regelmipig feinen fo grofen
Borteil bringt, baf ed jid) unter diefem Gefidtspuntt rediifertigen
wiitbe, ber Gemeinbebehdrbe die Befugni2 eingurdumen, ihm Hierfiir
bie Eritellung newen Wohnraums vorzujdreiben. Gerabde fiix berartige
Fille {dlagt ber in REF. Bd. 132 &. 179/80 yum Anudbrud gebradhte
Gebanle durch, baf Dobheitdatte, die in bag Ermefien einer Behitbe
geftellt jind, ofne ausbtiidlide gefeplihe Ermadtigung in ber Regel
nicht bon privaten @egenleiftungen abbiingig gemadit werben follen.
Dieran ift feftzubalien; die Gemeinden follen mit wictjhoftliden Not-
menbdigleiten feine efddfte madhen. — Anbers ift bagegen der Fall
su beurteilen, baf bidherige Wobhnrdume zu gewerbliden Fweden
perrvenbdet twerben jollen (Saf 2 bed § 2 WME.). Dad wird regelmdfig
nur durd) einen privaten Borteil bed Grunditiidseigentiimerd ver-
anlaft fein, sumal ba die Wiete fiir gerwerbliche Riume Hiher 3u fein
pfleat al5 bie fiir Wohnrdume. Die Raume {elbft bleiben unverdndert,
nur iy Verwenbunggsmed toirh ein anberer. Dad private Jntereffe
be3 Eigentitmers an ber Sdiaffung gewerblicdher Riaume ift bann gegen
bie Erjapleiftung burd) Gritellung von Wohnraum abzuwdgen. Fir
biefen — borliegend nidyt in Betrad)t tommenden — Fall red)tfertigt
¢3 fid) bafer burdaus, bem Eigentitmer sum Ausgleidy die Eritellung
von Grfagraum auf feine RKoften aufjuerlegen (Sap 3). JInivietveit
unter folhen Umiftinben die Bereitftelfung von Mitteln zur Bejdhaf-
fung anberen MWohnraums (hier: die Bahlung eined Wblbjungsbetrags
sur Wohmungsbaumaijfe) der Eriapleiftung dburd Erftellung neuen
Fohnvaums gleichfteht, bedarf vorliegend leiner Erbrferumg. Die
Ritge einer BVerlepung ded §2 TWIMG. greift nidyt dburd). . .



