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59. 1. Wann ijt eine Grunditiidsbelajtung berjdmlbet?

2. Weldye Wirtung Hat cine Auflafjungdbormertung, die ju
Gunjten ded wahren Brunditiiddeigentiinterd anjtatt eined Wiber-
Yprud) gegen bie Nidytigleit ded Grundbudd eingetragen wordenift?

8. Sinnen BVertvendungen ald notivendige gelten, durd) weldje
bie anf dem Grunditiid betrichene Fabrit in eine jolde anderer Urt
umgeivanbdelt toitd?

4, 3ur Tragweite Hed Verhandlungdgrundiages,

BED. §§ 812, 883, 888, 834, 899, 989, 990, 994. PO, § 128, 286.

VI Bivilfenat, Urt. v. 6. Febritar 1933 1 &, Wr. u. Gen. (KL)
. N. &), AG. u. Gen. (Vell). VI 328/32.

I. fanbgeridt Hilbedheim.
IO. berlanbesgeridt Celle.

Der Sadyverhalt ift aus dbem in RGZ. Bd. 121 ©. 99 abgedrudien
Urteil erfiditlich. Wuf Grund der erneuten BVerhandlung nahm bad
Berufungdgeridt Nidhtigleit der fdhulbredhtlidhen BVerirdge fowie des
@igentumsertverbd ber an erfter Gtelle vertlagten Wtengefellidaft
an unb veritrteilte fie sur Einwilligung in bie Berichtigung ded Yrund-
buth3, sur Heroudgabe bed Grundbiticds und jur Befeitigung ciner
3u Gunjten bed Bweitheflagten eingetragenen Enmbdjdhuldvormertung,
jebod) alled bad nur Bug wm Bug gegen Bahlung von 201701 RIN.
unb gegen Ritdgabe ber auf den Raufpreid gegebenen Altien, Den
Yntrag auf %eturteiIung ber perflagten Ultiengefelljdhaft zur Be-
feitigung der in ifrer Befihzeil eingetragenen Hhpothelen wies bas
Berufungdgeridt uriid.

- Die Revifion ber HKldger ‘i)atte infotveit Erfoly, ald bie Gift-
beflagte audy verurteilt tourbe, {imilide nad) ber Redjtshingigs
feit eingetrogenen Dypothelen zu befeitigen: Qm fibrigen mwurbe
die Mebifion und ebenfo bie Unjdluprevifion ber Erftbetlagten
suriidgetniefen.

3t ben @rilinben
toitd aunddyft exdriert, bef der Berufungsridhter mit Recht bie
Gigentumsaniprliche per Rldger fliv gerechifertigt eradhtet, die Ein-
wenbungen der Beflagten sinidgewiefen wund dbie useinanberfepung
@Eatfd). tn Bivllf, 189, 23
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auf Grund ber §§ 987flg. BEB. vorgenommen habe. Die Ritge ber
Revijion, dbaf bie den RKldgern zugebilliglte Nupungdentihadigung
aud Redyifirvtum zu niedrig bemeffen worben fei, wirdh zuriid-
getviefen und bann jortgefahren:

Bum ©dabenderfap (§989 BEB.) Haf de3 Berufungs-
gericht bie Grftbellagie nur inforweit fiir verpflidhtet eraditet, als e3
fie beruzteilt hat, bie fitr ben Broeitbeflagten nad) ber Rechtahangigleit
eingetragene Guumbjduldbormertung zu befeitigen. Die Hldger
hatten auferdem DBefeitiqung ber beiben zu Gunjten ber D. Bant
unb ber J. Diitte eingetragenen Hodjtbetragdhyppothelen bon fe
100000 RIR. jowie der vier gu Gunften der ftidtijden Steuertaife
eingetragenen Bwangshppothefen verlangt, find aber mit biefem
Berlangen vom Berufungsrichter abgewiejen mworhen. Diefer
behanbelt bie Eintragungen im Einllang mit ber Redhifprechung bes
Reichagerichts (RGJ. Bb. 121 ©. 336) als Berjdledyterungen bes
Crundjthds und madyt bie Critbetlagte gemdf §989 BEB. bafiic
nur injotveit verantwortlidh), ald8 bie Verjdhledhteringen nady der
FRed)tdhingigleif eingetreter und von ber Bellagten verjdulbet find.
Da3 ninmi er bei Der zu Guniten bed [iveitbeHagten bemilligten
Bormerhung an, bermifit aber bei ben Bwangdhhpothelen jegliche
Darlegumg eined BVerjdjulbend dber Vellagten, -

Die Revifion ftellt diefe Crwdqungen, ohne fie angugreifen, nur
gut Nadprifing. Die Nadprlifung gibt in gweifader Hinficht
Wntlaf ur Beanftanding, Critensd hat bad Bevufungsgeridt ivetimlich
angenommen, bie gweite Hypoihet, die ber . Hiitte, fei ebenfo tie
bie erjte, bie ber D. Banl, jdon vor ber Redjtahingigleit eingetragen
worben. Tad twar unftreifig nicht ber Fall. Die Hypothel ber 5.
Hittte ift, wibrend ber Rechisftreit fhon fdwebte, am 4. Suli 1925
port ber Bellagten bewilligt und am 8. Juli eingetragen worben.
Da diefer Entideibungsgrund des Berufiungsgeridhts bem umftreitigen
Sadiperhalt widerfpridht, fo nuf darin ein Fehler in ber Urteils-
findbung gefehen werben, ben ba3 Revifiondgericdht nach § 559 Safy 2
BPO. gu beachten hat (vgl. JTB. 1913 &. 213 Rr. 29). Die Hypothek
der 3. Piitte ift alfo eine freiwillige, nad) ber Reditshingigleit vor-
genommene Belaftung und nady § 989 BSHB. von ber Crftbetlagten
ebenjo 4u befeitigen twie bie Grunbfdulbbormertung bed Biveit-
beflagten. Padjelbe muf aber aud) — und barint liegt bex zweite
Redtairrtum ded BVerufungdgeridhts — bei ben Bwangshypothelen
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angenommen jverben. a3 BVerufungdgervidit vermifit bhier bie
Darlegung einte3 BVerfduldensd der Beflagten. Die Hypothelen find
aber unfireitia twegen riidftindiger Steuern eingetragen fworbden.
Davaus ergibt fid) beim feblen befonberer Umitinde, bie dar-
sulegen Sade ber Bellagien gervejen mwére, ein Berjdulben ber
Bellagten; einer befonderen Darlegung burdy die RKldger bebarf e
nidit. Die vom Berufunadgeridt angefithrie Entjdeidbung L. 1909
B. 456 Rr. 11 ergibt nicht3 Gegenteiliged; dort ift nur bie Darlegung
einer groben Fafrliffigleit vermift worben. Die Revifion glaubt
aber, barfiber hinaus, alfo aud) in Hinfidht auf bie vor ber Redyta-
Bingigleit eingetragene ecfte Hypothet, bie der D. Bant, eine Grunbd-
Tage fiir bad BWerlangen ber Kidger barin gefunbden zu haben, daf
#u ihren Gunften -fdon vor allen jenen Eintragungen eine Bor-
merfung s Siderung des Reditd auf Riidauflofjung auf Grund
einer einfhueiligen Verfliqung eingettagen tworben foar, Dad Be-
- mtfungdgeridit fat biefe Vormerhung in der Miditung gegen ben
Bweitbetlagten beriidfidtigt, inbem e3 ifn auf Grunbd bes § 888 BEHHB.
verurteilt Hat, in bie Lojdung der 3u feinen Gunijten, aber erft fpater
eingetragenert Bormerfung zu willigen. Die Revifion glaubt jedodh,
au3 ber Mnflaffungdvormertung audy eine von den §§ 989fla. BEB.
unabhingige Pflidht der Erftbellagten Berleiten zu Idnmen, wonad
fie jamtlide Belaftungen gu befeitigen Habe.

Pem tavm nid)t betgetreten werben. Juzugeben 1& ber Revifion,
baB gegen bie Redjtagiiltigleit der Wuflafjungsdbormerfung lfeine
Bebenlen beftehen, tvie ja aud) bad Berufungdgeridit fie ald wirfam
behanbelt Bat. Ulerbingd twdre bei ber Nidytigleit ded dinglichen
Eriverbsatted bie Cintragumg eined Wiberipruch3 (§ 899 BENB.) der
gegebene Redhtsbehelf geivefen. Die Eintragung dber BVormerfung
erfldrt fidh bavaus, baf bie Rldger jene Tdtigleit damald nidt er-
farmt, fonbern angenommen Haben, fie feien wegen Midjtigleit des
fdulbredtliden Grunbge{ddftd auf einen Bereiderungdaniprudy
befdyeantt: Wder ber BWereidjerungdanfprud) befteht audy jept nody;
bie Rldger Haben neben bem bdingliden Beridhtigungdaniprud
(§ 894 BEB.) qud) einen fjduldbredtlihen (§ 812 BGB. ; vgl. Urteil
pe3 erfenmenden ©enats vom 17. September 1928 VI 14/28, abgebr.
HoditRipr. 1928 Mr. 2174), unb ber Beridtigumgsanfpruds be3
wahren Gigentitmer3 gegen ben Budjeigentimer fann regelmdfig
audy in der Form eines Unfprudd auf Auflojfung geltend gemadst

23+
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werben (bgl. RGRKomm. Wnm. 3 zu § 894 BEB.). &3 ift der
Repifion tweiter zuzitgeben, dbaf bie Bormerfung ihre in § 883 WY, 2
BEB. beftimmte Wirhung gegeniiber allen {pdteren Eintragungen
dufern mufte; jie alle find gegeniiber ben RKligern unwirfam, ba
fie beren Anfpruch auf Ritdauflafjung beeintrdditigen. Daraus folgt
nur aber nicht, baf aud) bie Gritbetlagte verpilidhtet wire, bie den
fldgern gegenfiber unwirfamen Cintragungen u befeitigen. Denn
bie LVormertung fichert jwar einen Lnjprud), aber fie lann einen
foiden tweber jdaffen noch extveitern; baritber beftebt, foweit exfidytlid),
Teine Meinungadveridiedendeit, aud) nidt in dem bon ber Revifion
angefifirten Rommentar bon Staubdinger~fober (Anm.V 1b
3ut § 883 BEB.; vgl. Rojenberg Sadjenredht Anm, V1 zu § 883
BEB.). Die Bellagte war und bliedb dbaher zwar jur Grunbbud)-
berichtigung berpflichtet, auf Berlangen der Rldger auch zur Riid-
auflafiung; ob jie aber €infragimgen zu befeitigen Bat, ridjtet fich
ausjdylielich (pgl. RGF. Bb, 137 &. 210) nad) den §§ 989{lg. BEDB.,
urth bafii find bie Borausjefumgen nur bet ben anberen Belaftungen,
nicht bei ber Hypothel ber D. Bank bargelegt. JInsbefonbere bat a3
Berufungdgeridit ofne Reditdirvhum angenommen, daf die Ein-
tragung ber Auflafiumgsvormerfung nicht auareidite, der Bellagten
bie Stenninid ihres Medidmangeld (§ 990 BEB.) zu verjdaffen.
3 beftebt aud) fein Veblirfnis fiir einen fveitergehenden Sdup der
fldger. Demm fie onnen, jobald fie ald Cigentlimer eingefragen
find, auf ®runb bed § 888 BEDB. bie Befeitiquig ber ihmen gegen-
iber unwitfjamen Belaftung felbft Herbeifiihren. Jbr Sdabden er-
{dhdpft fid alfo in unmirfamen Eintragungen.

Die Revifion befdywert fidh enblid) fiber bie Beurteilumg, welde
ber Unfprud) der Cxftheflagten auf Crfep von Verwenbdbungen
erfafren fat. Da3 Berufungsdgericht hat bie Verwenbungen, welde
bie Bellagte jur Umgeftaltung ber Spritfabrif in eine Sdrauben-
und Putternfabrif notwenbigerweife gemacht hat, ol notwenbige
Bermwendungen (§ 994 BEB.) angefefen und fie fir erflatiungs-
fabig eradtet, ba fie nady feiner Feftjtellung im wefentliden vor
@Eintritt ber Reditshingigleit gemadyt tworben feien und bie jpiteren,
wniwefentlichen nur der Bollendbung ber bereitd begornenen Arbeiten
gebient hdtten. uf biefe Weife fommt bag Berufumgdgeridht su einem
Betrage yon 307861 RM. und zu einem Uberdhuffe ber BVermwen-
bungen {iber bie Nupimgdentfdidbigung im Betrage bor 201701 KR,
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wibhrend ein {(berjduf der Nupungzentidhibdigung itber die BVer-
mwenbungen berbliebe, twenn ald erftattungsfahig nur bie fiic bie
Gpritfabril notwenbigen obder miifliden Bermwenbungen betradjtet
mwitrden. Mt Unvedht wird bad von ber Revifion angegriffen. Dasd
Berufungsgeridit verjteht unter notwendigen BVermwenbungen obne
Rechtsirrtum Diejenigen, bie ber Cigentiimer {elbft hdtte maden
miiffenr, wenn er ben Befip behalten hitte, die ihm alfo durdy ben
Befiger erjpart worben {ind, und ed verlennt nidyt, dag bie Frage,
auf mweldhe LVertvendungen bad zutrifft, in ber Regel nach der bid-
berigen Urt der Bewirtidhaftung beantwortet werden mup. Der
Borverrichter ftellt hier aber eine Reibe befonberer Umftinde feft,
aud Denen er {dlieht, baf bie RKldger den Betried ber &pritfabril
aufgegeben faben, baff beren Umgeftaltung in eine Edrauben- und
Mutternfabrif durdjaus in hrem Sinne lag, und baf fie ben Betrieb
ber Fabuif jo, wie er nady ber Umgeftaltung befteht, fortfithren
werden. Daf et mit biefer Schluffolgetung ben Verhandlungs-
grundfah berleht habe, Yann ber Revifion nidt zugegeben werber.
&t bat ben Shluf nur aud ben ihm vorgetragenen Tatjaden gezogen,
sum Feil aud ber inbalthich vorgetragenen udlunjt ber Reicis-
monopolverioalhing fitt Brannttvein bom 14, Marz 1932, auf welde
fidy bie Rldger begogen Batten. Der BVerufungsdridhter hielt {ih im
Rabmen bed § 286 ZPO., wenn er aud dem vorgetragenen Sady-
verfalt benjenigen Sdiuf zog, der ben Unfprudy der CritbeHagten
auf Gritattung ber Berwendbungen redjtfertigen fonnte, aud) wenn
bie Betlagte felbit nicdht bejonderd behouptet hatte, baf bie fager
bie Fabrit fortan a3 Sdraubenfabrif benuBen tofitben (bgl. REB.
Bd. 80 ©. 363). Wenn in einem pon ifr vorgelegten Privatgutadten
gefagt worben war, bad Grunditid fei fiiv eine Sdjraubenfabril
ungeeignet, {o Batte ba3 nur ben Jwed, bie Nupungdentidyibigung
su briiden, tvar aber ofjne Bebeutung gegendiber ber Tatiadye, dai
bie Sdhraubenfabrif betrieben wotben war, Die Bellagte Bat in
anberem JBujemmenhange ben Wert ihred Unternehmend betont,
ba e8 im Wufjtieg begriffen fei, und geltend gemadyt, baf eine Fort-
fithrung ber ©pritfabril nid)t mehr in Frage fomme. Unberfeits
habert bie $tldger felbft nidht behauptet, baf fie bie gegenmdrtige
Betriebdort wedifeln wiithen. Bei biefer Sadilage beftand fiir bas
Berufungsgeridht lein verfahrendredtliched Hinbernis, feiner Eut-
jdeibung jene Unnafme ugrundegulegen. Unter Benm damit feft-
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gejteliten befonberen Umijtdnben ift e rechtlid) nidht u beanjtanden
(val. 3. 1930 ©. 2655 Nr. 1), bak der BVerufungsrichter bie Ver-
wenbungen ald notwenbige eradytet hat, toeil bie Kldger fie filr den
vou ifnen nunmehr in Wusfiht genommenen BLermenbungszwed
bed Gnumbdftiid3 jelbft Bitten aufivenbden miiffen, fie affo-auf Kojten
ber Bellnglen erjpart Haben. Die Berechnung bde3 Gefamibetrages
auf 307861 RIN. berubt auf bem eingehendben Gutaditen eines Sady-
betftdnbigen. Sotveit dbabei Papiermartbetrdge auf Grundlage der
Golbmart aufgetvertet — rvidtiger umgemwertet (R®J. Bb. 120
. 80, Bb. 126 ©. 190) — mwotben fmb ift fein redytlides Bebenlen
U etheben



