2. Grundidutd, 2178

T2. Gft eine Grundidhuld deshald ungiiltig, weil fic eingetragen ijt
ofue Yngabe ber Bebingungen der Ritdzafhlung?
Befeyy vom 5, Deai 1872 diber ben Eriverdb bed Eigentumes an Srund-
fiticfen 2c §. 23.
@rundbudyordbnung §. 43.

V. Gipilfenat. Urt v 17. Oftober 1885 i. &. Provingial-Aktienbant
fitr bie Proving B. u. e (RL) w. R. (Befl) Rep. V. 114/85.

1. fanbgeridit Vojen.
II. Sberlandedgeridt dajelbhit,
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Aus ben Griinben:

«Bei der RKaufgelberbelegung in ver Bwangdverteigerung des be-
trefienben @runbdftitded Haben bdie Rldger al3 nadjeingetragene Wnsjall
erleibenbe Realgldubiger bem Ligquidate der Kldger aus einer auf dem
Grunbitiide eingetragenen Grundjduld beshald wiber{prodjen, weil bdie
Eintrogungsbewilligung ebenfowenig wie dad IJntabulat felbft bie Be-
bingungen ber Riidzahlung enthdlt. Die ben Wiberfprudy verfolgende
Rloge t vom erften Ridter abgewicfen worben und der ifierufungé’as
tidjter Yat diefed Grlenninis beftitigt.

Tie dagegen eingelegte Fevifion fonnte nidit fiir begriinbet er-
adjtet ywerbem.

Die Entfdjeidung ift gegeben mit der Beanttoortung der Red)ts-
frage, ob Der begeidhnete Wangef, bad Fehlen ber Angabe ber Be-
bingungen ber Mitdyablung, bie Eintragung der Grundiduld niditig
made. Diefe Frage mufite mit den Borderridtern verneint werben.

§. 23 be8 Gefeed wom 5. Mai 1872 iiber den Erwerb bes
Gigentumed an Grundjtiiden Deftimmt:

it Eintragungébewilligung muf anf ben Namen eined heftimmten
®laubigers lauten, bad verpfindete Grundjtiid begeidhnen und eine
eftimmte Summe in gefeglider MWahrung, den Bindfap ober bie
Bemerfung der Hindlofigleit, den Unfang ber Berzinjung und bie
Bedingungen ber RNitdzablung angeben.”

&3 Dbejtefht feine ansdbdriidlihe BVor{drift, welde anorbuet, bie
Gintraqung eimer Hypothel und einer Srundjchuld fei- wirtungslos,
wenn e3 an ber Ungabe der Rildzoblungsbedingungen fehle. Die
Ridger berufen fidh fiir ihre Unfidt aud) Yediglich darauj, baf biefe
Ungabe in bem §. 28 a. a. ©. GuBerlid) in derfelben Weife und burch
bag Wort ,muf” gefordert werbe, ebenfowie bie jamtliden itbrigen
Eriprdernifjfe.  Bon biefen feien aber mehrere, 3 B. die BVezeidhnung
Ded verpjanbeten Grundftiides und bie bes @liubigers, yweifellos {o
geattet, baf beven Mangel afs ein BVerfiof gegen bie Grundpringipien
ber Grunbbudeintichtung bdie Nichtigleit des Jutabulated nadh fidh ziehen
milffe. Die Ridjtigleit eined Joiden Shlufies, welder vor der duferlich
gleichmifigen Begiehung einer Anforberung zu ben geforberten Stitden
olgert auf bie gleide materielle Grheblidhleit ber lepteren und die
gleiche Wirfung ihres Mangels, Tanu nicht zugegeben werben. Sle fet
eine Rongrueny voraud, weldie nur audnafmareife bei ber Rebafiion
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ber @efege innegehalten wird und fid) jir bag fHier fraglide Gefes
nid)t nadjwetjen [ait. o ed an einer beftimmten, itberall gleidymifigen
Yusbrudsform fehlt, welde, wie 3 B. in ver CivilbrozeBordbnung, aus
fidy felbjt von vornferein Seren Bebeutung erfenmen [GRL, oder wo bie
{eteve nidht abfofut gerif ift, muf in einem Fale, wie der vorliegente,
materielt gepriift werben, 0b man ed begiiglich eines ber mefreven ver-
langten Erforderniffe mit eimem wefentliden Momente zu thun BGat,
ohre weldes bag itbrige nicht bejtehen famm, pber ob blof ein inftrut-
tionelles Gebot vorfiegt, weldjed nuv der formafen BVolljtanbdigleit Halber
gegebent ift und ofne Nachteil Hir dog Sange audfallern Ffann ober bod)
nebenfer unb anberweit afd in dem bejeichueten Rahmen erghingt werben
barf. Der § 23 a. a. . Dbezleht fid) direft nur auf die Cintragungs-
bewilligung, Die Vorfdyrijt Ddarilber, was ber Grumbbudyridjter
cintragen Joll, findet fidy im §. 43 Der Grundbuchordmung. €5 feifit
bort ULJ. 3:

, Nebenbeftimmungen, insbefondere iiber Ritndigung oder Bahlung

beg RKapitales, find dem Anivage entfprechend in bie Formel auf
* junefmen.”

Eine gefeslidie Beftimmung, welde bdie Folge Feftitellt, wenn ber
@runbbudgridgter bdie vorftehende LWeifung nidht beadjtet, exiftiert nidht.
,Daz Redjt ber Dypothel und der Srumdjduld entfteht bdurd) die
Eintragung tnt Srundbude” (§. 18 bes CigentumBenverbagefefes vom
5. Mai 1872), ,burd) bie Eintragung der Hypothef und ber Grund-
fuld wird fitr ben Gliudiger die dinglihe Rlage gegen ben Eigen-
titmer begriinbet’ (§. 37 bafelbft). Sdon baraud darf in Jufantmen-
fafjimg ber mtigeteilteni Gefepesfteller gefdlojfen werben, bie Eintragung
fdiafe bag Recht der Hypothet und der Grundiduld, aud) wenn das,
was dad Gefeyy felbft ,ald TMebenbeftimmungen” begeichnet, nidt mit
eingetragen fein midte,

Dafitr, baf die Angabe folder Nebenbeftimmungen in der Ein-
fragunggbewilligung und in ber Eintragungdformel muw aug Sriinden
ber Redmifigleit geforbert werbe, fpridit bie Entftehungsgefdjidte des
§ 23 und be3 § 43 a. a. O. Die Motive u den betveffenden Ge-
feentiirfen, wie fie bem Ranbtage bon 1869/70 vorgelegt wurben,
vechtjertigen bie Mufrafme der ,Nebenbeftimmungen in die Formel
als eine Wbweidung von der Hypothefennovelle vom 24. Mai 1853
{edigliy bamit, baf Die frithere TWeglafjung diefer Mivbalitdten fid)
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gegriinbet abe auf ber Veckinbung ber Scuiburfunde, aus welder fie
erjichilih) gewefen feier, mit bem Dypothefenansdzuge, eite joldhe Ber-
binbung aber nach bem Eafwurfe in Bufunft jortiallen folle. Diefer
@ntourf unterfdied befamntlich nidt, wie bad Gejep, swifchen Hypothet
und @rundfduld, fonbern wollte unter ber Begeidhnmung Hypothet ein
per Grundfduld dhnlides, von dem perfinlichen Sduldverhilinifie los-
gelBited dingliches Redht {dhaffen.

Byl. Antage su den jtenogr. Beridyten bed ﬂbgeorbnetenbaufeé 2. 1

€. 220. 265, LQegislaturperiche 1869/70.

Aud) bei bet Rommiffiondberatung ward dem Antrage anf @Strercf)ung
ber auf die Unfnahme ber Nebenftimmung besitglichen Vorfdrift des
Entiwurfesd (bamald § 17) lebiglid Begegnet purdy bie Pinweifung, bdaf
dte Sdulbuzfunde fortan mc{)t mefr, wie frither, einen Teil bes Hupo-
thetendofumentes bilben werde.

-Bgl. Unlege a. a. O. Bd. 5 &, 946,

" Diefer Grund ift flir die Dypothet bed Gefeped, weldes im
wefentliden bie Hypothet bed dlteren Redjtez beibehalten Hat und im
§ 122 ber @runbbudjorbnung die BVerbindung bed Hypothefenbriefes
mit der Schulburfunde anorbdnet, wenn nidt auf die Wusdfertigung bes
Dypothefendriefed verziditet with, wenigitend tm Mongel diefes Ber-
sidtes fortgefallen. Daraus ergiebt {id, baf ber § 28 bes Gigen:
tumaeriverbgefeles, weil er {owofhl bie Hypothet wie die Grunbdidhuld
betrifft, ohne zwifden beiven s unter{djeiben, in-feiner die Bahlungs-
mobalitdten Detreffenden Beftimmung in einem groBen Kreife von Fallen
jeber wefentlidien Bebentumg exmangelt, Dasdjelbe gilt aber nidt biok
vor Der Hypoihel, fondern ancd) von der Srundjduld in dem Falle,
ber gerabe Bier vorfiegt, wenn ndmiid) ber Eigentilmer nad) §, 23 bes
Cigentumgenierbagefesed auf feinen Namen Grumbdidjulben eintragen
gt Jn einem folden Falle fann vor der Weiterbegebung der Grunbd-
jduld nidt wohl von Bedingungen ver , Ritdzahlung” bdie Rede fein.
Der Eigentiimer, der die auf feinen Namen eingetragene Srundiduld
ridht abgefreten fat, fann aber nad) § 27 b, 2.a.- a. L. biefe bet
ver Berteilung der Kaufgelver infolge einer gerichtlichen Bwangs-
vollfiredung fitx fidh geltend machen. Uucy bei ber btretung einer
foldyern @rundfcdjutd bedarf e8 nidt ber Eiutrogung ber Baflungs:
modalititen. Denn nad) § 54 a. a. L. hingt der Crwerb der Hypothet
oder Grundchuld durd) Nbiretung fiberhaupt nidit von der Eintragung
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ab, alfo cud) nicht von ber Eintragung ber fraglichen Wodalitdten,
weldje bei RKonftituierung ber Erundfduld nidt jur Eintragung ge-
fangt §ind,

Audy bie Bulafjung der fautionshypothef im 3. 24 a. a. O, fteht
ber Anficht der fldger entgegen. &5 wird bort beffimmi:

Lenn die @rofe eines Unjprudes jur Beit der Eintragung nod)
unbeftimmt ift (Rautionsfypothefen), o rmf der Hidhite Betrag
eingetragen werben, bz zu weldem bad Grunbdjtiid Haften {oll.”

TWeil ¢g an einer usdnahmevor{druijt feblt, {o mikte bei der pon
ben flidgern bem §. 23 gegebenen Bedentung aud) bei bdiefer Kautions-
hypothet bdie Bebingung ber Riidyahlung eingetragen werben, ebenjo
ber Unfangétag Der Werzinfung, €& ergiebt aber Die Natur bed
Rechtaverhiltnifjes, bap died legtere itberhaupt nidht und erftered in
pielen Fillen nidt moglid) fein ioiirde.

Diefen Erwdgungen gegeniiber verliext die Begriinbung, weldje bie
fliger ihrem Unfprudje geben, jeden Unbalt. Grgiebt fid) aud dem
Gefee felbft, bafy e5 bie in § 23 gefteliten Unforderungen nidt auf
afle Fille hat omvenden wollen, die nady dem Wortleute barunter
fallen miiften, fo fann der Sc@iuf nid)t juiveffen, 8 entjtehe ene
Nichtigleit, wenn nidt iiberall und unterfdyiedslos allen biefen Un-
forberungen gemigt fel.

Weiift nan aber bie Detveffenbe nforderung bexiiglih ber Ein-
tragung ber Riidzahlungsbebingungen auf ihre materielle Bebeutung
nady Mafgabe ber Pringipien iber die Hypothel wmd Grumdfduld, {o
gelangt man mit bem Berufungdridpter ju ber Unfidyt, e3 Hanbele fich
bobel mur um eine imjtruftionelle BWor[drift, auf deren Beobaditung
nad) Qage bed ffalled ber Grundbudyriditer ju Halten habe, beren Nidjt-
benbadjtung aber bad Eingetragene nidht ungiiltig madpe.

Hypothef unb Grundjduld vermitteln bdurd) bdie Eintragung bdie
Dinglicheit einer Forderung, fie beftimmen die Hohe bes elbbetrages,
Den ber Gliubiger u feiner Befriedigung aug bem Erldfe des ver-
piindeten @runbftiides entnefmen barf. Tod bdas Gefes beherrichende
Primip ber Spegialitit verlangt, baf bdiefer Betvag, fiir Den das
Grundjtiid Bajten {oll, i feinem hodhften Umfange erfennbar gemadht
with in ber Cintragung, damit fpitere @ldnbiger, deren Rredit ber
Grunbbefiger it Unfprud) nehmen will, beredjmen fonnen, ob wnd
wieweit dag @rundftiid nody Sidjerfeit biete. Fitr biefe Beredhming
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ift ber Peitpunft ber Fdlligleit einer woreingetragenen” Hypothet oder
Grundfduld ofne jebe Bebeutung. €3 mag dabingeftellt Bleiben, ob -
andere fog. Bablungdmobdalititern’, bdie nidyt {djlechthin Blof bie Beit
ber Midzahlung betreffen, unter einem anbderen Gefichtdpuntte ftehen,
ba bavon bier nidjt ble Rede ift. Die Heit der Ritdzablung, um
weldje e3 fiy Dier allein Houdelt, ift ohne Einfluf auf den Umfang
ber Forberung, mit welder ein (Sjrunbftﬁ& belaftet wirb, dern fie ift
fein Teil ober Bubehir derfelben. Jn wirtidejtlidher Begiehung fann
¢ freilih von ®ewidht fein, vb ein eingetragened Kapital erft nad)
Iangerer Beit ober ohmne Cinjdjrénfung geliindigt 'werden barf. Uber
‘bevartigen Grivdgungen will und fann dag Gefes nidyt Rechmung tragen.
Gein Audgangspunit ijt bie Efteaﬁﬁerung ve3 Plandredjtes, der Bwangs-
verfanf Ded verpfanbeten Grunbdftitdes, und nur mit Ridfidt darauf
verlongt e bie worherige Feftjtellung besd Umfanged ber dabet auf-
jufteflenden Liquidbate und bderen Nangorvbrung. Der Bwangsverfauf
bewirtt aber forwobl nad) dlteremt, wie — betreffs ber nidht zu itber-
nefhmenden Hopothefen — aud) nad) neuerem Rechte die Fiilligleit der
eingetragerten Forberungen, audy tvenn fie, davon abgefehen, nod) nidst
filtig gerwefen wdren (§. 75 ber Subbaftationdorbnung vom 15, Miry 1869,
§. 81 der Gubhaftationdorbnung vom 18, Juli 1883), Der Slaubiger
wei affo fiir den Fal, der ifn gefelich allein inteveffieren famm,
genau Ddie Beit ber Ritdzahlung einer thm voreingetvagenen Forberung,
auch wenn i ber (&mtmguug ein Termin dafiir niht angegeben ift.
Gonad) mufite in Ubereinftimmung mit der von Dernburg ver:
tretenen MMeinung
vgl. pretfh. Privatredt Bo. 1.4, 318 . 810 Amm. 4 4, Anfl.
bie Mevifion juriidgeriefen werben.”



