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12, {nivietveit ijt die Kiindbigung nad) Sap. I § 1 ded Jiweiten
eile der RNotverordnung bom 8. Degember 1931 (Art. 9 AH). 2
per Verotbnung #ber bie auferovdentlide Mietliindigung bom
23. Degember 1931) audgeidilofien, wenn fie die wirtjdafilidye
Ginfeit Ded Miet- ober Padjiberbhilinifjed mit anbderen b-
madimgen ber Beteiligten aunfheben wiivde?

Bierte Notverorbnung des Reiddprdfidenten ur Siderung von
BWirtidhaft und Finangern ufto. bom 8. Degember 1931, Bweiter
Feil Kap. IIT (auperordentlide Limbigung von Dietverfrdgen) § 1
(REBL. I &. 699, 708). Verorbnung iiber bie auferorbentlide Miet-
Hinbigung um 5. Januar 1932, pom 23. Dezember 1931 (RGVBI. I

©. 796) Art. 9 UGY. 2. '

VIII Bivilfenat Urt. v. 27. Februar 1933 1. &. &t. (Bell.)
. B. u. Gen. (KL). VIII 512/32.

I. Banbgeridyt I Bexlin.
I0I. Sammergericht bafelbit.

Der Betlagte ift Dieter faft fdmtlider Riume eine3 Hanfes
in Berfin. Er betrieb darin unter anberem bdie Herftellung von
Galanterieparen. Die Galanteriewarenabteifung gab er im Hriih-
jabr 1930 auf, Die fiir fie beftimmien Rdume vermtietete er dburdy
Rertrag pom 24. Mai 1930 al3 BVermwaltungs-, Biiro- unb Lager-
raume zur Herftellung von Salanterierwaren und zum Betrieb einer
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Werljtdtte an bie Rldger. Die erften drei Kldger Datten bidher eine
Pubfeberfabrif betrieben. Jn ihre Gefelljhaft trat ber vierte Rldger
ein, ber hidher Angefiellter bed Betlagten getvefen war. ShHm Hatte
ber Bellagte fiir 10000 RIN. Waren und Cintidhmgsitiide feines
Golanteriervarenbetriebed verfauft, bie dber vierte Kldger bet feinem
Sintritt in die Firma ber fibrigen Rliger einbracdte. Die Parteien
fhloffen am genannten Zage nod) ein jveitered fhriftliches b~
fommen. Darin verpflichteten fidy bie Kldger, jamtliche laufenden
Auftedge aud der fritheren Salanterietvarenabteilung bes Beflagien
audjufithren, bie fitr dieje Abteilung beftellten Waren abzunehmen,
mit einigen Hngeftellten bes Bellagten neue Anftellungsdvertrige
su fdliefent und ben Bellagten von jeinen Verpfliditungen beztiglid
diefer Ungeftellten, jener Uuftrdge und Beftellungen, endlid) gegen-
ither ben fitr bie Wbteilung tdtig getvefenen Wertretern zu befreien.
TWehrend fie bie aud ber Jeit vor dem 1. Juni 1930 eingehenben
NuBenjtindbe an den Bellagten abzufithren Hatten, follten ibnen bie
Eingdnge aud ben bon ihnen audgeflihrien Aufirdgen zufliefen.
@ie erbielten audh bie Beredhtigung, darauf Himguiveijen, baf ihre
Firma aud der Galanteriewarenabteilung bed Beflagten Hervor-
gegangen fei, jebod) nur mit dem Bujabe ,frither Galanterietvaren-
abteilung . & &t.". Bi3 sum 30. September 1930 follten bie Hldger
bie Mume ohne Entgelt benupen.

Nadypem die Nldger den Raumiiberlafjungdvertrag auj Grund
et Bietten Notverororung redhtzeitiq gekiinbigt Hatten, BHat ber
Bellagte biefer Kinbdigung wiberfproden. Die Rlager Haben bdie
Geftiteltung  begefrt, daf bdad Mietverhiltnid am 31. Pairz 1932
beenbet worben fei. Da3 Lanbgeriht Hat bie RKlage abgerviefen,
oa3 Sammergeridt bat it ftattgegeben. Die Revijion ded Bellngten
mwar erfolglos.

Wud ben Griinden:

... et 9 UBY. 2 ber Werorbnung fiber die auBerorbenilidje
Miettimbigung fteht ber Rimbigung ber Kldger nidyt entgegen, mweil
nad) ber Jeftitellung bed Berujungsgerichtsd nidht ein wirtfdajtlides
Unternefmen berpadytet ift. Das Lanbgeridht hatte givar bie unmittel
bare Hnwenbbarleit bed Art. 9 D], 2 ebenfalld verneint, bie Liindi-
gung aber trogbem fitr unmwirtjam gehalten, tweil bie perfdiebenen
Abmadjungen der Parteien ein wirtjdaftlid) einbeitlides ejdyift
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batfteliten unb bie Kfindigung ju einer Berreifung biefer Einfeit
fiifeen witcbe. @3 glaubte, au3 Urt. 9 ber Berorvumg vom 23. Deo
sember 1931 ben RMeditBgebantfen eninefmen ju Inmen, baf bie
Qimbigung fietd unterbleiben foll, wemn ba3 Mietverhilinis Be-
ftandteil eined anberen Bertrages ift, aud dem e3 ofjne Eridjiitterung
bez Ganzen nicht geldft werden Innte. Dad Berufungsgeridht Hat
biefer Ausdefnung der Borjdrift mit Redyt die Anerfennung verfagt.
Art. 9 AY|. 2 hat bie finbigung nur fiir einen beftimmien Sadiverhalt
auzge{dloflen, namlid) firx den Foll ber BVerpadihung eined iwirt-
jhaftiichen Unternehmens, bei ber die (ibexlafiung des Unternehmens
im Bergleich zur Nberlafjung ber Réume die Hauptleifung ves Ver-
piditers ift. Die BVerotbnung hat dbamit eud dben Fillen ber wirt-
{daitlidhen Berflechtung ded Roumpadivertragd mit omberen Bor-
aingen, indbefonbete mit jonitigen Vereinbarungen ber Parteien, eine
Deftimmite Gruppe heraudgenommen unbd il fie eine bie Kimdigung ber-
hindernbe Regelung gegeben. Jubem fie feldft burd) biefe Beftimmung
auf ben Fall etngegangen iit, baf bie Berpadtung von Riumen mit
anderen Bereinbarungen verbunden iwitdh, Hat bdie Verorbrung
sugleich bie Grenge gegogen, innerhalb deren eine joldhe Berbindung
#u beathten ift. &8 ift beshalb unzmuldjfig, iber ben Snbalt ber Vor-
|dyrift Binaud fitv anbere wictjdaftliche Bujammenhinge, in benen
bie Raumpadyi jieht, Hindernifje fiix bie auRerorbentlide Riinbigung
anguerlennen, welde bie Berordbmung nid)t auffithrt. Ungutreffend
ift bie Metrung der Revifion, die Notverordnung fomme nidht zuz
Aniwenbiung, wenn dad begrindete Redhtsverhiltnia eine Verfledhtung
forftiger Redhtdverhiliniffe mit Plete ober Padt fei. Bielmehr
ift nur feftzuftellen, ob ein Mietverhiltnis ober ein Padbtverhélinis
iber gewerblidie Raume vorliegt. Doad ift im vorliegenben Fall vom
Berufungdgeridht ofne RedhiBicrtum angenommen worden. BDamn
aber ift bie Rlindigung nad) Art. 9 AB{. 2 nur audgefdloffen, wenn
ber Tatbeftand bdiefer BVorfdyrift aegeben ift. Hier fehit er. ..



