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13. it bet Grunditiiddmicic vder spadit ausd dex Ratur hed Sdyuld-
berhiltnijjed 3u enimehmen, dbaf der Miet: ober Padtzing an dem
Dri ju leijtert fei, wo bas Grunditild liegt?
PHB. §269. R3PS, §29.
5t
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VIII. Bivilfenat. Urt. v, 27. Februar 1933 i. &. Deutiche K.
und 9. Gef. AG. (K1) . Febr. v. Tjche Brauevei Y. (Bell).
VIIT 514/32,

1. fanbgeridyt I Berlin.
II. fammergeridt bajelbft.

Die BVellagte, die ihren Sip in Niienberg hatte und nod) hat,
pachtete burd jdrijtlihen Bertrag bom 1. Auguft 1923, batiert von
Berlin und Nimbery, Shantwirtjdefidriume in einem in Berlin
liegenben, jebt ber Rldgerin gehirenden Haufe von beren Redhts-
vorgingerin. Diefe Redhidborgingerin Hatte ebenfo tvie die Fldgerin
ifirten ©ip in Berlin. Ein friher zwifden ben Parteien itber bie
bhe bed Padtzinfed gefiihrier Redptsftreit mar von ber Kldgerin
beim RQanbgeridht I in Berlin anbingig gemadt, aber auf den Eins
wanb der Ungujtinbigleit quj Unirag ber Kldgerin zujtdndigleits-
hatber an pa3 Lanbgericht in Niitmberg verwiefen worben. Diefer
Redtsitreit wurde durdy einen vor dem Oberlandedgeridyt in Miirn-
berg gejdyloffenen Vergletdh vom 28. November 1930 beenbigt.
Datin tourbe veteinbart, daf bad nody bis sum 30. September 1936
Toufenbe Padtoerhdlinid vorzeitig sum 30. September 1932 folle
gefiindigt yoerben biitfen, baf aber bie Pdadterin, wenn fie bon diefem
Rindbigungsredt Gebraud) madye, ber Berpidyierin ald Entidabigung
fiir bie borzeitige Aufldjung be2 Padytverhiltnijfed 40000 RM. in
gwei eilen ju jablen Habe. Auf Grund ber Notverordbnung vom
8. Dezember 1931 EHinbigte die Bellngte sum 31. Mdrz 1932. Die
Rldgerin forberte mit ber gegerwirtigen beim Renbdgeridht I in
Berlin erhobenen Rlage bie 40000 RIM. Auf den Einwand ber
Bellagten wurde die Klage in allen drei Redytsziigen rwegen Brificder
Unguftdndigleit abgeviefen.

Aus ben Griinden:

... Do3 Berujungzgericht ftellt feft, baf Ieine ausdrirdlicde
Pereinbarung itber ben Erfilllungsort gefroffen worben ift, und
perneint aud), baf ber Wille ber Parteien, Niienberg als Erfillungs-
ort 3u beftimmen, baraud Hervorgehe, bofi bie Rligerin in bem
friiheren Redjtsftreit auf ben Eintwand ber Unyujtdnbdigleit die Ber-
teifung an bed Londgericht in Niienberg beantragt hat und in dem
vott qejchivffenen Vergleidy fein Vorbehalt iiber Den Erfiillungsort
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gemadt wotben ift. €3 legt bem Vergleid) feine felbftinbige Be-
beutung bei, jonbern fieht darin nur eine Gradngung und Abdnderung
" pe3 urfpritnglidien Pachtvertragd und nimmt al8 Willen der Parteien
an, daf ber fiir bie Berpflidhtung ber Betlagten jur Padytzindzahlung
nad) bem urjprimgliden Bertrag mafgebend gewejene Erfiillungsort
audy nad) ber bdnberung bes Bertragd durd) den Bergleid fiix
bad meitere Padhtverhdlinis der Parteien mafgebend bleiben follte.
Bwer fonnen nidt nur bie Verpflihtungen eined Beriragsteil3
cinen anberen Erflillungdort alé bie besd anveren Bertragsieils
faben, fonbern e3 fonnen aud fiiv die verjchiedenen BVerpflichiungen
berjelben Vertragdpartei verfdiedene Crfitlfungdorte beftehen, unbd
b3 Berufungsgeridt hat nicht auddriidlich u ber Frage Stellung
genomimert, ob bie Parteien bei Abjhiuf bes BVergleichs bom 28. Ro-
vember 1930 batitber einig getvefen find, dbaf bie burdy den Bergleid)
begriindete Entjhadigungsverpflidtung an demjelben Ort tvie bie
Berpflidhtung sut Jabhlung bed Padtzinfed erfiillt werden jollte.
Yber ber Bufammenhang ber Entfdheidbungsdgriinde Ilift dod) bie
Unnafme bes Berufungdgeridis erfennen, bag die Parfeien fiir
beive Berpflihtungen denfelben Erfiillungsort gerollt Haben. b
viefe Unnahme getechifertigt ift, fann bad Revifiondgeriht nidyt
nachpriifen, benn e3 Banbelt jidy babei um bie auf bem @ebiet ber
Tatfadentitrdigung liegende Huslegung des Vergleidid. Diefe Yus-
legung bitbet bie Brunbdlage fitr ben Ungriff ber Revifion. Denn diefe
jtiigt thre Ynficht, fiix die fireitige Werpflidhtung aus dbem BVer-
gleidy fei Berlin Erfitllungdort, barauf, baf bdiefe Berpilidhiung
an demielben Ort 3u erfiillen fei wie die BVerpilidtung jur Sablung
be3 Padytzinfes, unbd dbak fitr die febtere nach der Natux des Padht-
verhiliniffes ber Ort Erfilllumgsort jei, an eldem ber Gebraud)
ber Padytjadie getoiihrt twerde, b.i. ber Ort ded Padjtgrunditiids.

Mit Redyt verneint aber bad Berufungsgeridt, daf alle BVet-
pflihtungen be3 Pdadyters, insbefondeve bie Pfliht sur Pachtzina-
jablung, jtetd an dem Ort bes Padytgrundbftids su erfitllen feien.
@5 perfennt nidyt, baf biefer Ort nad) ben Umijtinden der meiften
- Fdlle mit dem Erfiillungdort ibereinftimmen tvetbe, betont aber
mit Recht, bag e beim Fehlen einer BVertragsbeftimmung immer
auf bie Umftinbe be3 eingelnen Falld anfomme. Dasd ift aud) ber
Gtandpuntt der vom Berufungsgeridht angezogenen Entidheibung
bed III. Riviljenatd bed Reidggeridhts (REGZ. Bbd. 99 ©. 257).
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Allerding? lag in Dem dort entjdjiedenen Fall bas vermietete Grunb-
ftid an bem Fohmort ber Mieter, jobaf nidht bie Frage zu ents
fcheiben tvar, ob bas Geridht am DOvt bed Mietqrunbftids oder bas
®eridht bes Wolnjised a3 Geridyt ded Erftillungdortd juftindig jet.
Aber ba3 ReidiBgeridyt hat bod) in jenem Fall audgefithet, der Er-
fitllung8ort fiir bie Bablungen ber Mieter beftimme {id, ba aus ben
Umiténben, indbefonbere aus ber Natur bed Sdulvverhiltnifjes
etrond Wbiweichenbed nid)t ju entnehmen fei, nach ben gefepliden
Hegeln in § 269 A}, 1 umd 2 BGB., jobaf ald Erfiillungdort ber
Wohnort von aoei Bellagtent und ber Riederlaffungsortt des dritten
Bellagten ur Peit bed BVertvagdjdhiuffed su gelten Habe. Damit
ift audgefprodjen worben, daf bie Matur des Mietverhiltnifjes nidyt
bie Wnnafime rechifertige, ber Mietzind miiffe allgemein an dem
Drte bed Grundjtiids geleiftet werben. Dieje Nuffafjung, daf nidht
bie Natur bed Sehulbverhilinifjes jchon bie Frage entjdeide, forbern
baf e3 auf bie Iimitinde de3 Falld arfomme, ift aud) nidt etwe,
wie bie Rebvifion meint, bont der in Redytfpredyung und Redytslefre
herridenben Uuffafjung abgelehnt tworben. Jn der Entjdeidung
QIR. 1919 ©. 939 Nr. b geht va3 Dberlanbedgericht Dresben babon
aud, ed jei nadpuforiden, ob bie Umftinbe ded Falld auf eine
Deftimmte Willensridhtung ber Parieien jdfiefen liefen, und in der
nmetfung dazu fihet Dertmann aus, e laffe fid) nidht mit Fug
behaupten, bag ber Tieter allgemein den Mietzind an bem Drt
ju ablen Habe, wo der Wermieter thm den Bebraud) der Mietface
gerodhre. Auf demjelben Stanbpunit fland Mittelftein (Miete
3. Mufl. . 351), tvelder den Bap bed Dberlanbesgeridyts Eolmar,
e3 entfpreche ber Natur bed Mietverhiltnifies, baf der Mieter vegel
mafig bort, oo ihm der Bermieter bie Mietfadje getvdhre, die Gegen-
Teiftung 3u gerodhiren Habe, ald su tweifgehend Degeidnete. Jn ben
Enifdeitimgen ber Oberlanbedgeridite Pamburg (OLERipr. Bd. 10
©. 169 = CeuffHrd). Bb. 61 Nr. 75 und DLGRIpr. Bb. 11 &. 306),
Gotmay (baf. Bd. 11 ©. 306), Stuttgart (baj. Bb. 19 &. 52) und
Toftod (baf. Bd. 25 ©. 52) ijt nirgend3 angenommen tootben, e3
fei allein aus ber Natur ded Miet- oder Padhtverhilinijies ither Grund-
fiide gu eninehmen, baf ber Bind an bem Ot ju leiften fei, in dem
bo3 Gnmbftiid liege. Jn beiben Fdllen, in denen bie erftgenannte
Entfdeidbung bed Obetlandedgerichtd Hamburg und bie bed Dber-
landedgeridhts olmar bdiefer Ort ald Erfitllungdort annahmen,
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haden fic, wie fdon bad Berufungsgeridyt betont hat, in ben be-
fonberen Umitinben bed Falld ben bdabhingehenden mutmagliden
Tillen ber VWertragjdhliefenden gefunden. Da3 Oberlandesgericht
$amburg Hat babei ausbridlid) voraudgefdjictt, e3 moge bebentlid)
erfcjeinen, bavon audugefen, bag in der Regel bei Fmumobilien
ber £t der Miete und der Padt aud) der Ort fitr die Mietzablung
fei, und bad Dberlanbesgericht Colmar Pat Dev junddijt auf ben
mutmaglidien Willen der Parteien geftitbten Sntfdeibung nur ald
Gdlupja ben oben ertvdfnten, jdon von Mitteljtein al3 ju weit-
gebend begeidmeten Safy angehingt. Wenn in bem RGRFommentar
in Unn 3 zu § 535 BEB. und dhnlid) in anderem Sdrifttum unter
Berufung auf die etmdbhnte Entfdeidbung bed DOberlanbedgeridhts
Dresben gejagt wirh, der Erfillungdort beftimme fidh sunddit nad
pem erfldrten ober unter Berlididitigung dber Umitinde angunehmen-
ven Willen der Parteien, ,insbefondere bei Grunbitiiden nad bem
£rt, wo bem Mieter ber Gebraud) gewihrt twird”, fo muf auf den
exjten Teil biefes Sapesd bad grifere Gerwidht gelegt werben. Jeben-
falls tann nicht onerfannt twerben, baff bet Grunbditiiddmiete oder
-padit ein pom Wohniig ded Mieterd ober Pidyterd vberfdjiedener
Grfitllung3ort allein baburd) begrlinbet wird, daf dad Grunbitid nidt
am Ort be3 Wobnfises bes Micter3 ober Pichters liegt. Die im
RERRommentar angezogene Entjdieidbung bed III. Bivilfenatd vom
23. Dezember 1904 ITT 196/04 farm fchon be3balb nidht fiir bie Frage
vertvertet wetbent, wo nad) § 269 BEDB. ber Erfiilllungsort ift, meil
in biefer Enifdeidung bie Froge nad) bem Erfiillungsort nidht auf
®rund bes Bitrgerliden Gefepbudis, fonbern nad) gemeinem Redht
gepritft und audy nidyt die Frage entjdjieden toorden ift, wo ber
Padtzind ju zahlen jei, jondern bie Frage, wo der Verpdchter ben
Tartwert des bei Auflsjung bed Padtoerhiliniffes zurfidgegebenen
Gutdinbentard zu gahlen Habe.

Hiernad) hat ba3 Berufungsgeridht mit Recht geprilft, ob bie
Umfténbe bed Falld bie Unnahme ded Erfiillungsorted in Berlin
reditfertigen. Seine auf Latfodenwiitbigung berubenbe Armahme,
baf feime Umitinde borligen, die {olche Unmahme redjtfertigen
tnnten, ldft feinen Redytdiehler erfennen.



