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20, Unter weldjen Voraudjehungen ijt angunehmen, daf der Ver:
niicter baulidhe Webeiten ouf Wunjd) ded Mieterd vorgenonumen
obexr baB Gebaude ober bie Riume nady den Winjdhen he% Micterd
eccidtet hat?

Biexte Motverorbnung ded ReidBprdfiventen pux @tcf)emng bon
Wirifdheft und Finangen ufro. vom 8, Degember 1931, Jweiter Leil
fap. 11 (auferordentlihe Rfindbigung von Diietverfrigen) §§ 1, 2
Re. 2 REBL T &. 699, 708). BVerorbnumg iiber die auferorbent-
liche MWiettindigung sum 5. Jamuar 1932, vom 23. Degember 1931

(RGBL. T &. 796) Art. 2.

VILL. fivilfenat. Ut . 6. Mirz 1933 1. &. Firma D. (Bell)
0. Witwe . (RL). VIII 501/32.

1. Lanbgeridit Dorimund.’
. Dberlanbedgeridht Hamm.

Die Klagerin, bie Egentitmerin eined Grunbitids ift, hat 1928
bie bigher fitr Wolhnywede benupten Riume bed Erbgejdofied ju
einem Saden umgebaut. Sie wanbte fid) zubor mit einem Sdyreiben
ifred Bruberd vom 24. Upril 1928 an bie Bellagte. Darin teilte
ber Bruber mit, daf fidh bie Rldgerin mit dem Gebanfen trage, im
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Grbgefdioh ifves Daufes ziwei tveitere Liben eingurichten; gugleid)
fragte er an, ob bie Bellagte fiir eined biefer Labenlofale Jntereffe
habe., Durcdh Verfrag pom 19. Juni 1928 vermietete bie Kldgerin
bann der Betlagten bie Raumlichleiten im Erbge[dof hrer Befigung.
Der Snhaber ber Beklagten fibernahm e, alle notivendig werbenden
baulidien Rerdnderungen auf eigene Redmung ausdfithren zu laffen.
Die Kligerin verpilichtete jid), dazu nady fFertigftellung der Urbeiten
efiten Bufduf bon 8000 RIN. su zeblen. Tatfddlidh fot fie {pdter
ben gefamtenn Umbau ber Riume, qud denen ein einbeitlider Qaben
gemadyt urbe, felbjt ausgefithef unb bezablt.

Die Bellagte hat den Mietvertrag, ber fiir fed)s Jahre gefdyloffen
mwat, auf Grund bder Bierten Notverordnung reditzeitig geliindigt.
Pie fldgerin begehrt mit ber Rlage bie Feftftellung, bap diefe Kiinbi-
qung unmittiam fei. Wdhrend bas Landbgeridht die Klage abgetviefen
hat, entjpracdh ihHr bad Dberlanbedgericht. Die Revifion ber Be-
Hogten fithrte zur Aufhebung be3 Berufungsurteilds und 3ur
Butiidveriveijung der Sadje an die Borinftang.

@riinbe:

Das Berufungdgeridt hat angenommen, daf bdie Belagte
gemdf Zeil II Kapitel IIT §2 Nr. 2 der Bierten Notverorbnung
pom 8. Dejember 1931 und gemip et 2 ber BVerordbnung itber
bie auferotbentlide Tietkiindigumg bom 23. Degember 1931 zur
Riindigung nidyt beredhtigt war. &3 ftellt fejt, baf die Durdyfiihrung
be3 Nmbau3d et Wohnrdume in einen Laben fiir bie Kldgerin aufer-
getoShnlid) foftipielig war unbd auf Wunjd) der Bellagten exfolgt ift.

Dad angefodytene Usteil halt ber Revifion nidht ftand, da e3
auf einer wnrichtigen Yuslegung ber angefiihrten Beftinumungen
berubt. @ verfennt bie rechtlihe BVebeutung bes bort aufgeftellten
Grforberniffes, bap die mit einem aufergetvdshnliden Koftenaufroand
verbunbenen baulidien Urbeiten auf Wunjdy bed Mieters errichiet
fein mitffen, bamit bie HUrbeiten vder bie Erriditung dber auferorbent-
licherr Riinbiguntg entgegenfieher.

Um ben Vegriff bed ,Wunjdes” umgrengen zu fonnen, ber in
$2 MNr. 2 ber Notverordmung und in Art. 2 ber Verorbnung bom
23. Degember 1931 gleidhymafig vertvendet toird, ift auf Sinn und
Bwed ber hier in Betradt fommenben Lorfdriften dber BVerord-
nungen eingugehen. &ie wollen ju Gunjten ded RVermieterd in
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beftimmien dllen Die auferorbentfige Rindbigung bann aus-
fdliegen, wenn ber VBermieter bem ifhm erfenmbar gemadjten BVer-
{angen bed Mieters, et folle ben bei einem Mietvertrag der in Betradpt
fommenben et {ibliden Roftenaufmand fliv Arbeiten ober, Ein-
ridtungen in bejonderd hohem Mofe fiberfdreiten, dedwegen nad-
gegebent Bat, weil er i) von ber volligen Erfiillung gerabe bdiefes
Bertrags mit Ritdfidht auf deffen Dauer ober auf den hohen Miet-
prei3 ober aud einem anberen Grunde audreidenden gejddfilichen
Erirag aud ben Auftwenbungen verfprach. Der Kindbigungsausidglug
joll hiernady einen Audgleid) bilben fiit bas {ibermafs des Wagniffes,
ba3 ber Wermieter im Hinblid auf bad Mietverhiltnia, jelbit wenn
e3 zu einer redhtlidien Bindbung nod) nidyt gefiihret batie, eingegangen
ift, und swax bem ihm erfermbaren MWillen hed Mieters nadygebend.
Der Wunfch muf daher mehr al3 eine blofie Anrequng bed Mieters
fein; ex mup fidh ol dad feinem Willen entfpringende BVerlangen
barfiellen, gejdaffen s fehen, worauf fein Begehren in Bezug auf bas
Mietverhilinid geridhtet ift. Konn man aud) nidjt allein darauf
abftellen, baf ein {oldhes Berlangen bdie Schaffung eined vertrag-
liden ¥nfprud)d sum Gegenftande hat, fo muf bod) immerhin
sivilden ihm und feiner Befriedigung einerfeitd und bem Miet-
verhiltnid anberfeitd ein Jujommenhang bejiehen, ber bie Her-
fteflung ber Urbeiten vder ber Cinriditungen ald eine vom Mieter
gewolite, fiber ba itblihe Map Hinausgehenbe Jeijtung bes Ber-
mieter3 erfdjeinen lift, die ber Wermieter im Hinblid auf basd
Buftandetorumen ober bie Fortjepung des Mietvertrags ftbermommen
Bat, S jebem Fall mup dad Berlangen bed Mieterd, mwie qus ben
Worten ,ouf Wnfdy” und ,nad) ben Wimfchen” zu entnehmen ift,
flir bie Perjtellung urfadhlichy fein. Aus biefen Erwdgungen ergibt
fih sujarmmengefopt: auf Wunjd) ober nad) ben Wiinfden Des
Mieterd ift eine baulihe Wrbeit, bie Erridhiung ber Riume obex eine
Gintihtung  damn vorgenorumen, wenn fidh ber Wermieter bor
Wichiug be3 Mietverivagd ober wdhrend deffen Dauer einer auf
die Bornahme geridteten Willendduperung bed Mieterd gegenitber-
geftellt jaf, bie ihn bewog, im Hinblid auf bad Mietverhdlinid den
aufergerodhnliden Softenaufroand ju maden.

Britft man nady biefen rediliden @efidhidpumiten bie iai-
jaclichen Feftitellungen bed Berufungdgerichisd, o exgeben fie bisher
nicht, bafp bie Rfldgetin su Ioftjpieligen Aufrwendungen durd) den
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#ABunjd)” ber Bellogien veranfaft tvorden wire. Die Kligerin
ift mit ber Bellagten dadburdh in %e&iel)uug. getreten, baf fie thr
burd dbad Schreiben vom 24. Wpril 1928 einen der [iben jur Diete
anbof, die fie nad) bem Jnhalt biejed Briefed jdon bamald ausd den
i’BnI;nmumen Yerzuftellen beabjichtiate. Ste ift alio su bem Umbau
nicht burd) den Wunfd) dev Beflagten veranlaht twordem, Hat bas
mit eivem [oldjen Umbau pexbunbene Wagnid aud) nicht mit Riid
ficht auf ben Mietvertrag gerade mit ber Bellagien zu fibernehimen
fidy entihloffen. Wllerdings bat fie mit bem Umban gewartet, bid
jie fiber bie Rdume den Mietvertrag mit der Bellagten abgefdlofien
batte. Das ift aber nidht entjdheidend, Mag 5 gejdehen fein, um
bie Kojten besd geplanten imbaud ganz ober jum Teil auf ben Mieter
chpuwilzen, mag e3 auf bem Befireben beruben, bern Uufwand
{olamge 3t bermeiben, bis bie efahr eined lingeven Leerftehens ber
ju {daffenben Liben befeitigt war; jebenfolls war bie ilrjade nur
bie Abjidht, Dad Wagmnid ju verringern, das fitr bie Kldagerin mit bem
geplanten Nmbau fiberhoupt berbunben war. Nicht aber Hat bie
fldgerin bas Wagnis be3 Umbausd nur bedhalb ithernommen, eil
e3 bem Begehren ber Beflagten entfpracdh und fie gerabe qusd bem
Bertrag wmit ihr einen entfpredhenben Crivag ermartete. Die
Rlﬁ'getin it bad Wagnis eingegangen, weil fie itberhaupt beabfichtigte,
bie bisherigen Wolbnrdume Ftinftig dburd) Vermietung ald Litben
audzumtien.
iernadh ift dbas Berufungsdurteil aufzubheden, demn 3 it burdy
bie bisherigen, Feftftellungen nidht geredtfertiaf. Weiterer &r-
mittlungen bebarf 3 nod) bariiber, ob fitr den Umitand, baf ftait der
anfangd beabfidhtigtent Derflellung bon zwei Qiden nur ein Laben
getdiaffert ymurbe, ober fiir irgendmeldie jonfigen Eingelheiten ber
Bauausfithrung ber TWunjdy der Bellagten im oben erwihnten Sinn
Urjadie war und badurd) ein aupergetvdhnlider Koftenaufroand ber
Sligerin entftanben ift. _



