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58. 1. Bedarf, wenn in eimem formgevedilen Grunditidéber:
duferimgdberivag ber Kiufer erflirt, ev hanbdle fiiv einen nody ju
Benennenden Pritien, die nadytviglide Begeidymung ded Dritter und

befjen Jujtimumng sum Berivag der gerid;tﬂdjm obex untm:iel!eu
Beurlundung ?
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2, Unterliegt, oenyt ein Grunbfiidaveriingerungdverivag ab-
Biingig gemadyt ift von der Veibringung einer jelbitjdulbnerijden
Banthiirgidhaft fiiv die Kiuferletitungen funerhald einer Friit, bie
nodgtvifglidye Verveinbarung, durd) ielde bic Perjon ded Witrgen
gednbert und Der Feitpunlt der Blvgidjafiderliiung Hhinans-
geidyoben toird, der in § 313 VOV, verordneten Form?

- 3, Samn §id) eine Bangejellidiaft, weldhe einen griferen
Grundbefis, abnehmbar in Teilen innerhald bon bdrei Jahren,
gefauft Bat, bon bem Yefpten Tetl bed BVertragd lodjagen, well ihr
nunmehe die weltere Bebanung nidit mehr juzumuten jei?

BEB. 8§ 164, 177, 182 b, 2, §§ 184, 313.

VI Bivilfenat Urt. b, 2, Mirz 1933 & &. UG, [ B. (BVell) w.
. @mbH. n Liqu. (KL). VI3560/32,

I, fanbgeridit I Berlin,
H. Sammergeridit bafelbt.

Die Kligerin {dlof fber ihren Grundbefih in . in ber Grife
von etwa 25 ha am 20. Dficber 1928 einen ald Optiondvertrag be-
seidynetent notariellen Berfrag mit der Wligemeinen Baugefelljchaft
L & €o. (Solonialgefellfhaft). Die Bertreter ber lepteren erfldrten,
bafs {hre Gefelljdaft tm Auftrag einer von ifr nod) zu benernenben
pritten Perjon Hanbdle, jobap duvch ifre Er¥lirungen bie Auftrag-
geberin ‘der SKoloniclgejellidhajt bevedhiigh und verpilichtet roerbe.
A3 diefe Auftraggeberin ift {piter eine gemeinniipige Baugefellihaft
formlog benannt worben. Die Kligerin bat ficd) in bem Bertrage
sunddit mit Bindbung bid jum 31, Degember 1929 verpflichtef, ber
Rolonialgefelichaft auf bdeven Berlangen ben ndher bezeidyneten
Grunbbefip in . jum Preije von 13,60 N, fiir ba3 qm zu verfaufen.
Der Kolonialgefelljdaft ift aber dad Redit eingerdumt, in ben Jahren
1929 unb 1930 minbeftens je ein Drittel bed Grunbbefited in jujammen-
Bingenben Fldden und den Reft tm Jahre 1931 yu eriverben. Fiir
ben Fall, baf bie Rolonialgefelljdhajt von bem Optiondredit in den
Qubren 1930 unbd 1931 teinen Sebrand) madye, jollte fie ein Bindbungs-
entgelt in Hohe von 6,76 GIM. fiir bad qm der nidyt optierten Grund-
flachen 3aflen und ben Kaufpreid ber angenommenen Fliden vom
1. Saruar 1930 an berginfen. Sm §1 Pr. 6 ift folgenbesd beftimmit:
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it bie vorftehenben BVerpflidiungen der Kolonialgejelijdaft
sur Gahfung und Verzinfung von Koufpreid und Laufpreisteilen
jomie jur Bahlung pon Binbungsenigelt hat die Kolonialgefell-
jdaft die felditjdulbneriide Birgidaft einer ber D-Banfen bei
Abidlup bes Vertrag in ver Weife beijubringen, daf bdie Giiltig-
Teit bed Bertragd von der Beibringung der Biirgidait innerhalb
einer Wodje nad) Abjdlug bedingt ijt.
Qm Unjchlup an bdiefe Veftimmung hat ber verfretungsberedhtigte
Qiquibator der Rldgerin auf Wunjd) ber Kolonialgefelfdiaft durd
miimbliche Aomadjung vom 25./26. Ottober 1928 auf bie Beibringung
ber Bitrgfchaft bis sur udiibung der erften Option verzidhtet. Jm
Degember 1930 Hat bie Kolonialgefeljdaft nady Berftindigung mit
ber Rliigerin biefer eine bom 11. Degember 1930 ausgeftelite Bilrg-
jhaft ber verflagten Uttiengefelffaft fiberreicht, twotin bieje ber
Rldgerin gegendiber fiiv bie n §1 Nr. 6 bed nofariellen Lptions-
bertragd ndber bezeidmeten BVerpflidhtungen der Kolomialgefeljdaft
bie {elbftjchulonerijhe Bfirgfhaft fberninmd.

Das Optionsredt ift nidt audgelibt worden fiiv eine Flide
bon 10261 qm. Die Mdgerin verlangt bedhald dad Bindungsentgelt
in $ohe von 6919426 RIM. bon der BVellagten alé Biirgin. Diefe
bejtreitet bie @iiltigleit unb Wictiambeit ihrer Bitrgidaft und madht
geltend, baf nad) ben Heutigen Berhiltnijfen ber von der Lolonial-
gejellihaft benannten Baugejelljdiaft die Bebauung und die Wbnahme
ber Grunbflicdie su bem Hoben Preife nicht moglich [et.

Beibe Geridite Haben ber Klage ftatigegeben. Die Revifion
ber Bellagten Patte Teinen Erfolg. :

Griinde:

- Da3 Kammergericdht legt den Bertrag vom 20, Oftober 1928
bahin aus, daf nidgt die Koloniclgelellidaft, fondern beren nod zu
benennenbe nftraggeberin gur Eriverbung der Grundftiide beredhtipt
fein follte. Dieje von ber Revifion nidyt angegriffene NAuslegung ift
redjtlich nid)t 31 Beanftanben. at fich banad) die Kligerin von born-
Betein verpflichtet, einem bom Bertragsteilnehmer nod) audzutvibhlen-
ben ober bod) angugebenden Dritten bas Eigentum em Grunditid
#u itbertragen, twie bad redilich unbedentlich ift (RGJ. Bb. 81 ©. 50),
jo bewirtte bie Nambaftmadyung bed Dritten feine neue Bindung ded
Gigentiimers gur @runbftidsverduferung, und jie beburfte nad) ber

Entidy. tn Sivilf. 140, 22
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sutreffenben Hnnahme ded Lammergerid)td nidht ber Form desd § 313
BEB. . Durd) die bloe Begeidnung ber Baugefelfdaft war freilid)
ber Bertrag mit biejer nod) nicht gefdjlviien, wie ba3 Kammergeridt
angunefmen fdemt. Die Kolonialgefeljdaft hat tm VBertrag erfldrt,
bafs fie fitv ifre Auftraggeberin handle, ofne ifre Vertretungdmadit
Horzulegen. Daber liegt ein nad) §177 BGB. zu beurteilenber
Fall vor, jobap die Wirtjamleit be3 Bertrags gegendiber bem Bet-
tretenen bon beflen Genehmigung abbing, bie formiod erteilf twethen
tonnte (§ 182 AB{. 2, §184 BEB.). Fitr bie Amvenbung bed § 177
BB, bilvet e tein Hindbernis, baf ztvar ju erfennen gegeben ift, ed
werbe fitr einen anbern gefanbdelt, baf jebod) ber Name bed Bet-
treterten erft nady bem Berfragsjdhluf genannt wird (RERKomm.
Bem. 3 zu §164 BEB.). Tun hat bad Kammergericht zwar nidt
auadriidlid) feftgeftellt, bag bie Baugefellfhajt ben Bertrag genehmigt
habe. Uber ber Sadiperhall, twonad bie Vertretene ettva zivet Drittel
pes Ghrunbbefizes enbgiiltig eriworben Yat, ergibt ijre Genehmigung.
Tiberdies ift in ber Revifiondbegrindung auddriidlid) gejagt, daf bie
Baugefelljhaft die alleinige Bertragdgegnerin ber Kldgerin gemworden
fei; biefe Ex¥drung muf bdie Bellagte gegen {ih gelten laffen.
Die Revifion wiedetholt den Einmwand, baf der Vertrag nidyt
wirffam gerotben fei, weil bie in § 1 Nr. 6 bereinbarte Bedingung
oudgefallen fel. Dort ijt beftimmt, baf bie Gliltigleit ded BVertrags
bon ber Beibringung einer felbjtidulbnerijden Bitrajdaft einer
D-Bant inmethald einer Wode nady Abjdluf bebingt fei. ,Die
Revifion Hilt bie nadhrdgliche Abdnberung diefer Berivagsbeftimnuung
burd) bie Abmadjung vom 25./26. Oftober 1928 fitr unwithon, weil
fie ber nid)t beobadteten Form des § 313 BEB. beburft hitte.
Der Meinung ded KLammergeridhts, dbaf unter den bejonberen Um-
ftinben bed Falld bie Wbreben vom 25./26. Ottober 1928 formirel
taven, ift beijutveten. Die Plicht sur Nbereigming bed Grunbitiics,
jei e3 im gangent ober in Teilen, war abfingig von ber Exfldrung besd
Vertragdgegner, baf er die Nbereigming verlange (vgl. fiber bdie
Buldfjigleit einer auf den veinen Willen bed Eriverberd vereinbarten
Bebingung RGP, Bb. 77 ©. 417). Un biefer bedingten Pftidht guc
@runbitiidsfibereigmung it nidid gedndbert worben. Abgejehen von
einem im Jabre 1929 fdlligen, verhilinidmaBig geringen Binbungs-
entgelt, bad auf ben erftmalig ju jehlenben Kaufpreid anyurechnen
war, tonnte bie Bitrg{chaft erit Bebeutung getvinnen nach ber erften
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Dption fiir den dann fdllig werdenden Kaufpreid ober fir bad exft
Enbe 1930 ober 1931 etwa zafilbare Hohe Bindungsentgelt. Durdh
bie Hinaudjdhiebung der Biirgjdaft3ertidrung bis jur Yusibung bex
etjten Option Jomie bucd) bie Fnberung der Perjon bed Bitrgen wurde
bie Ubereigmung3pflidht der Kligerin a8 foldhe nidyt berlifhet. AB
eine formpjlidytige Ubdnbderung ift e3 nad) der Redijprechung bes
ReidyBgerichtd nicht angufehen, wenn bie Vertragdparieien nur tiber
die Wbwidlung bes Gefdifts neue Vereinbarungen trefien, die den
Jnbalt der gegenfeitigen Leiftungspflichien unberfifrt lajjen (Grud.
Bh. 69 €. 476). '

Gegen bie weitere Crfillung bed bietnad) giiltig juftanbege-
Tommenen Berivags Yatte bie Beklagte eingemvenbdet, baf fie der Bau-
gefellihaft megen ber Berinberung ber wirH{Gafilihen Umitdnbe
(clausula rebus sic stantibus) midt juzumuten fei. Da3 Kammer-
geticht Balt die Werufung hievauf mur fiiv zuldffig, wemn ber tegel-
mdBige Cingang beftimmter Hauszindjteuerbetrige sum Bertrags-
infalt gemadit toorden mwire. Ta3 fei nidht gefdhehen. Biefmehr
ftelle ficdy ba3 Gefdift ald ein Spetulationdunternehmen bar. Audy
bie Boraudfebungen be3 Wuderd ldgen nicht vor. DOfne Erfolg
wenbet fid) bie Revifion gegen diefe WAusfithrungen, Sie Jat nidht
batgulegen vermodt, inmiefern 3 fitr bie Rdgerin al8 BVertauferin
von- Belang fein miifte, su weldem Joed bie Bereditigte ben
Brunbdbejip -ertwerben twollte, Das Urteil ift nidt dabin su vers
fteben, baf bie gemeinnfipige Baugefelljdhaft grunbidplih Gemwinn
exftrebe. Bielmehr will bad Berufungagericht mur fagen, daf ber
auf ben Ertverb eined grofen Grunbbejiped —— abnehmbar in Teilen
innerhalb breier Jafive — geridhtete Bertrag eine gewiffe Gefahr-
fibernehme fiiv ben Eriverber barftelle; diefe im wefentliden auf tat-
jadlichern Gebiet fiegende Wnnahme ift rechtlicdy nicht gu beanftanben.
Fiiv bie Feftfepung ded RKaufpreifed und des BinbungSentgeltsd ijt
ber Beitumit be3 Lertragd entfdheidend und ebenfo flir bie Be-
urteilung bed Mikverhiliniljes ber beiberfeitigen Seiftungen ald
Boraudfebung bed Wuderd (REF. Bb. 86 ©. 296). Ubgefehen hier-
von fehlt e ginglidh an dem teiteren Tatbeftand bes §138 AbJ. 2
BEB. I

Pergeblidy greift jlicklic bie Revifion bie Griinde an, mit
benen ber Berufungdriditer bie Wirlamteit der Bitvgidaftsertldsung
bejahit. Da bie Bitrgin an bem BVertvag vom 20. Dftober 1928 nidht
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teilgenommen Bat, jonbern bie Birgjdafidertlarung exrft fpdter beis
gebradyt toerben, alfo Feinen Beftandieil bed Grunbfiiddverduferungs«
verttags bilben jolfte, gebt bad Sammergericht utveffend dbavon aus,
baf bie Birgjdaftsertlirung nidt der Form bed § 313 BEB. be-
burfte (RGZ. Bb. 134 &. 245). a3 e5 liber ben Jubait ber Bitvg-
fdhaft fagt, Beruht im mwefentlidien auf Auslegung und lift feinen
Reditsverfiof erfennen. Daf bie berufenen Berireter ber Bellagten
bie twirflide Hauptidhuldnerin getarmt hatten, nimmt bad Berufungs-
getidit aus tatjddliden Crwdgungen an. Die Begeidnung ber
Solonialgefelljchaft ift anfdheinend beshalb in bie Birgjdafts-
erffirung Bineingenommen, teil fie aud) im Bertrag, indbejondere
im §1 Nr. 6, genamnt ift. An dem budyftabliden Sinn der Blirg-
{dafidertiirung ift jedboch nidht fefizubalten.



