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13, 1. Unter weldjen BVoraudiebungen ifi die ufwerbing einer
gordberung jdon bor Eintritt ihrer Filligleit vorgunehmen?
2. Zum Beqriff ded Veleiligungdverhiltniijed umd jur Be-
wefjung der Hufwertung bon Anfpriidien and einem jolden.
BEDB. §242. Yujw®. § 63.

IV, 8ipil{enat. | Urt. b, 12 Juni 1933 §. ©. Gleftra UG. (KL)
w. Heimitittengefelfjhaft Sadfen @mbD. (Bell). IV 121/33.

I. Qanbgericit Drezben.
IO, Dberlanbedgeridit bafelbit,

Die fldgerin hat fidh burd) Bertrag bom 8. Nobember 1921
verpfliditet, ber Bellagten nadh Erridhhimg von zwdlj Wohnungen
in beren Giedlung in Dresben-Streblen einen BVaufoftenzujduf-
beitrag von 360000 IN. unter ber Bebingung ju gewdhren, baf biefer
Bujdupbeitrag gemdp Biff. 17 Ubf. 3 und Riff. 23 ber Beftimmumgen
bes Sadfifdien Minifterim3 des Jnnern fiber bie Gewdhrung von
Bauloftengufdiiffen fiiv 1921/22 vom 22, Mdrz 1921 (abgedrudi in
Ptr. 71 ber Gadififden Staatszeitung bom 27, Marg 1921) neben bem
Anteil bed Lanbed und ber Stabtgemeinde Dredben verhiltmismifiq
und im gleidjen Rang berfidfichtigt werde, Die Beklugte verpflichtete
fih, in bie Cintragung einer entfpredjenden ,Sicherheitdhypothet”
fire bie Slagerin, bie Stabtgemeinbe und bas Land zu Loften bed
it ben MWohmumgen zu bebauenben Grunbitids ju willigen. Ferner
perpflichtete fie fid), ben Bau bon w5} Familientoohmingen in ber
genarmten Siedlung unvervziiglid) durdhzufithren und fiir Ungehdrige
ber Diteftion ber {taatlichen EleHrizititdmerfe und ber RKldgerin
gur BVerfliqung zu ftellen. Dad Redht zur Bejtimmung dber Mieter
foflte ber Rldgerin zuftehen. Der Buidupbeitrag jollte Funddii
ofme Anfprudh auf Vexzinfung und Lilgung geaeben werben. Boanzig
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Minifferiums bed Smnern itber bie Gewidhrung bon Baukoften-
sufdyitifen fiir 1921/22 pom 22. Wirz 1921 fritheftens im Jabre 1941
feftitellert laffe, inmiemeit der pom bder Rldgerin ber Beflagten ge-
wihrte Baufojtenzufguf ald verlovener Fufdup zu betradten fet
unb mwieviel bemgemdf von ihm sur BVerzinfung und Ridzahlung
iibrig bleibe. Segen diefe Unfidyt bed Berufungsgerichts wenbet fidy
pie Hevijion mit Redit.

Was zundd)it die redilie Natur bded Bauloflenzujduiies
anlangt, fo war ex ber Betlagten gegen die Verpflidytung sur jpdteren
Sitderftattung bingegeben worben, twie fid) aud dben §§ 1 und 3 des
Bertragd vont 8. Tovember 1921 unbd ber in § 1 enthaltenen Bezug-
nohme quf Biff. 23 ber Beftimmungen vom 22. Marz 1921 ergibt.
@z ftellt fih) alfo redhtlich ald ein Darlehen im Sinne bes § 607 BEHB.
par. Wenm dad3 Berufungsgeridht e nidht a3 Willen der Parteien
annehmen su fonnen gloubt, baf ber Banloftengufdug die redilidhe
Eigendhaft eines Darlehns Baben folle, fo ift Hiexgu zu bemerlen,
baf fiic bie Beurteilung eines Redjtaverhiliniffes nidyt bie redsiliche
Nuffaffing der Parteien ober bie ihm von ihnen gegebene Bezeidnung,
jonbern bie objeftiven Tatbeftanddmertmale mapgebend find. Dah
ber Bauloftengujchuf mit der ausdge{prodenen Wbfidit hingegeben
wotben ift, bamit einen gemeinjdaftlichen Biwed ber Parteien zu
forbern, {chliekt feine rechtliche Beurteilung ald Darlehen nidt ms
{bgl. Bland-Lobe Borbem. III vor § 706 BEB., Bb. 2 &. 1266).
Gegen bad pbom Berufungdgeridit angenommene Gefellihafts-
verbdltnid fpridht, baf die Kldgerin — abgefehen von ihrem Redjte
sur Bejtimmmung ber Mieter — leinen Cinfluf auf dben Gefdhdfts-
bettieb ber Bellagien bat, dap ibhr Ieinerlei Kontrollredte zuftehen
und bdaf ber Bauloftensufdup in feitbefiimmien Punbdertiipen zu
perzinfen unb zu filgen ijt (vgl. RGZ. Bdb. 67 &. 177, Bb. 99
€. 163). Die Riidablungspflifht jollte mur inforeit entfallen,
ald ber nady 20 Jafren enbgiiltig fejtzufeende LWert ber Gle-
biube Binter ben Derjtellungsfoften juriidblieb. Darin lag ein be-
bingter Gdulberlap in Hihe bes lnterjdjiedsbetrags (§ 397 BEB.).
©ofange aber die Bebingung nodh nicht eingetreten ift, befteht
bie Darlehndiorberung bder RKligerin in voller DHobe bed hin-
gegebenen Betragd, unbd fie war in diefer Hohe nad) Biff. 17 Abf. 3
Der Beftimmungen durd) Eintragung einer &iderungadhypothet
3u ficgern.

Ent{d, tn Rl 141, 10
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Bu jeder Zeit im Laufe ber Gelbentertung unbd nad) der
Wahrungsbefeftigung toar ein beftimmiter Geldbetrag ald ber ber-
geitige Wufwertungsbetrag ber Forberung der Rligerin anzufefen.
Er war und ijt aber nur in dem Sirne Jnhalt bed Schuldberhilinifjes,
daf ex je nad) der weiteren Eniwidlung der Verhiltnife Unberungen
untetliegt. Jium bjdluf fommt biefe Entividlung, wenn bie Art
ver Qeiftung burd) Vertrag ober Urteil fefigeftellt mwird. Dad Riel
ber porliegenden Rlage ift darauf gerichtet, den Unfprud) auj eine
nady Treu und Glauben zu befimmenbe Leiftung in etnen Anjprud
auf Bablung einer beftimmien Geldfumme wmzmwandeln und bamit
ber lngewiffeit ein Enbe zu bereiten. Die Veftimmung biefes
Gelbbetrages hingt nidyt bon et erft {piter migliden Fefttellung ab, -
in eldher $5he ber Baulojtenbeitrag ald verlorener Jufduf zu be-
trachten ift, jondbern e3 miiffen umgelelrt nicht blo§ bie Herftellumgs-
Ioften, fonbern aud) ber Baulojtenbeitrag der Kldgerin in einen in
fefter ¥Wahrung ausgedriidten Geldbetrag umgemanbelt fein, bevor
fidh {pdter feftitellen IR, in welder Hobe ber Bauloftenbeitrag ald
perlorener Sujduf zu gelten hat.

Die Beftimmung des Aufwertungabetragd balt bad Berufimgs-
gerid)t gegentodrtiq aud) nod) aud bem Grumbe fliv unmiglich, eil
hiexflir bie Berhiltniffe ded in der Julunft liegenben Jeitpunkts in
Betradt 3u ziehen feien, an dem jidy beftimmen laffe, welder Teil
‘bed Bauloftenbeitragd ber Kidgerin i verginfen und zu tilgen fei.
3 ift richtig, bof in ber Reditfprediung desd Reidhsgerichts, namentlidy
bed VI und be3 VII. Biviljenats, eine auf Beftimmung des Huf-
wertungabetrags geridhtete Feftitellungslage darm nidht zugelaffen
worben ift, wenn der Anfprud) nody wicht fdllig ift und daber fitr feine
Hufwertung in ber Bufunft fiegenbe, jehit nod) nicht zu fiberfehende
Berhilinifje Heranzuzichen find (RGJ. Bo. 123 &. 232, Vb, 128
©. 359; §IR. 1929 &. 2523 Mr. 16; AufwSaxt.: Kinftige Jahlungen,
RKarte Nr. 1¢). Damit ift jedbod) nidyt audgefprodhen, daf die Fejt-
fepung ber Uufwertimg eine3 erft in ber Julunft fillig werbenben
- Unfprudyd bei UngewiBibeit ftber bie mweitere Enitwidhing der BVer-
héltnifje unter allen Umftdnden unzuldfiig fei. €8 jind Fille dentbar,
in denen bie Yufwertung aud beftimmien Friindben trof [pdterer
Gilligleit de3 Unfprudy3 fdjon jest vorgemommen tverben muf.
Einen jolden Fall hat der erfennende Senat in feinem Urteil vom
29. Quni 1931 QufroRipr. Bd. 6 €. 380) bann alé gegeben angefehen,
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jenn bie Beftimmung ded Aufmwertungsbetrags zur Feftftellung ber
$Hobe ber Jinfen erforberlidy ift. Liegt aud trgenbeinem Grunbde die
Notwendigleit bor, den Nufwertungsbetrag einer erft hmfttg fatlig
werbenben %nrbemng {chom jest zu beftimmen, o fann, wie in fenem
Ucteil tveiter audgefithrt ift, aud) nur bie gegentwdttige %ermngené[age
ver Parteien in Betvad)t gezogen werben, bie Hinftige nur tnfoieit,
alg fie fich mit Binreichender Sidherheit vorausfehen lift (val. aud
pas Urteil De3 VIIL Bivilfenats vom 21. April 1932 in HIGR{pr.
1932 . 2238), Die blofe Maglidyfeit, bef fid) infolge nidht voraus-
fehbater Ereigniffe bie BVermsgendverhiliniffe ber Parteien dnbern
formen, vermag int einem jolden Falle die Feftfepung bed Huf-
wertungsbefrags nidht audzujdliefen. Um eine nur vorldufige
Seftfetumg be3 ufroertungsbeirags, wie bad Berufumgsgeridt meint,
" Banbelt e3 {id) dabei nidht. Der Gefahr einer fthermifigen Belajtung
ber Bellagten ift int vorliegenben Falle jdon durd) bdie BVertrags-
beftimmung vorgebeugt, baf ber lnterjdhiedsbetrag swijden bden
Derftellungsiofien und bem enbdgliltig feflgefepten niedrigeren e-
biubemwert als verforener Bufduf gelten [oll,

Der Berufungsridhter hat nun erwogen, ob o3 eftwa im Hinblid
auj Biff. 23 Ubf. 2 ber Veftimmungen vom 22. Mrz 1921 geboten
fei, bie Aufwertung jdhon jept porsunehmen. Er Hat die Frage un-
entjdhieden gelafjen, ob nad) biefer Borjdrift bie Tilgung bed Bei-
hilfebarlefnd aus bem Mietzinditberidhuf jogleid) und nidht exft nod
20 Sabren a8 Bufabtilgumg zu ber in AL, 1 porgefehenen Filgung
mit 1 b, . jdbelich eintreten jolle. Jedenfalls ¥ormten, fo meint er,
nadh bem eigenen Borirag ber RKligerin bie etwa freitwerbenben
Mietsinsbetrige im Verhdltnis jum ganzen Beibilfetapital jdbrlich
inrmer nur geringe Betrige audmadjen; dieje ¥innten ber Kldigerin
aur fpateren Vervedhnung gutgejdiricben rwerben, ohne dap beghalb
jept eine Feftitellung bed Nufweriungsbetrags bed uriidzuzahlenden
Sapitals nottwenbig jei. Diefe Erivdgungen jind nidgt geeignet, bas
Aufroertungsbegeliren ber Ridgerin als unbegriindet erfdheinen zu
lofien. §ft 8iff. 23 ADY. 2 ber Veftimmungen im Sinne ber RKldgerin
auszulegen umd ergibt fich ein Mietzindfiberjdyuf iiber ben nady
Biff. 22 fejtgefepten Betrag, jo hat fie ein vertraglided Red)t auf
Filgung, oud) wenn e3 fid) nur um verbilnidmifig geringfiigige
Tilgungsbetrdge Hanbeln wiirbe. Auf eine Guifdyrift sur fpdteren
Berredynung braudyt fie fich nidht verweifen zu lafjen. Die Beftim-

10*
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aung de3 Auftvertungsbetragd fann mithin geboten fein, um bie
nady Biff. 23 ¥b{. 2 ber Beftimmungen gegebenenfalld zu zahlenden
Tilgungsbetrdge beredinen zu dnnen.

Qe ber Revifiondverbandlung hat {id) bie Kidgerin nodh dorauj
berufen, bef die Fejtiehung bed Uuftwertungsbetrand geboten fei,
am bie in § 1 bed Weriragd bom 8. Rovember 1921 vorgefehene Cin-
tragung einer Gicdherunadhypothel fiir den Bauloftenbeitrag zu
ecmigliden. Zu deren Eintragung ift e bidher unjtreitig nidyt ge-
tommern, und zwar nad) bem Bortrag ber Bellagten bedhald nidyt,
tweil Teire ber Parteien nody Wert auf biefe Eintragung geleqt habe.
Die Sfldgerin hat bied bejtritten. Daf bie Verdflichtung ber Be-
flagten aur Gintragung bder Siderungdhpbothel etwa burd) fHIl-
jdtoeigenbes [lbereinfomumen ber Parteien aufgehoben worden fei,
farm ifjrem Borbringen in ben Tatfadeninftanzen nidt entnommen
werben. Aud) bie Revifiondbeantvorhumg fat nidht in Ubredbe zu
ftellen vermodi, baf bad veriraglihe Redit ber Kldgerin auf Ein-
traqung der Ciderungdhypothel nod) jeht beflehe. Sie ift aber ber
Berfidjidtiaung bdiefed Umftanded mit ber Begrimbung entgegen-
getréten, dap die Kldgerin in ben Tatfadeninftanzen ifr Feftjtellungs-
begefjren nidit auf ihn geftiist habe. Dad ift ywar riditig. Jebod
ergab fid) aud dbem vorgetragenen Gadyperhalt bad Redt ber Kldgerin
auf Eintraqung einer Sidjerungdhypothel. €3 Banbelt fih beshalb
nur barum, aud biefem Sadiverbalt bie rediilihe Schluffolgerung
su giehen, bie dad Werlangen ber Rldgerin nad) Feftfebung bes
Nufwertungsbetragd redtfectigt. Bur Ermiglidung der Eintragung
ber Siderungshypothel mup, bda bdie Cimtrapumg in der fritheren
Wahrung jept nidht mebr exfolgen famm, ber Anfwerhungsbetrag ber
Forberungy ber fldgerin trof threr erft pdter eintretenden Falligheit
fdon iept beftimmt mwerben. . Durdy bie Nottwendigleit, den Auj-
toertungsbetrag ber Forberung fdon bor ifrer Fdligleit zur Er-
mbglidung der Durdjfiihrung eined anderen bertraglihen Redjte3
fefizufeben, umterfcheibet fidy der votliegende Fall bon ben in ben
pben angefithrien Ent{deibungen ded VI und ded VII Biviljenats
befhanpelten Fillen. Au3 ber hier gegebenen Sadhlage folgt ofne
eitered aud) bad redhtliche Qntereffe der Kldgerin an der aldbalbigen
. Feftitelfung ber Hohe der Aufmwertung. . .

Die Enifdeibung bed Berufungdgeridyts itber den an erfter
Gtelle geltend gemadhien Feftitelfungsanfprud) mugte nad) allebem
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aufgehoben werben. Huf Grund bded bom Berufungsgeridyt feft-
gejtellten Sadyerhilinifies ift die Sadje gur Endentfdeidung bafin
teif, baf der Rlaganjprud) bem Grunde nady fitr geredytfertigt su
erfliren und ber Redhtsjtreit zur Entjdjeibung itber bie Hike bes
Unfprud) gemdf §538 ULL 1 Mr. 3 3PY. an ba3 Landgeridi
suritdguvertveifen ift. Die Kidgerin berujt fid) mit Redt davauf,
bof bem Bertrage bom 8. November 1921 ein Beteiligungsberhdlitnis
i Sinne ded § 63 Uhj. 2 Nr. 1 Aufwd. jugrunbeliege. 3 Hanbelt
fih um eine auf Erfillung eined beftimmien Broeds irtidaftiider
et gerichtete Jntevefjengemeinfhaft, die {iber bad einfeitige Jnter-
effe ber Rldgerin an BVerzinfung und Tilgung bed Darlehns rweit
binaudgeht. Eine jolde Sntereﬁ engemein{chaft geniigt sur nnahme
eine3 Beteiligungsoerhiltniffes im Sinne des §63 Ub{. 2 Nr. 1 Uufiv®.
(RGB. BD. 122 6. 391; RE. in JIW. 1928 ©. 2830 M. 20; Q[ufmiﬁfpt
Bb. 4 .11, Bh. 5 6 178, Bb. 6 ©.303; DLE. ‘Dteében in
AufroRipr. EBb 2, 2 @nnbetf;eft ©. 16; /0. m“% 1927 ©. 1866
R, 10, 11; SBat)er. 202, in ﬂ[ufm‘ﬁfpr. Bb. 2 ©. 466 und in
Q8. 1928 ©. 184 M. 19). Die Jnfereffengemeinjdhajt ergibi fich
baraus, baf bie Bellagte burd) bie Gewdhrumng bdes Baufoftens
ujchuffed inftand gefebt werden follte, in ifrer Siedlung in Trespen-
Streblen swolf Wobhmungen zu ervicditen, bie fie der Kldgerin, bie
pa8 Redyt zur Beftimmung der Mieter haben follte, fitr Ungebhdrige
ifirer Direttion und berjenigen bder ftaatlidien Eledtrizitdtdmerle jur
Berfligung zu jtellen verpjlihtet war. Ju diefer Weije wurbe basd
Quterefje ber Bellagten an der WVerfolgung ihres gemeinniipigen
Bwedes, ber Herftellung von Wohnungen zur Milberung der LWoh-
nungdnot, mit bem Jnierefle ber Rldgerin an det Befdaffung
bon TWohnungen fiir bie Ungehorigen ihrer Direltion berkniipit.
Riegt Hiernad ein Beteiligumgsverhilini3d vor, jo folgt baraus, daf
ber Unfprud) ber Kigerin nicht als BVermbgensanlage im Sinne bed
§ 63 2By, L Aufw@. gilt, jonbern nad) § 242 BHB. frei aufzurwerten ijt.

Tiir die BVerhanblung {iber die Hihe ded Unfprud3 ijt auf Fol-
genbed Hinguweifen. Die Mldgerin will ben Wertanteil an den mit
ihrem Gelbe erbauten Haufern, wenn aud) nicht ald den alleinigen,
fo body ald ben widytigiten SRafftab der Yujwertung sugrundegelegt
haben; benn e3 fei, wie fie vorfrdgt, nur redit und billig, bag bad
Wertverhiltnid ber pon verfdjiedenen Seiten beigefteuerten Bau-
foften gu bem eigenen Unteil ber Bellagten, ver jur Jeit der Er-
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bauung dber Haufer auferordentlid) gering gerwefen fei, wenigftena
annéhernd erhalten bleibe. Damit jtellt fid) die Ridgerin, um zu einer
Yufroertung fiber ben vollen Goldbivert ihred Anjprud3 zur Beit feiner
Entftehung st gelangen, auf ben Stanbpuntt ber fogenannten Wert-
anteildlehre, bie yom Reich3gericht ftets abgelelnt worben ift. Eine
Nufwertung fiber ben bollen Golowert ve3 Anfprudd bei feiner
Cniftehung binaud bat bad ReidSgericht in den Fillen bes § 63
2Abf. 2 Aufw®. niemals und in benen bes L] 3 (Anfpriide aus
gegenjeitigen Bertrdgen) rur dann eintreten laffen, wenn bie Gegen-
leijtung des Aufiertungdgldubigerd Bug um Bug gegen bie Jahlung
erft nod) bewirft werben follte (RGJ. BWo. 110 &. 371). Fiix
bie NAujmwertung bed Anjprudd auf Ridzahlung einer Gefellidhafts-
einfage oder eines im Mafmen eined Beteilimmeaverhilinifjed ge-
gebenen Darlehnsd it eine Aufwertung auf 100 v. §. bed Golbivertes
al2 ba3 Dodijtme angefeben tvorben (RGJZ. Bov. 128 &. 3%;
WarnRfpr. 1929 Nr. 67; NAufroRipr. Bd. 6 ©. 256). Fiir bie Be-
redymimg be3 Golivertes {ind, wie bie Kldgerin died aud) htt, bie
perfdiedenen hierfir geeigneten Pagitibe heranzugiehen. Der Wert
ber @ebdube, Fu deren Errichtung der Bautoftengujdup der Kldgerin
Berwendung gefunben hat, fommt bei ber Befimmung begd an-
gemefenen  Aufrwertungdbeirags . innerhalb ber Gremze biz zu
100 5. ©. be3 Golbwerted nur im Mahmen ber gebotenen Beriid-
fidhtigung ber BWermigendverhdliniffe ber Bellagten in Vetradht.



