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25. 1. Folgt and ber Rildwirtung einer behirdlidien Genefhmigung
Ded Eriverbd bon Grundeigentnm, daf eine bomt Griverber vorher
andgeiprodiene Kitudigung und e¢in vporher (nod) Hdiauf bder
Siindigung8irift) bon i{hm gemadyted Angebot der Ritdzahlung
einer Grundiduld trog der Hblehmmg burd) den Gliubiger ald
fiir diefen berbindlidy gelten?

2. Hat ber Vergug ded AnjivertungBhhbothelenglinbigers mit
ber Wmahme ded AnfivertungBbetragd Ginflug anf die Beredinung
bed Bavivertsd?

. 8. famn ber Riejbrondjer eined Grumditiids bdie Johlung
bvon Binfer ber filr fhn daranj ecingetvagenmen Grundijdulden
berlangen, tvernt die Yuditbung ded Niegbrandied gemdf §8 1052,
1054 BEB. einem geriditlidien Verivalter fibertragen worben ift?

4, fanu der Riegbrauder beim Grldjden jeined Redyts mit
ber Grieilang ber LWidungdhewilligung juriidholten?

BEHB. § 184, 273, 301, 1044, 1047, 1052, 1054, 1142, 1144, Unfrw.
§ 88. DurdhiBo. zum Yufw@®. v. 20. November 1925 Art. 21,

V. 81!31[1' enat. Ut b. 21, Suni 19331, ©. Witive F. u. Eheleute Fr.
(Bell) w. Cheleute &dy. (V). V 419/32.

I. Ranbgeridt Woing.
Ii. Dberlandesgetidyt Darmiftabi.

Pie flagenbe Ehefrau faufte im Fahre 1921 ein Haudqrunbditiid
in Maing und wurde auf Grund ber uflaffung aldbald ald Tigen-
Himerm. im. Grunbbud) eingetragen. Jm Auguit 19256 Hinbigten
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pie Rldger den Beflagten bie fiir diefe auf bem Grunbdftid ewmn-
getragenen @rundjdulber pon 20500 M., und nad) brei Monaten
perlangten fie gegen eine bon ihnen angebotere Sahlung von 259,
bed ®olbmarlbetraged und ber b8 bahin erwadyfenen Binfen bie
fbfdung ber Grunbjchulden und eined Niefbraudies, der ferner fiir
bie Bellagten eingetragen war, jebod) laut Bemwilligung und Ein-
tragung bei ginglidger Bezahlung ber Grunbdjdjulben erldfden follte.
Die Beflagten, benen bad feftere Scyreiben ber Kidger am 24. Novem-
ber 1925 zugegangen war, iviefen bie Ritndiging und bhad Ungebot
guritd, mweil ber Niegbraudy dburd) diefe Jablungen nidit aufgehoben
werben Iinne. B bdie RKldger unter Wieberholung ded um bie
Bwifhenginfen vertirzten ngebots bie Lojdiungsiage erfoben,
mwurben fie bamit abgetviefen, undb zwar leptlid) durch Urteil be3
V. Bivilfenatd be2 Reid3gerichts vom 22. Februar - 1928 (REG3.
Bb. 120 €. 198). Dasd Reidh3geridit nohm an, bie Hagende Ehefrau
fei burd) ben Berjailler Bertrag {tnatenins getvorden und bebiirfe
sum Eigenfum3ertverbe nad) heffifhern Recht ber Genehmigung bes
Lanbedminifteriums. Nadgdem bdie Genehmigung am 30. Juli 1928
erteilt worben toar, erneuerten bie Rliger ihr Ljdungsbegehren.
©ie finb mit biefer 3weiten flage in ben Borinftangen burchgedrunger,
unb ber pon thnen zu jahlende Bettag ift babei bom Dberlanbedgeridyt
unter Wbsug ber fiir ben 24. Nopember 1926 beredmeten Bivifdiens
ginfen beftimmt worben, Die Retifion der Betlagten mwurbe yuriid-
getviefen.

UYuz dben Griinden:

Das Berufungsgeridt flihrt aus: Die Genefmigung Habe tiid-
witlenbe $raff und made aud) die ingwifden getroffenen Ber-
fitgungen, mit alleiniger Hudnabme ber im §184 Abj. 2 BESB.
gebachtent, wirfjam; bie Kimbigung fei eine Verfligung, subem durd
bie $lage genebmigt und bamit, gang abgejeben bon der ftaatlichen
Genehmigung, auf Grunb des § 185 BGB. feit bem 24. November
1925 twirfjam, Die fligerin fei an biefem Tage alfo betedtigt getefen,
bie Aufwertungadbetrige den Beflagten anzubieten. Die Feftftellung
ve3 Borprozefjes tiber ben Beftand bes Niefbraud)? tonme jid) nicht
auf fpdtere Borginge erfiveden. Diefe Crwdgungen find unbebent-
lid), joweit fie Jid) gegen bie Ginrebe der Medytstrajt ridhten. Auf
Grund eined nad) bem Erlaf ved Crienniniffes eingetretenen Er-
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eigniffed todte eine abiveichenbe Beurteilung bder dingliden Redis-
perhiltnifie nidt ausaejdlojfen. Auferdem hat fidh) ber erfennende
Senat im Borproged-llrteil bom 22. Februar 1928 nidyt itber ben Ve-
ftand bes Ntiegbraudhed audqejprodien, jondbern bie Enifdeidung nur
barauf gegrimbet, bofy die Kidger weber sur Rlage nody zur Wiber-
Hage legitimiert feten. -Ferner fann bie tiidiwirfende Rraft der Ge-
nehmigung, welde die Kldgetin exhalten hat, nidht in Bmweifel gezogen
werben, {don deshald nidgt, weil fie auf Grund bes irtevifiblen
Uct. 15 bed Hefftfhen usfiibrungdgefebed sum Biirgerlidhen Gefes-
bud) anerfonnt toorben it, der fie burdy entjpredhende Antvendung
peg §184 BEWB. vorfhreibt. Unridtig ift aber bie Folgerung der
Rebijionsbeflagten, bem Revifiondgeridit fei bamit aud) bie Nad-
priifung ber Beurteilung entzogen, welde die Wirkungen der Kiin-
bigung unb be3 Tilgungdangebots bom Fahre 1925 im angefodhtenen
Wrteil erfafren haben. DHierbei hanvelt es ficdh um eine andere Redhts-
frage, ndmlid) barum: Lam ber Erwerber bon Grunbeigentum zu
einer Beit, o fein Eigentum fich nodh) nicht bollendbet hat unb wo 3
nod) unentidieden ift, ob e3 gur Vollendung ded Ertwerbs fommen
wird, von ben Grunditiidsgliubigern vetlangen, baf fie ihn ald Eigen-
titmer behanbeln? LOber (wad mur bie Kelhrjeite biefer Frage iit):
Regelt fid, {obald bem Eriverber bad Eigentum durdy Erteilung der
behiirblidhen @enehmigung mit riidwirlender fraft zugefallen i,
fein Redit3verbiltni® su den GrundbfHidagldubigern {o, als wenn jie
feine todfrend jene8 Sdywebejuftanded ihnen gegeniiber vor-
genommenen und bamald zuriidgemiejenen Eigentiimerhandlungen
feinerzeit Batten amerfenmen mfiffen? Diefe Fragen find mit ber
Revifion unbebentlich sut verneinen. Jm eingelnen ift dagu Folgenbes
su fagen: -

Die Kinbigung eineg Ravpitald Lat den Bed, den Tag zu be-
ftimimen, an dem bie Bahlung betwirlt und angenommen werden muf.
Deghalh fann die Riindigung mur daym recdhisdwirtjam erfolgen, wenn
bie Befugnis bes Kimbigenbden ju threr Erildrung, hier fein Eigentum,
fGon in biefem Antgenblict befteht. Daf jie fpdter fiir biefen Beitpuntt
fingiect toitd, geniigt nid)t. Denn jolange ber Eriverb nidyt ftatt-
gefunben Yat, jondern vom Eintritt eined ungerviffen Ereignifjes wie
ber @rteilung einer behirbliden Genehmigung abhangt, fann bdie
Rfinbigung nidf bie ihrer Anfgabe entiprechende Gewifheit jGafien,
und e3 fanm bedhalb bem anberen Tetle nidt sugemutet mwerben, die
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wirtjhaftlichen Borbereitungen zu treffen, benen bie Kitnbigungsfrift
dienen foll. TWegen ber bem Fitnbigungdempfinger jonft trofenben
unbilligen Berlepung jeiner Belange mwird bemn aud), wad bas
Berufungsgericht freilich verfennt, bie Antvenbbarfeit bes §185
Abf. 2 BEB. auf bdie Rinbigung allgemein berneint (ogl. RGUrt.
p. 18. Suni 1924 I11139/24).

Das Trgebnid wdre aber fein anberes, wenn man bon bder
Riindigung abjdfe und etma ju Sunften der Kldger unterftellte, baf
bie Grundicdyulben ber Bellagten jeberseit riidzahlbar gemwefen feien.
Dennt bie Belagient durften e3 am 24. November 1925 jebenfalls
ablefnen, bad Werlangen ber Ridger nad) Ridnahme bed Kapitald
unb Erteilung ber Lofdungsurfunden 3u befolgen, tweil die Hagenbe
Ehefrant bamald nod) nidt Eigentlimerin ded Grunbdftiidd twar.
Hitten bie Bellagten das Geld angenommen, fo riitde bie Jablung
allerdings auf @rund bes [pdter mit riidtvirfenber fraft eingetretenen
Gigentumserwerbs ihre bingliden Redyisfolgen gemaf §§ 1143, 412,
401, 1153, 1192 BEB. mit Wirkung vom Babltage gedugert haben.
Piefe Ritdwitfung bon BVerfiigungen ift es, bie bad Berufungsgeridht
su feiner @nijdheidung gefithrt hat. Enifcdheibend ijt aber, ob bie
Beflagten jur Bermeidung ded Gldubigerbersugesd gendtigt waren,
bie Bablung bon ben Kidgern angunefmen und ihnen dabei jur Ver-
metdung de3 Sdulbnerverzuges bie Lofdungsbemwilligung su erteilen.
Davon fann feine Rebe fein, weil dieje Rechisfolgen zum Nadjteil der
Pellagten nur dann eintreten fonnten, wenn fie durd) bie bamald
porhanbene Reditslage beqriindet water. Auf eine Cintwilligung ber
Boreigentimer ift bad Urteil nid)t geftiibt; bie Klage ift aud) nidt
bamit begrlinbet worben, baf bie @iinbigung und bas Ungebot mit
foldger Ginmwilligung gejchehen und den Bellagten gegeniiber gevedyt-
fertigt worden twiten. Uud bem Gefagten folat fdlieplid), baf die
vor bem Eigentumaerwerb bon ben fldgern cbgegebenen Ertldrungen

nicht burcy nachher abgegebene — Ivie ihre RKlngen — tiidwirfend
@eltung erlangt haben, jonbern daf dadburd) Redytdfolgen nur flix bie
Beit ifrer Ubgabe eingetreten fein fonnen. MMit ber bigherigen Be-
griindbung, die Beflagten feien am 24. November 1925 in Unnahme-
perzug geraten und fHédtten baher mur nod; bie unverzindliden Huf-
wertungsbetrdge 3u erfalten, bie fidh gefeslid) fiir bie Grundidulben
nad) Abzug des fiir jenen Tag beredyneten Jifchenzinfes ergeben,
famt bad angefodytene Urteil mithin nicht aufrechterhalten werben.
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Bu priifen bleibt, ob bie Cniideidung im Crgebniffe aud anberen
@riinben tidtig ift (§563 3BL.). Das ift anzunehmen.

Bet der Beurteilung ber Frage, ob und gegen welden Betrag bie
Rldgerin bie Lofdumg der Grunbidhulben und bed Tefbraudyes er-
Tangen famn, ift mit bem Berufungdgeridht davon auszugehen, bak die
borliegenbe, am 4. September 1928 eingereidhie Klage ald eine
tieberfolte Riindigung aufzufeflen iff. Diefe Unnahme twird webex
burdh ben Rechizftandpunit ber Rlager, die Falligkeit fei lingit ein-
getreten, nod dadurdy audgejdloffen, baf fie, wie die Vellagten
befonen, den Aufrwertimgsbeirag su niebrig beredneten und zugleid)
feine Bahlung twegen ber babei exkirten Aujredymmg gang ablefnten,
Dad Berlangen nad) balbigfter Ritdnahme der Grumdjdhulblapitalien
fand in der Klage deutlidien Auddrud und tvar tveber zu dber Be-
rednung ihrer Hife nod) g der HUufredmungderfirung in ein
Bedingungsverhilinis gelebt. Die Frundidulben find aljo feit dem
Dezember 1928 ober Janmuer 1929 fillig; genauex likt fich bad nicht
fagen, tweil der Tag der Klagezuftellng nidyt feftgeftellt ift. ...

Eine Filgung ded Uufiwertungdbetraged burd) Aufredmung
befiaupten bie RKldger jept midit meht. Jbhr Baffungsangebot vom
21. Degember 1928 {deibet aud, weil e3 fich mux auf den fiir Enbe 1925
berecineter Nuftvertungsbetrag bezog. Dagegen erreidhen die am
13. Februar 1929 goar mur botjorglidh, jedod) unbebingt angebotenen
Sumumen die geméf Art. 21 DurhfBo. 3. UufroS. um den Jwijden-
3in3 gelflirgten Aufroertungsbetrdge, gleidviel ob man jenen fiir
Dezember 1928 berednet, wo die Filligleit bereits eingetreten fein
fann, ober flit Enbe Januar 1929, two bad Mngebot erfolgte. WBei
biefen iztbaﬁgen wiitbe ¢ auf (@}mnb entfpredienber Anmwendung bes
§ 301 SB®PB. jein Bewenben haben, wenn bas Angebot fonft oxdmungs-
mdRig getvefen todve umbd- bxe Bellagten in il[nnat;meberaug gefebt
hitte.

Die Revifion beanftanbef inforveit jundadit, bak bie Kldger weber
bamald nod) fpdter die Jinfen gemdf § 28 Huftw®. angeboten fitten,
unb bad trifft wenigftend fiiv bie Binfen feit 1926 fu. Aber ber iek-
braudyer jat nady § 1047 BEB. tm Verbdlinid sum Eigentlimer die
Rinfen ber bei ber Begriinbung des Niefbraudie vorfandenen Grumnd-
fchulben su tragen. Yud biefer Beftimmung ift mit ben Crliuterungs-
wecten (vgl. aud) DLER{pr. Bb. 31 &, 338) 3u folgern, baf ber Nief-
braudjer, der jelbft eine foldhe Popothel vber Grundjdyuld hat, neben
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pen Tubungen, die er aug bem Grunditiid ziebt, qus diefem feine
Binfen fitr ba3 Red)i beanfprudhen farn. Cine Vereinbarung bes
Gegenteild wdre nidit unzuldffig und bet gehoriger Einttagung gegen
per jeweiligen Eigentitmer mitam, witd aber qud praffijden
@ritnben felten borfommen und ldft fid) hier in ber Bedingung, der
Riefbrand) erlifde nad) Jablung der Grunbdjdhulben  nebit Binfen”,
widht finben; bern biefer Bufap erfldrt {ich bereitd burd) bie bet ber Be-
ftellung ettoa ritdjtandigen Jinjen. Jn biefem Sinne haben die Betlag-
ten jelbjt borgetragen, ber RNiefbraud) fei aud) bazu beftimmt gerwefen,
bem MNiefbraudyer die ordmungdmagige Verginfung der Grundjdulden
aut gemdbrleiften, bie fie ja felbft ju beanfprucien gehabt hitten. &2
fjunte fih nur nod) fragen, ob eine andbere Beurteilimg deshalb
geboten ift, toeil den Beflagten burd) eine auf Unirag ber Rldger
amt 26. November 1925 erlaffene unb am 19, September 1928 aufred)t-
ethaltene einftweilige Verfiigung gemdp § 10564 BEB. bie Ausiibung
be3 Niefbraudyes entzogen und fitr Rechnung ber Bellagten efmem
getidytligen Berwalter itberfragen mworben iff. Die Frage mup
perneint werden. Die Befugnis, ben Riefbraud) Jelbft audzuiiben, ijt
swar ein Beftanbteil bes Redht3 von wirtjdaftlichem Wert, Wud) bei
ihrer Entaiehung behilt inbe3 ber Niefbraudher ben widtigiten Snbalt
. feines Redht3, ndmlid) ben Anjprud) auf bie Nuiungen. §1047 BEB.
ijt abet wefentlich ein Auadbrud des Gebantens, baf berjenige die Lajten
fragen muf, bem bie Mubungen gebithren. Wenn ba3 Gefep jelbit
unter getviffen B[orausfepumger bie hier angeordnete Entziehung der
Redytzauafibung fir zuldflig erfldrt (§§ 1054, 1052 BEVB.), ohne
daraus Folgerungen fiir die Unwendung ded § 1047 BHB. 3u ziehen,
{o erfennt e bamit an, daf die Berdnbderung nidht audreidit, um den
Tiepbraudher von den LVerpflidtungen ded § 1047 ju befreien.
Die Kldger madten bie Jahlung bavon abhingig, daf fie ugleid
bie Urkunben iiber bie Lojdyung des Niefbraudyed erfielten. Diefen
Gtambdpiuntt Haben fie aud) in ber Folgegeit feftgebalten. €5 fragt fidh
‘beshalb, vb bie Beflagten fih mit den Grumdjdulbaufertungs
betrdgen begniigen miiffen ober aber fitr ben Niefbraud) eine be-
jonbere Rablung su verlangen haben... (Qebtered wird perneint.)
Die Bellagten twollen tweiter wegen Forberungen zuritdhaifen,
welde fie auf Grund bed Niefbraudied und aud den zwijden ben
Parteien audgebrodenen Streitigleiten gegen bie RKldger erfheben
su Hnnen glauben. ... (Wird ndber bargelegt.) Dad Berufungdgeridht
Entfd. tn Bivilf. 141, 13
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Bilt basd Burlidtbehaltungsredht Traft Gefepes und nad) bem Jnhalt bet
Gintragung fitr unzuldifig; e8 nimmt weiter an, baf die Forderungen
ber Bellngten teilweife nidt begriinbet fetent und im {ibrigen burd)
hohere Gdabenserjapanfpriide der $lager gebedt mwitrden. Nud
biefe Ausfithrungen werden von et Revifion angefoditen. Sie madt
geltend, baf; eine Juritdhaltung aud) in binglichen Redjtaverhiltnijien
erlaubt fei, und verneint bie Sdilitffigteit ver jadilichen Beurteilung
bet Ynfpritche, mit denen die Belagten surfidfalten. Ridytig ift nuw,
baf Die Grilmbe Ded angefodhteren lUrfeild su bdiefem Gtreitpunit
nicyt frei von Redjigirrtum finb, Die Berneimung bed Furiid
befaltumgsred)id bleibt inbeffen bavon unbertifrt.,

Da3 Redit bes Cigentiimerd jur Tilgung von Grundjdulben
gemdR §§ 1144, 1192 BEB. ift nad) dex Redjtfpredyung bem Buritd-
behaltungsredit tvegen anberer Unfpriche bed Gldubigers midjt qus-
gejept, mweil bad bem Grundjap ber Beftimmiheit des Grundpfand-
tedts mwiberfpride (vgl. TWarnPRipr. 1911 Nr. 392, 1925 . 36;
RES. Bb.107 &.93). Bei Bahlung ber ridhtigen Unfwertungs-
Betrige tBrmen bie Betlagten aljo ben Rligern nicht die Aushandigung
ber [Bjdungafahigen Grundf dulbquittungen vermweigern, und mit bet
Filqung ber Grundfduloen erlijcht, wie geeigt, bec befuifiete Miep-
Braudy. Wber bie Ruriidbehaltung der gur Beridhtigung ves Grunb-
budhes wegen Des Niefbraudyes etforberlichen QBfdungdbervilligung ift
bei ben jonftigen Borausfefungen bes § 273 BEB, nidyt taft Gefeyes
audgeidlofjen, ba es fid) bier nidjt um etn @rimbpfandredit hanbelt.
nforeit finbet pielmehe bet pom erfennenden Senat wiederholt aud«
aefprodiene Gedante 9inwenbung, bak aud) gegenfiber Unjpriicen
auf Beridhtigung bed Grunbbudi3 ein Rurlidbeholtungsredt miglich
ift (R®S. BY. 114 ©. 268, Bb. 115 ©. 46). Soweit exftattungaidbige
Bermwendungen in Betradt Tommen, liegt bie Sadhe ebenjo wie bei
et flage auf Hevausgabe bes @runbftiids; wiitbe bie Einrebe qud
§ 273 %bj. 2 BEDB., bie det Riefbraudier gegeniiber biefer flage ohune
Beifel bat, ouf fie bejdirintt, fo liefe et nad) Aufgabe feines Bud-
rechts Gefafir, von einem Dritten, bem gegeniiber e leinen Unijpruch
Bat, aud) bes Befiges entfept s werden. Auck ber Tatbeftand besd
§ 273 AB{. 1 BEDB. fann unter Umftinben vorfiegen. Bo3 Berufungs-
geridht gibt fir feine Aunabme, dasd Buriidbehalungsredit fel
unzuldffig, aber nod) einen smeiten @Grund. ©3 fegt ndmlid) bie Be-
willigung bed iefbrauched und bie mit iht itbereinftimmende Ein-
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tragung babin aus, baf bie Bellagten gegen die Jaflung ber Grumd-
jdjulbbetrige ben NieBbraud unbedingt gur Lojdung bringen mitften
unb biefe von ber Befriebigung anberer Forberungen gegen ben
Eigentitmer nicdht abhdngig maden bitrften; lebterer habe die Sider-
Beit Haben follen, baf er bei Jahling ber Grunbjdulben dbed Grunbd-
jtitd ungebinbert verdufern tonne, was bei Beftehenbleiben der Ein-
tragung bed Niepbraudied nicht moglid) fei. Diefe Auslegung ift nidht
su beanftanben. @8 ift eud) sulifjig, ba3 Recht8verhiiltni3 fo mit
binglicher Wirkung zu tegeln, und bie Sadye ltegt nicht berart, baf bie
Regelung etrwa der HUrglifteintede weiden miifte. ...



