51. Mietvertrag. HuBersrbentlicie Rinbigung. 861

51, 1, Jnivietveit jteht die Unterlafjung der vroentlidyen Filnbdigung
b Red)t ded Mieterd sur anferordentlidien Rilndigung enfgegen?
2. &amn ein nady bem 15, Juli 1931 gejdlofjener Vergleid)
fiber Had Mietberhalinid bdic auferorbentlide Findigung aud-
jhlicfen?
Bierte Notverorbnung bed Reidsprdfibenten jur Siderung von
Wirtjhaft und Finangen ufmw. vom 8. Degember 1931, Bieiter Teil
fap. III (auperordentliche Riimbigung von Mietvertrdgen) §§1, 2
(RGBL. I &. 699, 708).

VIII. Bipilfenat. Urt b. 13. Suli 1933 i. & P & Co. AG.
(/1) w. T. u. Gen. (BVell.). VIII 83/33.

I. Ranbgeridt $£5In.
. Dberlanbedgeridit bajelbit.

Die Kligerin hatte Riume tm Haudgrunditiid der Beflagten fiir
swangig Yabre gemietet; sugleidh mwar ihr ein Vorfaufsredt an bem
- @runditfid eingerdumi wordben. JIn einem Borprogef (Klage vom
iiicz 1931) begefrte bie Kligerin bie Fejtjtellung, daf der notarielle
Mietvertrog vom 21, Saruar 1927 gemdf § 313 BEB. wegen FForm-
mongeld nidytia fei, tveil fein Jnbalt nidt voljtinbig beurfunbet
fet. Silfameife forberte fie bie Fefijtellung, baf fie ben Mietvertrag
gemdp § 565 BB, Hindigen finne. Der Redytsftreit wurbe durdy
einen aupergerichtlichen Bergleich vom 17. November 1931 beenbet,
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in bem u. a. bie Mietdauer um adt Jafire herabgelest und ber
Safresmietzing fite bie Heit feit dem 1. Januar 1932 ermifigt
mwurbe.

Qm votliegenbent Rechisftreit Hat bie fldgerin, nadbem fie
burd) ©dyreiben pom 2. Jomuar 1932 bag Piietverhilinia auf Graund
ber Wierten Notverordbnung gelitnbigt hatte, mit Ridficht auf den
Wiberjpruch ver Bellagten gegen diefe Ritndigumg bie Feftitellung
begelrt, bof ifhre findigung auf Srunb jener BVerotbmmng red)ts-
witffam fei. Die Klage ift in allen Reditzzligen abgermiefen toorben,

- @riinbe:

Das Berufungdgericht hat feftgeftellt, baf, feldit wenn bder be~
urhimbete Wertrag nidtig wire, jebenfalld 3wijden ben Parteien
feit 1927 ein auf unbejtimmie Jeit abgefdloflened Mietverhilinia
beftefie, bad burd) Rfindigung gemdp § 565 BEB. hatte beenbet
wetrben finnen. Eine ausbritdlide Rindbigung biefes Mietverhilt-
nifies fei aber bi3 jum Wbjdhluf be3 BWerqgleided vom 17. Robember
1931 nidt erfolat, und audy ber Hilfdantrag ber Klagerin im Bors
prozeffe fei leine Rindigimg gemwefen, ba er nur auf bie Feftjtellung
geriditet gewejen fei, bap eine etwaige Nimdigung witlfam fein
tofitbe. Ein Redit jur cuBerorvenilihen Kiindigung nad) ber Not«
verordrung fei bafer grunbjdplicy gegeben, aud) wemn ber beur-
~ funbete Mietvertrag nichtig fel. Det Borverriditer unterftellt jobann,
bah ber Mietvertrag nidytig und nur bad erwihnte, quf unbeftimmee
Beit geltende Mietverhilinid juftanbegelommen fei. Fiir biefen
%all perneint er bad RKiindbigungdredht der RKidgerin gemdp Teil IT
Rapite] TIT §1 A6 1 Sap 2 ber Bierten Notverorhbmmg vbom
8. Degember 1931, weil die Kidgetin gemdp § 5656 BEB. nad) dbem
16. Quii 1931 Hitte Hinbigen fonnen, bon diefem Redt aber feinen
@ebraud) gemadyt habe.

Die Revifion flihri bemgegeniiber an, bie Hlagerin Habe Yein
gefeslidied ober vertraglidhes Rfmbdigungdredit gehabf, ba3 fie feit
bem 15. Quili 1931 Gabe qusiiben tormen. Bielmehr fei ihr dburd) den
Bergleid) pom 17. November 1931 jebed Riinbiqungsredht, bas bie
Beflagten vorher beftritten Hitten, genmommen worben. Die Be-
Hagten Idnnten nidt nacdhivdglid), im Gegenjabe su ifrem fritheren,
fitr ben BergleidBabidiug urjidlichen BVerhalten, ein Riindigungs«
redit der Rligerin ausd § 565 BGB. eimwenden, ohne gegen Treu
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und Glauben zu vetftopen. Die Rldgerin Habe ton threm Kiin-
digung3redit bamald aud Yeinen Gebraudy maden wollen, um nidt
bie Bergleich3verhanblungen zu gefihrben. Endlidh miiffe an-
genommen tverden, baf die fldgerin borber dburd) ifren Hilfzantrag
im Borprogeffe bom Rinbigungdred)t Gebraud) gemadit Habe, benn
fie habe durd) thn Har audgedritdt, daf fie sur Klindbiqung beredhtigt
fei und darfiber eine geridytlihe Feftitellung mwiinjde.

Diefe Darlegungen dber Revifion gehen fehl. Dad auferorbent-
lige Riinbigumgsredit ber Notverordbrung befteht nidt, wenn bexr
Mieter feit dem 15, Juli 1931 pon einem ihm gefeblih ober ver-
traglicy suftehenben Kimdigimgérechte fetnen Gebraud) gemadyt Hat.
®eft man babow ous, daff bad Mietverhiltnis ber Parteien nach
§ 565 BGY. geliindigt werben fonnte, jo ftand ber Kldgerin biefed
fimbigungaredht aud) in ber Jeit stwifden dem 15, uli 1931 unbd
Dem Ubjdyluf bed Vergleihed su. Sie wat alfo durd) den BVergleid
feinedweqgd an ber Riinbigung gehinbert. Gie Hhat aber nidhpt ge-
Hinbigt, wie bad Berufungsgeridht feftgeftellt hat. Eine jolhe ffin-
bigung Bat ber Borberrihter aud) in dem PHilfdanttage bed BVor-
progefjed nidht gefunben. Das it eine Auslegung biefed Anirags,
bie auf taifiddlidem @ebiete liegt und feinen Redtsirrium erfennen
idgt, @tbrigens aud), wenn man fidh auf ben Stondpunit ftellen
wollte, bafi ba3 Revifiondgeridt ben Untrag als Progeertlirung
felblt auslegen bditrfe, nur ebenfo getroffen twerben Iinnte. Mt Dex
Untetlafjung ber Siindbigung ift dbann aber jdhon bie Wirttung ein-
getreten, baf Der Rldgerin ein auBerorbentliches Rimbdigungsredht
nidyt ermwadfen iit. Gine Berufung auf Treu undb Glauben Hat in
biefem Fujammenhange feinen Plah, benn bie Unterlofimg bex
nad) Bertrag ober Gefes puldfjigen Rimdigung gibt nidt ben Ve«
flagten einen Gintwand gegen ba3 auperorbentlide Hlinbigungsredht
ber $ligetin, fonbern Bat {dhon ber Cntjtehung eined foldjen bie
&rundlage entzogen. €3 fommt deshalb nidht barauf am, ob bie

" Bellagten bas vertraglidhe ober gefeplidie Kimbigungsrecht friifer
beftritten Haben.

Mit ber Unterleflung einer audy ohmne bdie Beftimmungen bex
Notverorbrung uldfligen Rimbigung ift jum Ausdrud gefommen,
baf ber Mieter bie vertraglidie Bindbung mid)t in einem joldhen Mage
al3 britdend empfinbef, dag firr ihn die einfdneidende Magnahme
be3 Redht8 sur auferorbentliden Liinbigung erforbertid) ift. Diefe
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€rimdgung liegt gang offenfidtlidy ber Regefung in §1 AL, 1 ber
Rotverordnung zugrunbe. €3 finnen bedhalb gemiffe Breifel be-
flehert, ©b mit bem Werufungdgeridht angunehmen ift, die Auf-
fofjung ber RKldgerin, bad nidit audgeiibte orbentlidhe Riinbigungs-
tedht mitffe unbeftritten fein, finbe in Wortlaut und Sinn der RNot-
berotbnung fibethaupt feinen Anbalt. Bielmehr Ionnte mit getvifjer
Beredytiqung audh bie Meinung vertreten werben, bei Unterloffung
ber orpentliden Riinbigung bleibe die auferordentlide Rindigung
unter Umitdnden guldfiig; jwar nidt immer dbann, wenn der BVer-
mieter bas Riinbigungaredt beftritter, roohl aber in folden Fiflen,
in denen ber Tieter am Beftehen feine3 Riinbigungdrechts ernjte
Broeifel gehabt habe. Auf biefe Frage hier eingugehen, eriibrigt fid
jebod), benm im vorfiegenben Falle haben jolhe Bmweifel bei ber
Rligerin nid)t beflanden. Sie hat dielmehr die Riinbigung, wie
die Revifion bortrdgt, berougt unterlaffen, weil fie einen Bergleid
fiber Den Jubalt bed Mietverbiliniffes Herbeifithren, affo bas Piiet-
verhiltnid midyt (Bfen, fonbern erbalten wollte,

Tad Berufungsgericht hat fobann weiter unterftellt, daf bdie
Slagerin nicht Jdon durd) Untetloffung det orbentlihen Rimbigung
den ©djup der Notverordbnung eingebiit habe, indbefonbere daf
entgegen bem Borivage der Parteien ber anfinglihe DMietvertrag
nidyt nichtig getvefen fei. Uud) unter biefen Vorausjepungen lehnt
¢ bad Redyt sur quBerorbentliden Kiindigung ab.

Der Berufungsridhter fieht in bem Bergleid) bom 17. November
1931 eimen meuen HMietvertrag ber Parieien oder dod) eine Ve
ftatiqung bed bidherigen WBertragdperhiltniffes burd) bie Migerin.
Aus dem Umitanbe, daf die Notberotdnung die auferorbentliche
Rfmbdigung nur bet Mietbertrdgen zulift, bie vor bem 16. Juli 1931
gejdloffen find, entnimmt er, baf; jhon eine nady biefem Stichtage
liegenbe Werembarung, die ben Mietverirag aud fritherer Feit be-
fiatigt, ber auperorbentlichen Riinbigung enigegenfielt, jofern bie
neue Vereinbatung nidit nur eine Grmdfigung bed Mietzinfed im
Gime bed §2 Mr. 1 ber Notverordnung barftellt. [n dbiefem Bus
fommenBange Bat er tatiddilic) feftgeftellt, baf bie Rldgerin fid
ourd) ben Wergleid) — aljo gu einer Jeit, in ber bie wirtidaftliden
Borginge jchon gejdehen twaten, bie in der Hauptjade Untaf zur
Bulofjung ber auferorbentlifen Riinbigung gaben — neu binben
und trof ber uillig pervdnberten toirtjdhaftliden Berhiltnifle bas
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Mietverhiltnid fortiesen iollte. Diefe Feftitellung it einwanbfeei
getrofiert unb bindet das Mevifionsgeridht; fie wirh itbrigend durd)
ben Bortrag ber Revijion, die Kldgerin habe bie Rinbigung unter-
Taffent, um ben Abjchluf bed BVergleicdhes nidht su gefdhrden, im vollen
Umfange beftatigt. ©ie rechtfertigt die Aujfafjung bed Berufungs-
geriditd, bap ber Lergleih nidht nur die Bebeutung einer Miet-
gingermdpigung im Sinne be3 § 2 Nr. 1 a. a. . hat, bie bem auger-
orbentlidhen Rfindigungdredit nicht im Wege ftehen mwitrde. €3
fsrmen gegen bie Gnifdeibung aud) Ieine Bebenlen baraus her-
geleitet werben, baf die neue Ubmadung der Parteten ein Ber-
gleid) ift. Nad) ber getroffenen Feftjtellung Hat fid) die Rldgerin su
deffen UbjHup Ieinesiwegd burd) bad Bejtehen einer Bindbung ousd
bem dlteren Mietvertrage beftimmen laffen, fonbern fie hat ifm
gejchloffen, twetl jie TWert barauf legte, ber Beftanb hes Mietverhdlt-
niffed fiir bie Bufunft aufredjtzuerbalten. Dann Iann aber dex
Bergleid) phne Redtsivrtum ald eine freimillig eingegangene neue
Mietvereinbarung behanbelt wetben. . . .



