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26. 1. Unterliegen bie privatreditiidien Beftinummngen ber Sabung
einer nady bem JInirajttreten ded Bilvgerlidien Gejegbudid ent-
ftandencn prenfiiden Offentlich-reditlidien Sxeditanftolt (Stadi-
fdaft) der HAndlegung durd) bad Nevijiondgeridyt, wemn bei ber
Gintragung einer Hypothet jiix bie Stadtidafi auf die Sakung
Bezug genommen 7

2. Stann die Vorjdyrift ded § 1163 AH}. 1 Saf 2 BESB. durd)
die Safung einer Kreditanitalt der unter 1 genannten et auger
Kraft gefest erden?

3. fiber bie HuBlegung und vedjilidye Bedoutung einer
Gabungsbcitivnnung, ivonad) dbad Guffhiohen ded Eigentiimersd an
ber TilgungBmajje unter gewijjen BVorandlebungen berfillt,

4, Qonn eine jolde Bejtimmung gegeniilber dbem SKonlurs-
berivalter geltend gemadyt werben, twenn ither Hag Vermidgen ded
Gigentiimer8 der Sonturd erdfjnet ift?

G0.3.BEB. Art. 167. BGB. §158 Abf. 2, §1163. BPD. §549.

V. Bivilfenat. Uzt v, 25. Okober 1933 i. &. Berliner Hypotheten-
bantoerein — Stabtidaft — (Bell) w. ©. ald Vertvalter im Konturfe
fiber bas Vermbgen bes M. (V). V 149/33.

I, Sonbgeridt I Berlin.
II. Sammergeridit bafelbjt.

Fitr den Beflagten, eine Rirperidoft Sifentliden Redts, deren
©aung burd) Crlaf bed Preufifden Staatéminifteriumd vom -
14. Geptember 1923 genehmigt worben i, beftellte ber Fabritant M.
in B, in ber notariellen Mrhmbe vom 7. Quli 1926 auf dem ifm
gehbrigen Grunditiid £.-Strafe 32 bajelbit eine jtveititellige, s 119,
perzindlide Darlehmahypothel bon 35842g Feingold (= 100000GM.).
Aufier ben Binfen tvaren old laufender Beirag jur Sidjerheitdmafje
jibelidy 1/, unb jur Filgung bed Darlehns jafelich 19/, su entridjten.
Beive Juidldge tpurben von bem ald Hypothel eingetragenen Dar-
lehnabetrag beredhnet. Dagu trat ein weiterer jur Tilgung bed Dar-
lehnd biemender Bufdhlag bon /%, jolange unb foveit die yot-
gehenben Hypothelen und Grundidulden nidyt mit j@hrlidy mindeftens
Y% 3u tilgen unbd {eitend ded ®ldubigerd grumbidflichy untiinbbar
waren; biefer Juidlag twar bon bem jetweils eingetragenen Betrag
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ber borgebenden Hnpothefen und Grumdidulden zu beredymen,
Binfen und Buidldge aren Halbjihrlich tm poraus, erftmalig am
15. Mars 3u zablen. P trat bem Belagten ald Mitglied bei und
{ibernatym bie faumgdmipigen BVerpflidtungen. Die Hypothel wurbe
am 16, Juli 1925 in bt I MNr. 12 unter Begugnabme auf die
Bewilligung vom 7. Jult 1925 und auf die Sapung bes Glaubigerd
eingetragen. Yufer dem Bindjah von 11%,, unter Umitdnben 13°);
at im @runbdbud) vermertt, baf al3 laufendber Beitrag jur Sidjer-
Beitdmafje jahrlid) 1,9/, su zablen fei.

(iber bad Vermigen de3 M. wurde am 6. Mai 1931 bad Ronturs-
vetfabren erdffnet und ber Rldger sum Konhnsvermwalter befjtellt.
Diefer geigte am 25. Juni 1931 dem RKonturdgeridht an, baf er bas
Grunditiid ®.-StraBe 32 au3 ber Malfe entlafjen, bie Eigentiimer-
gtunbjdjulden aber widyt freigegeben Babe. Um 10. Februar 1931
ar bie- Broangsverjteigerung ded vorgenannien Grunbftiidd an.
geotdnet worden. Gemdf Untrag vom 9. wurbe durdy Vejdiug
pom 20. {Februar 1931 der Weitritt ded Bellagten zugelaffen auf
®rund einer om 29. Dftober 1930 zugefteliten vollftredbaren Aus-
fertigung ber Urfunbe vom 7. Juli 1925, bie wegen riiditinbiger
Binfen und Veitvdge fiir die Feit bom 1. Oftober 1930 bid 31. Mz
1931 am 24. Ottober 1930 erteilt worden war. Wmn 2. Juli 1931, am
22. Pttober 1931 unb am 3. Dezember 1931 melbete ber Beflagie
ba3 Rapital pon 100000 @M. an. Jm Verfteigerungstermin vom
17. November 1931 erbielt er ben Bujdlag. Der Kldger hat am
16. Degember 1931 eine Gigentiimergrunbdjduld von 7500 GIN. an-
gemelbet, bie baburd) entftanden fet, baf minbeftens flir 6 Salre
ZFilgungaraten, nimlid) al3 laufender Beitrag jur Sidjerheitsmafje
jdbelicy 1/,%, und gur Tilgung ded Darlehns jibhrlich 1%, cuf bie
Hopothel Abt. IIT N1. 12 gesablt jeien. ‘

Qm Bertetlungsdtermin vom 21. Degember 1931 Iam bie Poit
N, 12 voll qur Hebung. Der RKliger widerjprady der Juteiimg an
ben Bellagten in Hoihe von 700 RM. Der Bellagte (ald Criteher)
sablite biejen Betrag nidt. Die Forberung mwurbe dbem Bellagten
{ibertragen, fiir ben Fall der Bereditigung be3 Wiberiprudy3 jedody
bem Rldger. Diefer erhod Wiberfprudystlage mit der Begriindung,
Daf bie Leiftungen bed Gemeinjduldbnerd jur Siderheitd~ unb ur
Zilgungsmafje gemdp § 1163 AL|. 1 Sap2 BEDB. bad Eniftehen
einer Eigentitmergrunbidyuld betwirft Hitten. Uuf ben Berfall bes
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Filgungdquihabensd (§ 29 ALY, 1 der Sagung) tinne fid) ber Betlagte
nidyt berufen, weil ber Schulbner nidht yur Ridzahlung desd Darlehnd
angebalten fei. Die BVerfallabrede twirfe nidt dinglih und binbe
baher ben Sonturdverwalter nidht; e3 fame hidftensd eine Ronfurs-
forderung in Betradt.

Qambgeridit und Kammergeridt haben ben Wiberfprud) bes
fldgers im mwefentlichen fiiv begrimbet erflart. Die Revifion bed
Bellagten fithrte jur Abweifung der flage.

®rinbe:

Die Revifion vertritt im Gegenjap jum Berufungdurteil in erfter
Qinie ben Gtanbpuntt, baf dburd) bie Leiftung ber vertraglih be-
bungenen Tilgungsraten etne Gigentitmergrumbidudd nicht entjtanben
fei. TWemm demgegenitber bie Revifiondbeantrvoriung geltend madt,
bie Satung bed Befiagten unterliege nicht der Uudlegung dind) bas
Revifionggeridit, ba fie eine objeltive Redjtdnorm darftelle, beven
@eltungsbereid) fidh nicht fiber ben Besirt bed Kammergeridts hinaud
etftrede, {o fam Dem nicht beigetreten werben. Ware allerbingd bie
Gapung bes Bellagten eine ber Revifion entzogene Redytdnorm, jo
Isvnte bie IMbglidfeit ifrer felbftindigen Uuslegung burd bdas
Rebifiondgeridt nicdht bavaus hergeleitet twerben, bap fie dburd) bie
Bezugnahme in der Grumbbudheintragung beren Beftanbdteil getvorden
ift. Ullein ber Sapung ded Belingten fann, joweit fie privatredyilice
Beftimmungen enthilt, bie Bedbeutung einet objettiven Redtanorm
nidht guerfuomt werben. Denn bie Befugnid der Landedgefepgebung
gur Sdyaffung privatredtlicher Reditsnormen auf bem Hier fraglichen
@ebiet ift durd) Urt. 167 €E.3.BEB. begrenst (vgl. and Azt. 3 und
Art. 55 baf.). Wrt. 167 lajt aber bie lanbedgefeplihe Megelung nur
infomeit Fu, ald fte fich auf joldje Krebitanfialten begieht, die gur Beit
bea Sntraftivetend bed Bitrgerliden Gejepbuca bereitsd beftanben haben
(ogl. RE3F. Bd. 64 &, 212[214]). Hud) bie fbrigen Entjdjeibungen bed
Reid)dgerid)ta fiber bie Jrrevifibilitdt der Statuten berartiger Krebit-
anftalten beziehen fid) immer nur auf foldye Kbrperjchaften, die beim
An¥rafitreten bed Biirgerliden Gefesbudis bereitd entftanben waren
(RES. Bb. 14 ©. 401; Warn. Ripr. 1915 Ny, 196; JIW. 1930 &. 831
Rr. 24). Jm vorliegenben Fall ift bie Erridjtung ber bertlagten Stabt-
jehuit exjt burd elaf be2 Preufijden Staat3mimijteriums vom14. Sep-
tember 1923 genehmigt rworden. Wenn daber aud) ber BVellagte eine
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RKirperdaft bes dffentliden Redjts darfiellt, beren Sapung, jomeit
fte Bffentlidireditlidie Beftimmungen enthilt, objeftives Redht ift, fo
tonnent boch deren privatredhilihe Beftimmungen nur a8 vertrag-
lie Bereinbarungen getveriet werben. NS joldie untetltegen fie
aber, foweit fie in der Grundbudeintragung in Bezug genommen
finb, ber felbftdnbigen Auslegung dburd) bad Revifiondgeridt. Tie
port ber Revifiondbeantivoriung angefitbrien Enijdeidbungen bed
Reididgeridits ftefen Biermit nidit in Widerfpruch. Die Entfcheibung
in RGJ. Bb. 76 ©. 204 betrifit die Sabungen der Snappidaften,
Deren Megelung dburd) Art. 67 U5 BEB. aushriidlid) ber Lanbess
gelebgebung vorbehalten ijt. Die Enijdeibung in RGJ. Bb. 78
&.13 aber behandelt nur offentlicd-redtlide Beftimmungen ber
Sapung pon Kranfeniaffenvetbinben, '

Gotveit fiernad) die Sapung bes Bellagten nur hie Bebeutung
einer bertraglidher Bereinbarung beanfprudien fanm, Fommen i
gegeniiber bie unabdnberlidien bingliden Borjdyriften bes Biirger-
lichen Gejebbuds voll ur Univendbung, indbefondere die Bejtimmung
ped §1163 U1 ©ap 2, wonad) der Eigentiimer bie Hypothet
ertoirht, foroeit die burd) fie gefiderte Forberung erlifdt. Wie bet
erfennenbe Senat in REJ. Bb. 104 &. 68 ausgejprodien hat, fann
biefe Beftimmung audy nidht auper Fraft gefept werben burdy eine
Ubrede bdahin, daf die Jahlung von Filgungsbeitrigen nidt fofort
sur Tilgung ber Forderung biene, fonbern bie Beitrdge ald befonberes
Guthaben bis jur Crreidiung eined beftimmien Rapitalbetrags anfs
gufammeln feien. b eine andere Beurteilung bann Plop greifen
fonnte, wenn bie Bahlungen nidt gum Bwed der Tilgung, jondbern
gur Unjammiung eined Guthabens bienen follen, bad neben ber
Dhpothel alz Siderheit fiir die SHuld haften joll (ogl. Giithe-
Triebel Grunbbudorbnung Bb. 2 &. 1752; KT, Bb. 53 ©. 181),
farmn babingeftellt bleiben. Dennt im porliegenden Fall ergibt {icy
jdon au3 per Bezeidnung der Yier fraglichen Baflungen a3 Bu-
fdldge sur Filgung bes Darlehnad” im Gegenfah 3u bem zur Sider-
peitdmaffe zu leiftenben Beifrag, baf e3 fih um Leiffungen zur
Ubtragung der Kapitaljchuld Ganbelt. Bu diejem Ziwed hat audy ber
@emeimjdhuldner, tie bad Kammergeridht sutreffend barlegf, bdie
Leiftungen gemadt. Wenn bie Sapung im § 28 bie Tilgungdmirfung
einjdrdnfen ober aufjdieben will, {o hanbelt e3 fich hietbei um ben
Berfud), bie Vorjdrift ded §1163 Ab{. 1 Sep 2 su umgehen, bem
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aber der Erfolg vetjagt bleiben muf. Die Tilgungsbeitrdge find
subem feinediveg3, tvie die Revifion cudgufiihren fudyt, in § 28 AbY. 1
Budyt. a und b in Gegenfab ju ben Darlehnsriidzahlungen (Budft. ¢
bort) gefebt, fonbern fie teilen mit diefen basd gleiche Sdjidfal, indem
JorooBl Tilgungsbeitrige tvie Darlehnsriidzahlungen zur Bilbung ber
Tilgungdmaffe bienten. Dak aber bie Datlehnsriidzahlungen zur
Filgung bder PHypothelenforderung geleiftet find, fann unmiglid
verneint toerben. Dasfelbe muf von ben Tilgungsheitrigen gelten.
Die Beftimmmung ber Sapung, bap ber Eigentitmer in der Verfligung
itber fein @uthaben an der Lifgungdmaije befdhrantt ift unbd dak ex
6]dung3fibige Quittung erft verlangen famm, twenn fein Guthaben
eint Driftel ber im Grundbud eingetragenen Darlehndfumme-erreidht
(§ 15 B 2), hinbert daber nidht bie Eniftebung einer Eigentivmer-
grundfchuld nad) § 1163 UG 1 €ah2 BEB., jonbern gibt bem
®liubiger nur eine Einrede gegenfiber Anfpriidhen, die der Eigen-
tiimer aud ber Cigentlimergrunbicdhuld berleitet, Mit utreffender
Begrlindung hat dbas Kammergeridht audy bie bom Bellagten ver-
fuchte Uuslequng abgelehnt, daf der Eigenttimer burd) bie Un-
etfermung ber aung bie Hinftig burd)y Leifhung ber Tilgungs-
beitrdge entjtehenbe Eigentiimergrundjduld an ben Bellagien
abgetreten habe.

£b und mit weldem Erfolg die vorertwdhnte Einrebe bdem
fonfurdvermwalter gegeniiber geltend gemadht tverben finmte, bebarf
Teiner Grirterung, ba jid) ber Vellagte mit Redyt auf die Beftimmung
be3 § 29 Wb, 1 ber Sapung beruft, tvonad) bad Guifaben bed Eigen-
titmer3 an ber Tilgungadmaijje gang ober perhalinismagig su Gunijten
ber Sidjerheitdmafje vexfdllt, tern der Schuldner angebalten wird,
ba3 Darlehen gang ober teiltveile jurfidzuzafhlen. Dad Kammers
getidht meint, ber Sinn biefer Beftimmung fei der, baf ber Eigen-
titmer beim Botliegen ihrer Borvausjepungen jdyulbrechtlich verpflidtet
fei, bie Gigentfimergtunbidguld ober — im Fall ihred Erldjchens
durd) ben Fufdilag — den Unjprud) auf den ifr zufallenden Anteil am
Berfteigerungderlvs an ben Glaubiger abjutreten. &8 Hanble fidh
fierbei um eine tein perjinlide Verpflihtung de3 Eigentlimers, bie
bem Sonfurdvermalter gegenitber nicht geltend gemadit mwerben
torme. Dieje Anfidyt be3 Kammergerichts wird pon ber Revifion mit
Redyt befdmpft. Qn § 29 ber Sabung ift feine {hulbreditliche Ber»
pflichtung bes Gigentiimerd begriinbet, jonbern e3 ift audgelproden,
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baf bas Guibaben ,verfdllt”, baf aljo ber Eigentiimer beim Eintritt
ber in biefer Beftimmung bvorgefehenen Bedingung feiner Redjte
obne weitered verluftig gehen joll. Da3 fann nidit anbers aufoefaft
twerden, alé baf die pon bem Eigentitmer geleifteten Tilgungsbeitrige
den Erfiillungderfolg nur auflsjend bedingt Herbeifithren follern, baf
alfo ber Eri{tllungserfoly und bemnad) bie Entjtehung ber Eigen-
titmergrundjchuld entfallen joll, wenn bie in § 29 Ab|. 1 gefepte
aufidjende Bedingung eintritt. Die Mbglidlett einer Partei-
pereinberung babin, bag eine Leiftung nur bedingt ald jur Grfiillung
be3 Sduldverhilinifjes bewirit gelten foll, ift nidit su bejmweifeln,
ba auf bem Gebiet dber Schuldverbiltriffe Bertragsfreibeit herrjdt.
Hallt aber bie Erfilllung der Hypothelenjorderung mit Eintritt ber
aufléfenden Bebingung fort unbd tritt ber frithere Redjtdzuftand, bes
Beftehen der Forberung, twieber ein (§ 158 Ubj. 2 BGB.), {o ver-
toanbelt fid) bie nad) § 1163 Abf. 1 Sap 2 BHB. entjtandene ECigen-
titmergrundfduld twieber in die urfpriinglidhe Fremdhypothel. Da
e3 fid) Bierbei um eine dinglidie Redjtswirfung Hanbelt, jo muf ie
aud) ber fonfurdvermalter gegen fid) gelter laffen.

Cbenfo Hat bad Lammergericht ben Eintritt ber Bebingung ded
§ 29 Ubj. 1 ber Sapung zu Unredit verneint. Nad) diefer Beftimmung
perfdllt bad Guibaben an der Tilgungdmalfe, wenn ber ScHulbdner
sangebalten” mith, ba3d Darlehen gang ober teiltveile zuritdzuzahlen.
ietbel ift auf bie §10 L. 8e, §§12 und 14 Wb{. 1 ber Sapung
permiefen. Dad Lammergeridit meint, e Linne im vorliegenden Fall
nue eine Ritndbigung im Ginne de3 § 14 LY. 1 ber Sapung in Frage
Tommen. &3 fafit hierbei aber ben Sinn ber BVerfallflaufel zu eng auf,
TWie bie Revifion mit Redyt hervorhebt, hat biefe ben Broed, etwaige
Berlufte an ber Hhpothet bei notleidenden Grunbitiiden auszugleiden.
Demnad) muf bie Beftimmung ded § 29 der Sopung auf alle Fille
angewandt werben, in benen bie vorzeitige Ritdzahlung bed Kapitald
bon bem @liubiger verlangt wetben fann und verlangt toird, ohne baf
e3 barauf anfommt, ob eine formlide Rhndbigung audgefproden
routbe. Fun hat aber ber Bellagte die Jmangsverfteigerung mwegen
ber Binfen betrieben, twoburd) obhne meitere3 aud) bie Berid-
fidgtiqung bes Rapitald im Berteilungdtermin geboten mwar, Die
Rapitalforberung Hat er auferbem, ohne baf bied gefeglid er-
forderlid) war, im Bwangsverfteigerungdverfafiren nod) befonders
angemelbet. Diefes Gefamiverhalien bes Bellagten fann nidt anbers

Gut{d, fn Binilf. 142, 11
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a3 im Sinn eined ,MAnbaltend” bes Eigentlimers jur Riidzahlung

be3 Rapitald angejehen tverben. Daf ber Bellagte twegen der ein-
geleiteten Bmangdverfteigerung gemdf § 14 Abf. 1d ber Safpung die

porzeitige Miadzahlung besd Darlehnd verlangen fornte, hat bas

Kammergeridyt zutreffend audgefithet. Jft hiernady aber bie Berfall-

Haufel toitfjam getwotben, fo ift ber Klaganfprud) in vollem Umfang

unbegtiinbet.



