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42, Gdiliegt bder Umiland, daf ber Vermieter (Verpidjter) auj
Wunjdy ded Micterd (Piichterd) in den Ridumen mit einem aufer-
gewihnlidien Koftenaufivaund verbunbente Haulihe Arbeiten vor-
genpuimen und die Riwme oder bas Grunditiid mit angergemwdhnlic
Loftipicligen  Ginvidjtungen betjehen BHai, die augerordentlide
Kilndigung and) dbann aus, wenn der BVertrag auf beitimmte Feit
mit BVerlingerungdredit ded Mieterd (Piadjters) gejdilojien ift und
bie Qiindigung exit nady Abkauj der urjpriinglid) beftimmien Ber-
trag8jeit erfolgt?

Bierte Notverordbmung ded Meiddprdfidenten zur Sidjerung von
Wirtidaft und Finangen ufw. vom 8, Degember 1931, Biweiter Teil



940 .42, Yuferorbenilihe Rfindbiqung von iet(Padst-)vertrdgen.

Rayp. HI (auferordentlide Riindigung von Mietvertrdgen) §§1, 2

Fe.2 REBL 1 ©.699, 708). Berorbmung fiber bie auperorbent-

lidie Miethimbigung sum 5. Jamtar 1932, bom 23. Degember 1931
(REBL I ©. 796) Art. 2.

IV. Rivilfenat. Utk v. 16. FRovember 1933 i. ©. K. (RL.) . Firma
&. Brauerei (Bell). -IV 249/33.

1. Ranbgeridit Ghemnip.
I1.  Dberlanbedgericht Dresbern.

Der Kldger bat Rdume in feinem Gafthofgrunditiid durd) Ver-
trag pom 12, Nobember 1924 an bie verflagte Brauerei verpadytet.
Diefer Bertrag mwurde bi3 jum 31. Degember 1929 feft abgefdilofjen,
‘ver Bellagten aber ba3 Redht eingerdumt, ihn dburd) eine bid jum
1. Ottober 1929 abjugebende Erlldrung auf weitere fimf Sahre zu
vetlingern.. Bon diefem Redyt hat die Bellagte Gebraud) gemadyt.
Gie hat aber am 2. Januar 1932 auf Grumbd ber Vierten Notverorbuung
vom 8. Degember 1931 bad Padtverhdlinid zum 31. Mirz 1932 ge-
Hinbigt. Der Kldger BHalt die Kinbigqung fiir unwicfam und Hat
beantragt, Feftzujtellen, baf b3 Paditverbilinia fortbeftehe. Die
Borinfangert haben die Rlage abgetiefen. Hudy bie Revifion ved
Rldgers blieb erfolglos.

Aud ben Griindben:

... Dad Berufungsgeridht hat die BVehauptung bes Kldgers ald
ridhtia umterftellt, baf exr beim AUbjchiug bed Wertragd von 1924 auf
Wunjch ber Beflagien aufergewihnlidy foftjpielige baulide Arbeiten
porgenommmen und die Raume mit aufergerwdhnlidy tofifpieligen Ein-
ridjtungen verjehen habe. Einen Grund zum Uusfhluf der RKin-
bigung gemdp § 2 Rr. 2 ber Notverordnung ober gemaf Art. 2 ber
Betotdbnung {ther bie PMietHindigung vom 23. Dezember 1931 Bat
‘3 barin aber nicht gefunden. Die genannten BVorjditiften, o erwagt
e3, {chloffen bie ouferordentfiche Rimdigung nur bedhalb aus, weil
in jolden Fillen der Bermieter ober - BVerpdchter auf den MWunjd
be3 Rertragdgegnerd bejonberd erheblide ufrendbungen gemadst
habe, ju benen er burd) bad Vertrauen auf den Beftand De3 Miet-
ober Padjtvertragd und den dadurd) getvifrleifteten Unjprud) auf
einen entjpredjenden Miet- ober Padtzing fitr die vereinbarte BVer-
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tragsbauer Dbetvogen motben fei. Diefe Grimde filr den Aus{diug
be3 Rimbigungdreditad entfielern aber, menn bie volle BVertragdzeit
besienigen Bertrags abgelaufen fei, deffen Ab{diug ben Bemweggrund
fiir die Nufwenbungen ded BVermieters odber Verpddhterd gebilbet
habe. ©pfern ber Bertragdgegner bie Raume iiber diefe feft ver-
einbarte Bertragadauer hinaus irmebabe, finne eine auf Grund ber
Rotverordbrung audgefprodene Rfinbigung die Crivdgungen bes
anderen Teild, bie ihn jeinerzeit su den Hufwendungen beftimmt
hdtten, nidyt mehr durdjireuzen; e3 fei dedhalb der eigentlide Bived
per Ausnahmevorfdriften weggefallen und der Ausfdluf der Riin-
bigung midit mehr geredhifertigt. Diefe Medhisausfithrungen lafjen
feinen Febler erfermen. &ie ftehen im ECinflang mit dbem Bived
be3 § 2 Mr. 2 der Notoerordnung und bed Art. 2 ber PietHinbigungs-
petotbnung. Da bie BVellagte die feft vereinbarte Vertragdbauer aus-
gebalten unb ben Berirag fliv bie Jeit nad) bem 31. Degember 1929
auf Grund der ifhr eingerdumien Befugnisd verlingert Hatte, fieht
per Hinweid ded Kldgers auf jeine angebliden Wuftvendungen in
per Beit bed Bertragsbeginus der Kiimbigung nidit entgegen. Der
fliger Yonnte beim Bertragsjdhluf im ahre 1924 nidyt mit irgend-
welder Gidjerfeit barauf rednen, daf er aus bem Vertrag mit ber
Bellagten ldnger al8 fiinf Jabhre hindburd) Eimnalmen baben twetde,
dvie jeine Mufwenbungen abbedten. . .



