7. Griudte in ber Brangdverfteigeruug. a8

7, 1, BWem ftehen die Tandwirtiajtliden Grieugnifje eined
angsberiteigerien Landguisd 3u, die jur Jeit ber Bejdiagnahme
nod) mit bem Boden berbunbden, zur Jeit der BVerjteigerung aber
abgeerntet twaren und Hid um Jujdlag uubemuﬁett auf ben
@rundititd verblichen find?
‘ 2. Sann tm Fall einer gleidzeitig mit der Smangﬁbeﬂteige-

g angeordueten JwangSverivatiung ber JwangBberivalter nod)
nad) ber Erteilung ded Jujd)lags jolde Friidyte veriugern? Hat
per Griteher Unihrud) anf ben Griod aud einem jolden Berfauf,
wenn er jur Dedung von Jwangdberwaltungsvoridyilijen an einen
betreibenben ®liubiger andgezabit tourbe?

BBG. §§ 20flg., §§ 55, 90, 146fla. BEYB. §§ 242 826.

Grtfdh. in Slvll], 148,
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V. Bibilfenat. Ut b. 16. Degember 1933 1. ©. D. Bankf (Bell)
. Gpatlafie Dr. (RL). V 179/33.

I. Ranbgeridt Franffurt a. O.
II. fommergeridit Berlin.

Auf vem Rittergut B. baftete fliv die Bellagte unter Ubt. III

Nr. 25 des Grundbudhs eine Grundfduld von 60000 BIN. mit bem
Hange nady ber fitr bie Kldgerin dajelbit unter Nr. 26 eingetragenen
Hypothel bon 37500 RIM. Uuf Antrag ber Beflagten wurde durch
Befdlitife bed Amidgerichtd Reppen vom 7. Upril 1931 joroobl bdie
Brangdverwaltung wie die Jmwangsverjteigerung bed Ritterguis
angeotbnet. Die Kldgerin trat betben BVerfahren bei. Der zunddit
auf ben 26. Juni 1931 angefepte Berfteigerungstermin wurde auf
Unirag beiber Parteien aufgehoben. Dies joll gefdhehen fein, rveil
bie Bellngte auf eine ginflige Werlaufdgelegenfeit qehofit Habe.
Borauf ging ein Briefivedifel der Parteien pom 18. und 22. Guni
1931, worin bie Kldgerin u, a. jdrieb: ,Bei Verwertung ber Crnte
und Verredynung der bidher verauslagten Broangsbermaltungsloften
mwetden gleidyzeitig bie tiidjtandigen Binfent ber der D.-Ban! vor-
gebertbent @dubiger beglihen”, und bdie Bellagte antwortete:
o Leiterhin vereinbarten wir, baf aus der eingehenden Crnie neben
ben Bmwangsverwaltungsioften aud) die ritdftindigen Binfen an bie
erften und zweiten Hypothelengldubiger bezablt werben follen”.
Die Bellagte hatte rund 42000 RIR. Koften der Brangsvermalting
beraudlagt und vedinete auf noch toeitece 8000 RIMN. von ifhr vor-
sujchiegender Soften. Am 21. Anguft 1931 melbete fie ihre Forbe-
rung i Der Bivangsverfteigerungsfadie an, barunter 50000 R.
Bwangdverwaltungatoften. Bei ber Berfteigerung am 24. Auguit
1931 blieb bie fldgerin mit einem Bargebot von 128200 RIL. Meift-
bietende.” Jn ba3 geringfte Gebot twaren die bon ber Bellagten an-
gemelbeter 50000 M. Jwangdverwalfungsioften mit aufgenomuten
" worden, Am 25. September 1931 erhielt bie Hlagerin den Jujchlag.
Durd) Bejchlufy bon bemjelben Toge wurhe die Jwangdvertwalting
mit Ridfigt auf diefen Juichlag aufgehoben. Die Friihte bes
®uis, welde zur Beit der BVeldlagnahme noch mit dem Boden
perbunben ftanben, twaren zur Beit ber Berfteigerung groftenteild
geerniet; ein fleinerer Teil folgte in ber Beit stvijden BVerfteigerung
unb Bufdlag. Qedenfalls befand fih aber zur Reit ved Buidlagsd
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noch bie gefamie bid dahin gewormene Eente unverdugeri auf dem
Gut. Um 4. September 1931 batte bad Umisgericht ben Bmwangs-
peralter angemiefen, bie jum BVerlauf verflighare Erute jofort zu
perdufiern unb den Erldd jur Rildzaflung ber von ber Beflagten
geleifteten Botfdjiifie su vertvenden. Die Grinmerung ber fligerin
hiergegen wutbe durd) Beldluf vom 25. September 1931 juriid-
gerviefen. DaZ Qanbgeridit Hob biefen Befdluf auf Bejdmwerde
ber flagerin am 3. Oltober 1931 auf. Auf ieitere Bejdwerde
ber BPellagien ftelite aber das Rammergeridht am 6. Februar 1932
ben Be{dluf bes Amisgeridytd mit der Mafgabe tvieder Hex, bah
der Kwangdvertvalter angetoiefen tourbe, bdiejenigen lanbwirtiaits
lidien Grzeuquifie be3 Guted ju perdufern, welde nidt jur Fout-
fithrung ber Wirtjdoft b3 jur niddften Grnte erforverlid) fein
wiithen, Darauf vertaufte ber Broangsobertwalter bie Ernte, foweit fie
nidyt nod) ald Saatqut gebraudt wucbe. Den Exlod von 50670 RIN.
jabite er ber Bellagten jur Dedung ihrer BVorjdiiiffe aud. Um
24, Mai 1932 fond ber RVerteilungstermin in der Fwangsverjteiges
rungsfathe fatt. Die Bellagte bielt, weil aud dem Ernteverfouf
befriedigt, thre in ba3 geringite Gebot aufgenommene Unmeldung
von 50000 RIN. Bwangdverwaltungstoften nidht aufredt. o
fomm e, baf ifr bowm Barerldd nod) 50000 RIL. auf ihre ber
Dhpothel ber Rldgerin nadifolgende Grundiduld Nr. 25 zugeteilt
murben. Da bie Kldgerin gegen biefe Juteilmg Wiberprud
ethob und Bablung inforveit verweigerte, befhlop bad Wmiz-
gerichf, baR Dber Bellagten fiir ben Fall ber Erjolglofigleit bed
Wiberjprudied eine Forberumg von 50000 RAL. gegen die Kldgerin
fibertragen wetbe.

it ber fm Juni 1932 erhobenen RKiage beanfragie nummehr
vie ldgerint, ihren {m Bwangdverfteigerungsverfafren erhobenen
Wiberfprud -filx begriimbet zu erfliren; hilfaweife bat fie, fefts
suftellen, baf bie BVetlagte aus ihrem Anfap in Hohe von H0000 RN,
 feine Medhte gegen fie geltend machen dilxfe. Die Riage wurbe iwie
folat begriinbet: Bwifden ben Parteien fei vereimbart gerwefen, dap
die Bellagte bie Jmwangsvermaltungsdfofien nidht im Berfieigerungse
verfafiren geftend madjen biirfe. Bu beren Dedung habe in erjter
Uinie bie anfallenbe Gynte verwandt werben follen, Tur unter
biefer BVormusfebung Habe jie (Rldgerit) auf Bitte ber Bellagten
in eine Berlegung des auf ven 26, Juni 1931 Dbeftimmten Ber-

3‘



a6 7. Griidte in ber Broengdverfieigerung.

iteigerunggterming gervilligt. Dementgegen febe bie Beklagte aber
bod) bic Bmwangsvertvaltungdioften im Bwangsberjteigerungdoer-
fabren angemelbet unb baburdy ein Gebot ber Rldgerin veranlaft,
ba3 um 50000 RIR. hiber gewejen fei, ald e ofne diefe Unmeldbung
der Fall getejen todre. Denn fie (Rldgerin) babe ihre eigene Hypo-
thel qusbieten, nicht aber nody in die Grunbdjduld ber Beflagten
hineinbieten tvolfen. uf biefe Weije fet ihr durd) vertragdmwidriges
Berhalten der Beflagten ein Schaden pon 50000 RIR. entitandern.
Nadpdemn dbann bie Verjteigerung vor Verfauf ber Crnte ftattgefunbden
Babe und biefe durd) ben Bujdiag Eigentum der Rldgerin gerworden
jei, Babe auc) ber Biwangsbertvalter burdy die Berduferung un-
berechtigt itber Gigentum ber Rldgerin verfitgf. Daher miiffe bie
Bellagte bad durd) ven Werfauf Crlangte, bad ihr der Wermalter
audgelhindigt habe, heraudgeben. Miit der fo entrveber auf Ber-
pilidtung jum Sdabenserfa ober auf ungeredtfertigte Bereide-
rung zu griinbenben Forberung redine fie, Kldgerin, gegen die der
Bellagten. aud ber BVerfteigerung zujtehende Forderung auf. Nad-
bem bas Lanbgeridyt bie flage abgewiejen atte, fiellte die Ridgerin
im weiten Reditdzug folgende Antrdge:

1. ifren Wiverfprud) fiir beredhtigt zu erfldren;

2. bie Gmwangsvolljiredung aus dem Buidlngsbefdiup und aus
ber ber Beflagten ibertragenen Forderung fiir unguldffig
su erfldven;

3. feftzuftellen, baf bie Bellngte aus bdiefer Forberung unbd
bem it jugrunbe liegenden Unfjah Ieine Redjte gegen bie
fldgerin Hetleitern Finne.

Das Kammergericht hielt bie Ubwweijung der Unirdge unter

Ne. 1 und 2 aufredyt. Dem zu 3. gefteliten Fejtitellungsbegehren
gab es jtatt. Die Revifion dber Betlagien blieh ohne Erfolg.

@riinde:

Das fammergericht hilt bad Feftftellungsbegehren der Kldgerin
fiir bevedptigt: Qm Broangdverfteigetumgsverfahren fei bie Forbe-
Tung gegen die fldgerin ber Bellagten ald Hebung aud dem Ber-
fteigerungsetlds auf ihre in UAbL. III bed Grunbbudd unter Nr. 25
eingetragen gewefene Grumdfduld mit Redit nady § 118 3VEG.
gugeteilt forden; bemgemdf fei der bon ber Rligerin tm Ber-
teilungatermin erhobene TWiberfprud; swar unbegrimbet, aber bie
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ber Bellagten zugeteilte Forberung fei burd) Uufredynung mit
einet Gegenforberung ver Rligerin getilat. Der Berufungsridyter
eradjtet eine folde Gegenforberung ber fldgerin aud ungeredht-
fertigter Bereidherung fiic begriinbet. Dedivegen [dht er bdie
paneben zur Redjtfertigung einer Schabenderfapforderung aus ver-
trag3midbrigem Berhalten ber Bellagten vorgetragenen Tatfaden
ungepriift, Bur Bereidjerungdforderung fithrt dasd Kammergeridt
aud: Da die hier in Betradt fommenden landiviztidajtiiden
Erzeugnifie sur Beit ber Unorbrumg bder Hmwangsveriteigerung
nody nigt pom Boben getrennt getwejen feiem, fo Béiten fie
ald mefentliche Beftandieile bed Grundftidd dber Befdlagnahme
unterfegen. Darin fei, obwobl bie Friudhte inzwijdhen abgeerntet
fefen, bi3 sur Grteifung bes Bujdlags Tfeine YUnberung ein-
gefvetenr, toeil bi8 DaBin von der Moglihfeit, innerhald bex
®rengen einer ordbnungdmifigen Wirtfhaft fiber bie Erzeugnijfe zu
perfiigen, fein ®ebrauch gemadht worben fei. DHierauj fei aud bie
gleidhzeiti mit ber Broangdverfteigerung angeorbnete JFmangs-
vermwaltung ohne Einfluf gervefen. Penn ein Buriidireten ber BVer-
fteigerungabejdlagnalme hinter die Bermwaltungdbejdilagnahme fei
aud dbem Gefepe nicht 3u eninehmen.  Die Crnte tiivhe von jener
frei gemworben jein, jalld ber Jrangsverivalter bid sum Juldlag,
tertn audy vielleicht erft swifden Berfteigerung und Bujdlag, iber
fie perfilgt Htte. Da3 aber fet nicht gefdjehen. Die Berfiigung bes
Bermwalterd nad) bem Jujdlag fei unbereditigt getwejen, wogegen
e8 auch nidtd befage, baf Der Berlauf auf geridhtlidye Anordbnung
gefcheben fei. Den Grld3 miiffe die Bellagte ber Kldgerin gemdk
§§ 816, 822 BEB. erftatten. Durd) Aufredhynung wmit diefem Ve-
reicherungdanfprud) jei bie ber Bellagten gegen bie Sldgerin ald Gr-
fteberin fibertragene fForderung getilgt.

Die Revifion twendet fidy Hiergegen mit jolgenben Ausfithrungen:
Da3 Berufungdurteil jege fid nidht mit der Frage audeinander, ob
~ bie Grjeugniffe, wenn fie por ber Verjteigerung vom Boben ge-
trennt rourben, nody ber Bmangsveriteigerungdbejdlagrahme untet-
toorfen Dblicben. Da bdie Berfteigerungdmafje gtoifden Befdiage
nafme und Berfteigerung Verdnderungen erfahren finne, jo miijie
aud) berfidfidhtigt werben, dap durd) die Trennung eine wefentlide
Borausfepung ber Befdlagnahmemwirfung, bie Verbindung mit dem
Boden, entfalle. Uber aud) bei ber BVermeinung joldyen Freiwerdens
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ber Friidite von ber Bwangsvetjteigerungdbe{chlagnabme durd) Tren-
nung pom Boden, wiirben fie dod) nady ber Anfidht bed Kammer-
geridits bem Crfteher entjogen burd) eine fitr auldffig eradhtete
Berduperung und Enifernung in der Beit avijden Verjteigerung
und Bujdlag. Devon audgehend mifje mon, jedenfalld bet Be-
fteben einer Bwangdvermaltungsbefdlegnalme neben der Bwangs-
verjteigerungsbedlagnafme, ber Berfligungsbefugnid bed Jmwangs-
permwalterd alle Fritchte unteriwerfen, die bid jum Jujdlag geerntet
feten. Demn anberenfalls fei ber Umfang ber bem Crfteber zu-
fliegenben Majfe abhingig bon dem gujdlligen Umitanbe, ivie lange
ber Rufdlag nad) der Verfteigerung hinausgejdoben werbe, und
ob in ber Bivijhenzeit eine Verduferung der Erzeugniffe ftatifinbe.
Das aber toftrde eine fiarfe Unfidherheit in ber Redytjtellung bed Cr-
fteherd ergeben, bie fein ®ebot ungiinftig beeinfluffen miiffe. Um
ein fiir bie Gldubiger moglidit giinjtiged Ergebnis zu erzielen, fei
e3 notwendig, einen {idheren Redhtdbodben fiir bie Vermerhung be3
Sdulonervermdgens 3u jdafien, inbem man dem Jrvangdvertvalier
bie Rerfligung iber alle big jum Bujdjlag geernteten Friichte gebe.
Wber aud) twenn man mit dem Kammergeridht bie Srnte ald mit
bem Bujdhlag dem Erjteher ugefallen anjeen twolle, jo Habe bodh
der Bmangdverwalter bet der Verduferung nidht unberediigt,
fonbern ald bogu dburd) ben Bejhluf bed KLammergerichtd vom
6. Februar 1932 ermdditigt verfiigt. Sdlieflid) torme nidt pon
einer unentgeltlidhen Suivendung ded Ernteeridjes an bie Bellagte
bie Febe fein; bemn biefe Habe Befriebigung mwegen ifrer Ber-
maltungsvoridifie beanjpruden Idnmen.

Dbjdon ver Redjtsaufiajfung bes Sammergeridytd nidyt itberall
beizutreten ift, fo fann dod) bie Mevilion im Enbergebnis Feinen
Erfolg Haben.

1. Der Ctreit dber Parteien betrifft in erjter LQinie ba3 redht-
lide ©djidfal ber Gutsfridite, bie jur Jeit der Berfteigerungs-
bejdlagnafime nod) mit bem Boben verburnben waren und bedtwegen
von ibr erfafit rourben (§§ 20, 21 R3B®.), dbie dbann griftenteild bi3
qum Tage ber Verfteigerung — 24. Auguft 1931 —, teiltveife aud
exft in ber Beit goifdjen Verfteigerung und Bujdhlag — 25. September
1931 — abgeerntet twutben, {id) aber jur Beit bed JFufdlegs nod
im vollen Umfang unverdufiert auf bem Gute befanben. Daf bie
Sliigerin mit bem Bufdhlage da3 Eigenfum an dbem Teil der Fritdhte
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erfangt hat, bex ald gur Fortfithrung ber Wirtidaft bis jur nidyiten
Grnte erforberlidy, fogen. SGaatqut, Grunditiiddzubehir ar (§ 98
Te. 2 BEB., § 21 3BE.), bezweifelt audy bie Bellagte nidt. Sie
madt ber Rldgerin jedboh ben iibrigen Erntebeftand (bie BVerlaujs-
ernte) fireitig, ben ber Bmwangdverwalter im Frithjahr 1932 auf ge-
ridjtliche Uncrdnung verfauft Hat. Der Standbpuntt ber Eligerin,
baf fie aud) biefert Teil ber Fritchte duech ben Buidhlag zu Eigentum
ertoorben Habe, ift jebod) ridhtig.

Durd) den Fujdlag ertvirbt ber Erfieher mit bem Grunbitiid
sugleich die Gegenjtinbe, auj welde fich die Lerfteigerung exftredt
Bat (§90 Ub). 2 BBE.). Die Werfteigerung erftredt fich auf alle
Gegenftinbe, deren Befdlagnafme jur Beit ber Verjteigerung nod)
wittiam ift (§ 55 Ubf. 1 3BVG.). Nad) biefen Haren Gefepesbeftim-
mungen ift fitt ben Umfang ber durd) ben Bujdilag in dbas Gigentum
ped @rfteherd trefendben 3Broamgsverfteigerimgdmafie die Sadhlage
aur Jeit ber Verjteigerung, und micht bie gur Beit ded Fujdiags,
mafgebend. Eine Yusnahme Hietvon, bie ein Freimerden folder
®egenftinde bon der Befdlagnahme und ber Verjteigerungsmwirhung
nod) givifchen BVerfteigerung und bem etiva weiter hinaudge{hobenen
Bujdlagdtermine zulicke, findet {ich midht im Gefep. Jn biefer
Bwifdenzeit Tann alfo aud) bex Schulbner nidht mehr burdh eine Ver-
filgung inerhalb ber Ghremgen einer orbmungdmdfigen Wixtjdhaft
bie Berjteigernmgsmaije beeinfiuffer, wie bad vor der Verfteigerung
nach §23 BBVG. suldflig ijt. Deswegen ift filr bie Prlifung ber
Frage, ob geerntete Friidite von ber BVerfteigerung umfoft {ind,
bon bornberein nid, wie e3 da3 Berufungsgeridt tut, auf den Beit-
puntt ves Bujdlags, jondern auf ben ber BVexfteigerung abjuftellen.
Dazausd ergibt jich jdhon hier zu Gumiten ber RKldgerin, baf jeden-
fall3 ber Leil ber Fritdte, weldher jur Feit der BVerfteigerung nod
mit bem Boben verbunben, daher Grunbdftiidsbeftandeil war und
pann in: ber Bwifdhenzett bid jum Bujdilag geerntet worbden iit,
trop ber Abernhmg mit bem Bujdlag thr Eigentum gervorben ift.

3 fragt fidh weiter, ob bad gleide gilt fitr diejenigen land-
wirfidaftliden Erzengriffe, dle fih) — a3 Bobenbefiondteile bon
ber Bejdylagnahme erfaft — jur Beit ber Berfteigerung abgeerntet
auf bem Gut befanben, abet nidit als Santgut Grundfuidzzubehir
mwaren. Fad) §55 Ab]. 1 Z3BVG. hingt dbad von ber Beantroothing
ber Borfrage ab, ob fich ur Beit ber BVerfteigerung die Bejdhlag-
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nabhme nod) auf biefe Friidie erftredte. Das ift aud ben nadifolgen-
ben Erivigungen zu bejahen:

Die zur Beit ber Befdlagnahme auf dem Halm jtehenben
Tritchte terdben ald wefentlide Beitandteile bed Grundititds jhon
nad) ber Grunbregel bes § 20 BBE. von der Verfiridung ergriffen.
Der §21 gibt fiir bie landbwirtihaftliden Crzeugnifie eine Gin-
fdrdnfung ber in §20 UD|. 2 enthaltenen Regelung, wonady jid
bie Bejdlagnahme aud) auf alle Gegenftinde erftredt, melhe der
hypothelarijhen Daftung unterliegen. Diefe Erzeugniffe jollen nad)
§21 Ubf. 1 ber Befdhlagnafme nur foweit verfallen, ald fie nod
mit bem Boden verbunden ober Grunbftiidszubehr find. Jufolge
viefer Einjdrinfung unferliegen der Vefdhlagnahme nidht bie auf
bem Grunbitiid befinbliden abgeernteten Friichte, {orveit fie nicht
Bubehpr find, obwobl fie nady den §§ 1120, 1121 BGB. bid sur
Berdugerung und Cnifernung vom Grundftitd unter die Hypo-
thelenhaftung fallen. Dem Scdyuldner jollen die zur Beit ber Be-
fdlagnalme geernteten Fritchte, foiveit fie nidt Jubehir find, jur
freten Verfligung berlaffen bletben, audy wemn fie fid) nod) auf
pem Grundbitiid befinben. Die Feftlegung biefer Vergiinfhigung fitx
bent Sdjulbner ift ber Brwed bes § 21 Ab{. 1 (Mot. 3. Eniw. bon 1889
. 135; Denfjdyriit 3. Entw. von 1896 €. 39). Dabei ift aber der
®rundfap aufrechterhalten, bof bie zur Reit ber Bejdhlagnahme
nod) mit bem Boben verbunbenen Erzeugnifie mithejdlagnahmt
und bamit ber freten Berfiigung des Sdhulbners entzogen tverben.
3 fragt jid), ob biefe Redytslage und bie fid) bavaud ergebende Ber-
fitgungabejdhrinfung bes Sdjulbnerd dburd) bie Tremmung der Fritdte
pom Boben, die Wberntung, eine Anberung erfafren. Die Friidhte
- find mummehr oud Grunbjtiidsbeftandteilen ju beweglichen Saden
georben. MWadre dad bie Jage im Jeithunit der Verjteigerungs-
bejdilagnahme getwefen, fo todren zoar bie Crzeugniffe, foweit nidt
nach § 98 D 2 BOB. Bubebdr, von der Befdlagnabme frei ge-
blicben. Wber im Befep ift wirgend3 vorgefdirieben, baf bie einmal
bewirtte Berfiridung ende, jobald bie Boraudfepungen ifrer Be-
grimhung fortfallen. Dad geht indbefondere nidht aus der Fafjung
ober bem Sime ded § 21 Abf. 1 ZBVE. herpor. Deffen Bwed war,
mie gefagt, ben Sdulbner zu fdonen hinjidhtlid) ber zur Beit ber
Befdhlagnahme bereitd geernteten Feidte. I[lber bie nadhfer su
beteglien ©adjen twerbenben Erzeugniffe befimmt §23 AL 1
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©ag 2 BBG., daf der SHulbmer bariiber inmerfalb ber Gremzen
einer ordrmgdmafigen Wictjdaft wirfam verfitgen famm, FTut ev
bag, fo enbet bie Bejdlagnahmervivung fitr biefe Sadjen. Gerabe
angefidits biefer qusbriidlicdien Regelung be3 Freiwerdens fann aber
§21 bl 1 nidht jo auBgefegt erden, dafy die einmal verhingte
Befdlagnahme aud) dann ende, wenn eine urfpriinglid) vorhandbene
Boraudfepung ihrer Begriinbung fpiter entfallt. TNirgends ift das
Wirljambleiben der Bejdlagnahme an bie Fortbauer der BVoraus-
feumgen ifred Gintrittd getniipft. Durd) die Befdlagnahme ift die
Redjtslage ber Berftridung Hinfidjtlidy ber bamald nod) auf bem
Halm ftehenden Jriidte gejdaffen worden. Diefe verdnbdert fih nue
in ben gefeplich beftimmien Fdllen, wozu die berntung der Friidte
und bamit ihr Selbftindigwerden al beweglide Sadgen nidht gehixt.

Derartiged ift audh nidt ausd bem Jwed der BVejdhlagnahme 3u
entnefmen. Diefer gebt bahin, die Grunditidsmafle fiir ble BVe-
friebigung bed Gidubigers fiderzujtelfen 1md allen Eintvendungen
#u entsteben, jomwett jie nicht im Gefels bejonberd geftatiet merben
(bal. Ptot. 1883 &. 133flg.; Denfchrift 1896 &. 39). Dabel ift e3
ein wejentliches Crforbernid ber Medidfiderheit, Daf bei der Ver-
fteigerung Har zu exfefen ijt, welde Gegenftinde fie exgreift. Fur
fo fann ber Wieter fein abzugebenbes Gebot beredinen und find lang-
wierige Wuseinanbderfepungdfireitigleiten ju bermeidben. Siderheit
in ber Bejiehung Tommt aud) bem VetjteigerungBergebnia und da-
mit ben Belangen ber @liubiger gugute. Die zur BVerfteigerung
Tommenbe Grunditiddmaife entjpridht nidt immer ber uripriings
lidgen Befdilagnahme. Bielmehr nnen, worauf die Worte ,nod
mwirfam” in § 565 V. bejonders Hinteifen, in bex Fivi{dhengeit Ber-
anberumgen eintrefen, jo dburd) Untergang von Sadien, duxd) Frei-
toetben infolge guldffiger BVerfligungen bed Sdhulbnerd und burd
Hingutveien pon Bubehic, Widtig aber ift, bak im Jeitpuntt ber
Berfteigerung volle Slarheit befteht. Diefed Biel wird Hinfiditlid
“ber im Qaufe ber Befdlagnahmeszeit geernteten Erzeuqnifie am beften
bann exceiht, wenn der gefamte auf bem Grunbiifid befinblide
Boreat, {iber ben ber Schulbmer nody nidt suldfiig verfligt hat, ber
Rerfteigerung untetlfiegt, ofme daf BHier nody eine Unier{deibung
gemacdht twerben muf pwijden Ernte, die Jubebhir, und jolder,
bie yum Yerfauf verfilghar iff. Allerdingd hingt damm der Umfjang
ber Berfteigerungdmaffe unter Wmftdnben tom Bufall, ndmlid
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babon ab, ob ber &Gchuloner fiber bie Ernte bid bahin bereits gu-
1d{fig verfitgt hat oder nicht. Died mup hingenommen mwerdern, wie
3 ja aud) vom Bufall abhingen famn, ob ber Verfteigerungdtermin
tury vor ber Ernte ober erft {piter und nad) deren uldffiger Ber-
wertung ftatffinbet. Jebenfalls gebietet ber Bwed ber §§ 20 bi3 23
und bed § 55 3BV, nidyt, geerntete Fritdite allein burd) die Tatfadie
ber Wherntung von der Befdhlagnahme freitverben zu laffen; bafiic
[t fic) aud bem Tottlaut des Gefebes nidits entnehmen.

Der vort ber Revifion Hervorgehobene Umitand, baf bie Be-
{Blagnahmemafje in ber Jeit bis jur BVerfteigerung BVerdnbderungen
erfafren Tam, tourde {dhon ermwifnt. Er vecdhtfertigt aber nidt, Ber-
dnberungen da eintreten it Iaffen, oo fid) ein Grund dafiir weder
aud der Fafiung nod) aus dem Fwed bed Gefeped erqibf. Die Ein-
wenbungen der Revifion, baf ber Bieter fiber den enbgiiltigen Be-
ftanb ber BVerfteigerungdmaffe durchausd im untlarer fei, wenn man
mit bem fammergeridht Berfligungen bed Sdulbnerd ober besd
Btoanasvermwalterd nod) in ber Beit gwijden Verfteigerung und Ju-
jhlag sulafle, aber aud) nur foldhen BVerfiigungen bdie Witkung einer
Befreiung ber Emie aus ber Befdlagnahme beilege, find an fid)
ridhtig. ©ie finb aber gegenftanbddlos bei ber oben begriinbeten Un-
nahme, baf ber Beitpuntt ber BVerfteigerung, und nid)t dber bed Ju-
{chlags, ber Stiditag fitr bent Umfang der bem Crftefer gulommenden
Berfteigerungdmaife ijt.

Die eben befandelte JFrage ift, fotveit erfidtlid), nod) nidht
hodftridteri entjdjieden. Jm Sdprifttum ftehen auf dem fier
verfretenen Stanbpunit, baf bie Ubernhing fein Freiwerden ber
al3 mit bem Bodben perbunden befdfagnahmien Friidhte bewirte,
Retnhard-Mitller ZBE. 3. und 4 Mufl. §20 Gl IV 4, §21
Gl 1, §55 Gl IT 1, §56 Gil IV 1; Jddel-@fithe 3BVE.
6. Aufl. §56 I Anm. b &. 276, Brand-Baur Die Jwangs-
berfteigerumgs- unb Bwangdverivaltungsjadien in ber geriditlichen
Prayis S. 171 und Fnauff in. DRY. 1933 &. 50. Dagegen
finb pon ber Piorbten ZBVE. §§ 20, 21 Gl 4e, Fijder-
Sdgiafer JBE. 2. Mfl. § 21 Grl. 7a, § und Steiner JBE.
4. Mufl. § 21 Gl B e der Unfidyt, aud § 21 ergebe fich, bah Crzeug-
niffe be3 Grunbftiids, welde, ald mit dbem Boben verbunben, be-
fchlagrafmt find, aud ber BVerfividung frei mwiitben, wemm fie vom
Boben getrennt werden. Diefer bon ben genannten Schriftitellern
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nidht ndher begriindeten Anfidht fann indeffen ausd ben entwidelten
Grimben nidt zugefimmt rwerben.

@3 fragt fid), ob fid) bie3 Ergebnid Dadurd) dnbert, baf mit
pem Bmangsverfteigerungsberfafiten gleidjeitty eine  Brangs
beraltung angeordnet twotben mwar. Dad ift jedod) mit bem
fammergeridit su verneinen. Die beiben Verfahren der Fwangs-
berfteigerung und der Bmwangdverwaltung gehen felbfténbig neben-
einander fer. Die Boangdvermaltungsbefdlagnabme geht infofern
iiber bie Yerfteigerungsbejdlagnalime Bhinaus, ald von jener aud
bie gur Jeit ber Befdjlagnahme geernteten Grunbitiidserzengnifje
ergriffen toerben (§ 148 BBVE.). Dem Sdjuldner toird jebed BVer-
fitgungdrecht, aud) ein jolched innerhalb dex Grengen einer ordnungs-
gemifen Wirtidaft enfjogen. BVerwaltungd. und BVerfligungs-
befugniffe {tehen allein bem Jiwangsvermwalter zu. Pat der Ber-
walter vor bem Berfteigerungstermin {iber bie Grnte — abgefehen
bon den gur Fortfihrung ber Wirtidaft nbtigen Teilen — verfiigt,
fo ift died audy in Anfehung ber Verjteigerungdbejdhlagnahme und
Berfteigerungdmafle wirljom. Dann ift bie Grnte aus ber BVer-
fridung geloft und fommt beshalh eudy nidht mehr sur Berjteige-
rung. Pat aber bid jum Berfteigerungstermin feine VWermertung
burd ben Bertvalter ftattgefunben, fo gebt bad Gigentum an ber
gangen bei der Verjteigerung nod) auf dem Grundjtid vorfandenen
@rnte, toie oben aqudgefiihrt, nad) §§ 65, 90, 20, 21 BVG. mit bem
Bujdlag auf ven Gjteher ither. Dann ift fie fiir irgendeine fernere
Mafnahme de3 Vervalterd ebenjorvenig porhanben tvie bas bem
Erfteher zugeiglagene Grunbitiid.

2. §m vorliegenben Fall waren bie lanbwirtdaftliden G-
seugniffe bei ber Werfteigerimpdbefdlagnabhme am 7, Wpril 1931
nod) mit bem Boben perbunben und am Tage ber Verfteigerung,
bem 24, Huguft 1931, teil3 nod) nidt geerntet, alfo nod) Grund-
jtitd3beftanbteile, teils mar geerntet, aber nody auf bem Gute vor-
hanben. Bei diefer Sadhlage it nad) obigen Wnusflihrungen bem
Kammergeridht barin guzuftimmen, dag bie Rldgerin mit dem Ju-
{dhlage bad Eigentum an der gefomten Ernte erhalten Hat, bie da-
burd) von ber Befdlagnahme fotwohl im Jvangsverfteigerungs-
tvie im Jroangsdverwaliungdverfahren frei geroorden ift. (lber biefe
ber Rldgerin gehirigen Sadjen hat ber Bmwangdvertvalter verfligt,
al3 ftdnden fie im Gigentum bed Sdyulbners. Die Eriverber find
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purd) gquten @auben an befjen Cigentum gejditht. Der Brvangs-
verroalter war zu biejer WVerfligung {iher Sadien, bdie nidt
bem Gdulbner gehivten, nidt beredhtigt. Eine Befugnis bdagu
mutbe qud) nidht baburch begriinbef, baf er bei ber LVerdufe-
rung auf geridhtliche Untveifung durd) die Befdlilffe bom 4. Sep-
tember 1931 und pom 6. Februar 1932 Hanbelte. Diefe Bejdliijie
ergingen in Yuditbung der bem Vericht obliegenden Uvufjicht itber
bie Titigleit bes Berwalterd (§ 153 3BG.). Sie waren aber nici
pazu befimmt und aud) nidt imftande, Redislraft Hinfidtlid)
be3 Gigentums an bden Grntevorrdfen zmijden der Rdgerin, dem
Sdhuldner unb ber Beflagten su fhaffen. Sie dndern nidtd bavan,
baf ber Berroalter mit ber BVerfitgung fachlich unberedhtiat in frembes
Gigentum eingegriffen hat. Die baburd) entftandene ungeredt-
fertigte Bereiderung ber Broangdverwaltungdmafie ift durdy bie
Nudzahlung bes Erldfed an die Bellagte mweifer gegeben wotben.
Nuf Grund beffen Hilt bad Kaminergericht biefe nach § 822 BHYB.
fiiv verpflidhtet, a3 Empfangene an die Kldgerin zurfidsuzablen,
ohne indefjen Diefe Urmafhme su begrlinben. Werm bie Rebifion
bagegen einwenbet, bie Audzahlung an bie Belagte fei nidht unent-
geltlich, fonbern zur Tilgung ber bid babin nod) nicdht beglichenen
Bmwangavertvalhmgsvotidiiiie gefceben, jo ift bies nidt ohne weiteres
bon ber Hand ju weifen. Died Bedbenten fann aber auf {id) beruben,
mweil fid) bie Berpflihtung dex Bellagten ur Auszahlung des Emp-
fantgenen an bie Rldgerin audy shne Herangichung ber §§ 816, 822
BHB. aud anderen Griindben ergibi:

Die Bellagte Hatte bie Jwanagdverwaltungsdvoridiiife, deren G-
ftattung fie fpdter aud bewm Grnteerlsd entgegengenommen Bat, sur
Bmangaverfteigerung angemelbet. Daraufhin surde biefer Pojten
pon 50000 RIM. afé aud bem Barerldd zu tilgen in bad geringfte
®ebot aufgenommen. Da3 war nady § 10 Nr. 1 JBG. nur unter
ber Borausfepung bereditiat, daf €2 fidh um eine Audgabe Hanbelte,
bie nidt in der Jwangsverwalfung aud dben Nupungen bed Huts
etftattet werden formte. Die Bellagte ftellte fih dbamit auf ben
Stanbpuntt, diefe Koflen feien nidt aud ber Boangdverwaltungs-
maffe, joubern aud bem Berfteigerungserivfe zu deden. Die Par-
teien Hatten fdjon frither (vgl. Briefrved)fel pom 18, und 22. Juni
1931) toegen ber Regelung bed Berfteigerungsverfahrend in einem
beftimmten Puntt — Berlequng bed Termind pom 26. Juni 1931
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— i Berhondblingen geftanden, twobei Dedung der von der Be-
flagten geleifieten Vorjdiiffe aud der Ernie vorgefeben waer. RNun
aber pafte fidy die Rldgerin ber neuen Stellungnahme ber Be-
Hagten an, baf bDie B|orfdiiffe, ald nidt aud ber Grunbditids-
nuungen zu erftatten, in ber Bwangsverfteigerung zur Hebung
Iommen follten. Gie wiberfprad) nidht der Aufnahme diefed Un-
faBes in ba3 geringfte Gebot. Durdy befjen {o bewirte Erhdhung
um 50000 RIR. twuzbe fie aber gendtigt, zur usbietung und bamit
Rettung ihrer eigenen Hypothef 50000 RIM. mehr zu bieten, al
notwerndig gerwefen ioére, wenn bdie Bwangdpermaltungdvoridiijje
mdit im  Berfteigerungsverfafiren sur Geltung gebradyt worden
wiiten. it dbem Bujdlag an die Rldgerin tourhe dann die Lage
gefdhaffen, bap bie Beflagte flir ihre BVorjdiifle DVedung im Bar-
gebot ber fldgerin fandb. Uud) war bei riditiger Redtdanjdhauung
au etfeBen, dap bie Ernte ber Hlagerin gebiifrte und fitr eine Tilgung
ber von der Bellagten geleifteten BVor{chilfie nicht in Betradt fam,
wodurd) bie Geltendbmadiung biefer Forberung im Berfteigerungs-
perfafiren nad) §10 Nr. 1 3VE. geredhtfertigt war.

IRit ber {o entftanbenen Lage ift ber pon der Beflagten er-
hobene Anjprudy auf Bezahlung der Brangdvermaltungdvoridiifje
a3 bem @rnteerldd nad) Treu und Glauben nidit vereinbar.
©don bad BVerfalten ber Bellagten in ben Jabhren 1931 und 1932
war in i widerfprudBvoll: Nadipem fie bie Crfabforberung fiir
ibre BVor{diiffe in ber Jrwangsverfteigerung angemelbet hatte, al3
Iiimte fie aud ber Foangsverweltungsmafje Erftattung nidt er-
Iangen, und nadbem bie RKldgerin ihy Gebot auf diefer Grunbdlage
abgegeben Hatte, nahm fie bod) in jadlidem Widerfprudh ju bdiefexr
Unmelbung Bahfung bom Bwangsverivalter entgegen. Der dbarausd
folgenbe Wegfall threr Vorjdufforberung bon 60000 RIR. im Bex-
fteigerungsverfafren verjdafite ihr eine Teilbedimg aus bem Bar-
gebot fiir ifre der Hypothel der Kldgerin nadftefenbe Grundiduld,
die ifr Jonft nidt suteil geworben wire. Dad entipridt nidht dem
©inn bed §10 Nr. 1 BVY. RKeinesfalls aber witbe e8 mit ben
Eriorbernifien bon Treu und Glouben pereinbar fein, vielmehr gegen
bo3 Anftandagefiihl bed billig und geredht benfenben Menjdhen ver-
{tofen, twenn bie Bellagte, nadbem fte zundidit bie Kldgerin vet-
anlafite, ihr @ebot in ber Bmangdverfteigerung unter Einredymung
ber Borjchitffe der Belagten wvon 50000 RIR. abjugeben, feht
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nod) am Empjange biefer 50000 R, aud der Hand bed Hoangs-
permalterd fefthalten rollte, nadpem nun Hargeftellt ift, daf diefe
Bablung nur burch eine Werlefung bed Gigentums ber Kldgerin
exmiglicht wotden it. Dad mdre eine unzuldffige Redtsausitbung
jum &chaben der RKldgerin (§§ 242, 826 BHB.). Die Bellagte ijt
baher jur Peraudgabe der Jahlung verpflichtet, die ijr ber Jroangs-
perwalter auf @rund einer der wafren Redyidlage wiver{predenden
Vermertung ded Tigentums ber fldgerin geleiftet Jat. Mithin ift
ber Rldgerin Hieraud eine Forberung pon H0000 RW:. gegen bie
Beflagte guzubilligen. Diefe hat fie jur Uufredymung gegen die
Forberung ber Belagten auf Jabhlung desd Gteigpreifed vermwanbdt,
weldhe baburch getilgt ift.




