10 3. Dietverirag. Uuferobeniliche Sindbigung.

8. Qeniigt fitr den Audjdluf der auferorbentlidhen Hiinbigung,
baf ber MMieter (Pidyter) in ber Jeit vom 15, Juli bid jum
10, Dezember 1931 cin ihm bertroglidy juftehended Siinbigungs-
vedit gioar widyt audgeitbt, dadburd) aber nidt berforen Hat?

Bierte Notverorbuung ded ReicdhBprifibenten zur Siderung bon
BWittfhaft unb Finangen ufrv. vom 8, Degember 1931, Brweiter Teil
$ap. I (auferorbentliche RKilnbigung vbon Mietvertrigen) §§1, 3

(REBL. I &. 699, 708).

IV. 3ivilfenat. Ut b. 19, Februar 1934 i. ©. D. - 1. . UG,
(®L) w. Febr. b. T. Brauerei AG. (Vell). IV 403/33.

1. Qanbgeridit Nitrnberg.
IY. Dberlanbesgeridit bajelbit.

Die BVellagte Ratte von ber Redytsporgingerin der Rldgerin
in einemt Haufe in Berlin Wirtjdaftdrdume gepadtet. Jm
Sahre 1927 fam e3 gwijdien ben Parteien zu einem Sireit, weil fid)
bie Bellagte auf Grund bed § 493 MESHG. nidt flir verpflichet
bielt, ben Padizind in der veveinbarten Hife ju zablen. Der Streit
enbefe mit einem geridtliden Bergleid), in bem bder bisherige Padyt-
ind Berabgefept rwurbe. Weiter wutbe beftimmt, bag ber Padpts
bettrag, falld er nicit unier Einhalhmg einer Frijt von 6 Monaten
und 10 Tagen zum 30. September 1932 gelitndigt werde, bid zum
30. ©eptember 1936 mweiter laufe, und baf bie Bellagle, wenn fie
pont biefem Kindbigungdredit Gebraud) madie, ber Klagerin als Ent-
fhdbigung fiiv votzeitige uflijung bes Pachtverirags je 20000 RM.
am 1, April 1932 und am 1. Wpril 1933 zu gahlen habe. Die Bellagte
ot auf Grund der Notverordbmung bom 8. Degember 1931 bas Padhts
verhiltnid auf ben 31. Mdrg 1932 gelimdiat. Die Kldgerin verlanat
die im Bergleich fiir den Fall der Kinbigung ausgemadhte Entjdibis
gung pon indgefamt 40000 RM, nebjt Finfen. Sie ift ber Meinunyg,
baf der Bellagten niht dad auferovbentlide Rimbigungsredit ber



3. Mietvertrag. Auferotbentliche Rinbigung. 11

Rotverordnung bom 8, Dezember 1931, jonbern mu da3 im Vergleid)
pereinbarte Riimbigungsredit sugeftanden habe und baf fiberdies bie
pereinbarte Entjhidigung aud im Foll einer suldfiigen augerordent-
lichen Sinbigung gefchulbet werbe.

Die Klage ift in allen Redytszilgen abgerviefen worben.

®riinbe:

Rady § 1 in Kap. 1T be3 Broeiten Teild der Notverotbnung
port 8. Degember 1931 ift bad auferorbentlihe flinbigungsredst
nidt gegeben, wemn ber Mieter feit dem 15 Juii 1931 von
einem ihm gefepliy ober verfraglid zuftehenden Riinbigungs-
redyt feinen ®ebrauch gemadyt fat. Nad) ber Meinung ber Kldgerin
liegt biefer Yudnahmefall vor, tveil bie Bellagte audy fdhon in ber
Beit vom 15, Juli bis 10. Degember 1931, bem Tag bes Jntrafts
tretend ber Boridyriften fiber die aufierorbentlihe Rindigung, dasd
Padtverhilinid auf ben 30. September 1932 hitte Hinbigen Hinnen.
3 fommt jebod) nicht auf bie blofe Maglidteit ber Rinbdigung fitr
irgendeinen in der Juhunft liegenden Beitpunit an, jonbern auf bie
Fidtaudnupung einer gegebenen Rimbigungdbefugnid. Die Notver-
ordnung mill nad) ifrem Sinn und Jwed dad auferordentliche Kindi-
gungsred)t bann verfagen, wenn der Mieter ober Padyter froh bed
bereit3 feit 15. Quli 1931 eingetretenen Wirtjhaftdumidhoungs bie
ihm gegebene SQinbigungsbefugnisd nicht audgenupt und badurd) zu
erfermen gegeben Bat, er empfinbe bie verfragliche Bindung nidht
ald fo briidend, baB zu feinem Sdup ein Cingreifen bed Gefep-
geberd erforderlich mdre (RGJ. Bb. 141 ©. 363). Solange der Mieter
ober Padjter aber in ber Rage ijt, bas ihm gegebene RKiinbigungs-
tedyt audzuitben, 16§t fid aud ber Unterloffung der Kiindigung nidht
entriehmen, baf er bad Miet- ober Padjtberhdlinid fortfepen twill.
Unter bem Ridhtgebraudmadien bon einem guftehenben Kimbdigungs-
tecit berfteht daher bie Notverordnung nur eine joldhe Unterlajjung,
bie su bem Eritfden eines beftehenben Rimbigungsreditd gefithet
Bat. Died trifft hier nidht zu. Die Fift jur RKiindigung lief erft gegen
@Enbe Mdrz 1932 ab. Bei diefer Sadlage bebarf e feiner Crotterung
der {rage, ob bie Nidtausibung einer Riinbigungsbejugnid aud)
dartn ben BVerluft bed auferordentliden Kiindvigungaredits sur Folge
Gat, wenn die usiibung der Riinbigungsdbefugnid, wie hier, mit der
Berpflichtung zur Jahlung einer Entfdhdbiqung verknitpft ift. . .



12 4. Geriditaloften. Gejamibajiung.

Rad) der redjisirctumsfreien Wuslegung ve3 Bergleidhs durd)
ba3 Berufungsgericht joliten die 40000 R mur jur Entichidbigung
bet Rldgerin flir bie durdh eme RLimbigung dber Bellagten Herbei
gefiifrte vorzeitige Wufldjung bes Pachtverhilinifjes bdienen md
nicht supletd) aud, tvie bie Rldgerin bebauptef, eine Nadyvergiitung
fitr bie im Bergleid) erfolgte Herabjepung der Padytzinjen enthalten.
Diefe Ent{dhibigung bilbete Hiernad) eine Gegenleifung der Be-
Hagten fiir bad ihr bon der Kidgerin jugeftandene Redht, bad Padit-
verhdlinid fdon quf ben 30. Geptember 1932 jur Uufldfung su
bringen. Bereitd aud biefem Grunde ift bie Uusbehmuing jener
Bertragdbeftimmung auf einen Fall ber Beendigung bes Padts
verhiltniffe3 infolge auBerotbentlider Rinbigung audgejdiloffen. Sie
mwiberfpridyt aud) bem Sinn und Jroed der Notverotbnung, welde die
auferovdentliche Rimbigung ofne jeglihe Entjdibigung aewdhrt.
Die von ber Kidgerin Herangezogene Enifdeibung in REY. Bb. 140
©. 294 behanbelt einen burdyweg anbers gearteten Fall ber Hiindi-
gung eineé Dienfiverhilinified auf Srund ded §29 WerglD. ..



