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16. Kaun der Notar, durd) befjen Verjehen eine Hypothel im
Grundbudy etment fdjledyteren ol den bom Gigentilmer gefjduideten
Rang erhalten hat, dem Criakaniprud) bed gejehibdigten Hhpo-
fhetenglinbigerd entgegenbalten, bofi bdie Hypothel bei ciner
pateren JtvangBberjteigerung Hed Granditid® and) an ber ver:
einbarten Bejjeren Rangfielle andgejallen mire?

BEB. §§ 249, 839.

V. Biviljenat 1xt v 3 Mg 1934 1 &. Frau & (R) v, €,
(Befl.). V 360/33.

I. Zanbgeridgt I Bexlin.
II, fammergeridt bafelbit.

m Qabre 1929 verfprady bie Rldgerin den Eigentimerinnen
eine3 @runbftiid3 in B. ein Darlehen von 15000 RM. gegen Bex
fteltung einexr Hypothel, die den Rang nady boteingetragenen Bes
loftungen jum @efamtbetrag von 117350 RIMN. erhalten jollte. Auf
Yntrag der Cigentfimerimmen beuriunbete ber verflogte Notar ihr
Darlehndjculbbefenntnis fowie bie Gintragungdbewilligung nebit
Gintragungdantrag und legte Ausfertigumg der Urkunbe bem Grumbd-
budjamt vor. Die RKidgerin zablte bie Darlehnsfumme flir den
Bellagten zu freuen Hinben bei einer Bant ein. Bu jener Peit
tuftent auf bem @rumdftid an Hypothefen indgefamt 152850 RN,
batunter an borlepier und fepier Stelle unter Fr. 14: 15000 RIM.
und unter Nr. 15: 20000 RAN. Tt bem von ber Kldgerin gezablten
WBetrag 1ojte ber Bellagte bie Poft r. 14 ab. Er unterlief ed aber,
ben baburdy verflighat werbenben Rang nad) 117850 RIL. bex
ingwifden fiir bie Rldgerin eingetragenen Phpothef u fidem,
fonbern fithrte bie Lojchung ber abgeldften Hupothet herbel. Snfolge-
beffen tlidte bie Poft Rr. 16 euf und beljielt den Rang bor der unter
T, 16 fiix bie Ridigerin eingetragenen HHpothel, dex jomit 137850 RIM.
flatt 117350 RA. vorgingen. Bemiibungen bed Beflagten, ben
®ldubiger der Poft Tr. 15 jum Rangriidtvitt 4u bewegen, blieben
erfolglos.

Die Rdgerin verfudhte nunmehr, von dben Eigentfimerinnen
bie Darlehnsfumme priidzuerlangen, tormte aber tm Vollfredtungs-
tvege, twie {ie befauptet, nur 4400,84 RIN. eintreiben. Sie erredhnete
vemgemif ihren Schaden auf 10599,16 RIN. und beantragte, den
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Betlagten gur Jablung bdiefesd Betragd nebft Binjen Jug um Bug
gegent Ubiretung eine3 gleid) Bofen erfiftelligen Feilbetragd ber
Dypothet . 16 zu verurtellen. Gm Laufe ved Redytsfireits (Sep-
tember 1931) fam ba3 belaftete Grunbdftid sur Brwoangsverfteigerung
und wurbe bon bem @ldubiger ber Hypothet MNr. 13 erftanden.
Der Berfteigerungsderlds dedte diefe Hypothe! mx zum Feil. Die
nachfolgenden Hypothelen Nr. 15 und Nr. 16 fielen gang aus,

Da3 Ranbgeridit gab auf Grund ber Unnahme, baf der Bellagte
burdy Uusdantworhumg de3 Gelved vor Sidjerung ded vereinbarten
Ronged ber Hypothel eine ber RKidgerin gegenliber eingegangene
Bertragdpflidht verleht Habe, ber Klage dbuvd) FTeilurteil in Hiohe
pon 390784 RIM. flatt. Auf die Berufung bes Bellagten wies bad
fammergeridyt die flage zu biefem Betrag ab. Die Rebifion der
Slagerin fithrie jur Buriidieifung bder Berujung besd Befagten
gegen bad lanbgerichiliche Urteil mit ber Mapgabe, bap dic barin
angeorbitete Jug um Bug-Reiftung twegfalle.

Aud ben riinben:

Mit zutreffenben Crivdgungen hat bas Berujungdgeridit bie
sivijchert ben Parteien begrimbeten Redhtdbeziehungen lebiglidh aus ami-
licher Titigleit bed Bellagten hergeleitet unb bemnady die Redhtdgrund-
lage ber Rlage unter Ausdfdeidbung der irrtimlid) von dem Land-
geridit zugnumbegelegten Bertragshaftung bem § 839 BEB. ent-
nomnien. Den Jnhalt ber dem Bellagten ber Kldagerin gegenfiber
obliegenden Umispflidht su ihrem Bier twefentlichen FTeile Bat bad
Berufungdgeridyt dabin beftimmi, baf ber Beflngte den bon ber
fldgerin {hm gur Verfilgung geftellten Gelbbetrag nicht efjer Hitte
oudantworten bdiivfer, ald bis ber fiiv bie Rldgerin einjutragenden
Hopothet ber verfprodiene Rang enttveder eingerduumt ober gefidjert
gewefen jei. Auch bDiefe Unnahme begegnet fo wenig rechtlichen
Bebenfen twie bie aud ifhr gejogene Folgerung, daf ber Bellagte
burd) vorzeitige Auszahlung feine Amtapflicht verlept Habe und fiir
ben ber Rldgerin hieraus etiva entftandenen Sdaben zujolge Ver-
Jhuldbens verantortlic fei. ..

@leidyoohl ift das Berujungsgeridt zur Abtveijung der Rlage,
forweit fie Gegenftand ber Berufung getvorben iff, um Ddedmwillen
gelangt, teil e3 den urfadliden Bujammenhang zwifhen der Amis-
pflidtverfepung unb dem ber Rldgerin entftanbenen Edaden vers

@Entfd. in Qlbilf, 144, G
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neint, Daz Berufungsdurteil berufht hiet auf folgenden Grumd-
gebanfen: Bei ber Bmangsverfteigerung twire die Pypothel der
fldgerin auch an dber ihr zutommenden Rangjtelle ausgefallen.
Die Auffafung ber RKidgerin, dbah ber Bellagte fie fo {tellen milffe,
al3 ob et ba3 Geld nidht fitr Redyrumg her Grunbftitdseigentiimerinnen
audgezahlt, jondern ihr guriidgeqgeben hitte, wire mur bann beredtit,
wenn bie Fuszafhlung be3 Gelbes, fitr fich allein betradjtet, bas
fhabenftiftenbe Ereignid barftelfe. Died fei jedbod) nidht ber Fall.
it bem pon ber RKidgerin bereitgejteliten Gelbbetrag Habe bie
Poft M. 14 abgeldft wetben jollen. Der Hypothel ber Kldgerin
babe ber jugejagie Rang bann entrveber burd) Ubtretung ber Fur
Eigentitmergrunbdjduld gewordenen Hypothel . 14 (unter Um-
wanbling in eine Hbhpothel fiir daz von ber RKldgerin gewibhrte
Darlehen) ober — im Fall einer Lojdung diefer Pojt und Neu-
eintragung einer Hypothel fiir bie Kidigerin — burd) Rangritdtritt
ver Hypothet Nr. 15 verjdafft werven tonnen. Erjt barin, daf der
Bellagte Yeine diefer Miglidhfeiten gemubt, jonbern bdie Widung
ber Hopothel Jr. 14 Herbeigefiifiet Habe, liege da3 jdjadenjtiftenbe
Ereignis.

Pie Bebenten ber Revifion gegen bdiefe Husfithrungen find
begriindet. Audzugehen ift mit bem Berufungdgeridt von ber BVer-
pflidtung bes Bellagten, bas bom ber RKidgetin zur Darlefns-
getoibrung bereifgejtellie Gleld an bie Grumbdjtiid3eigentiimerinnen
obet {fiv beren Redhynung an ben Gldubiger ber Hypothel Rr. 14 exjt
bann qudzugahlen, wenn ber fiiv bie Kdgerin ju beftellenben Hhpo-
thet ber verfprodiene Mang entiweber eingerdumi ober gefichert
war... (Folgt Jurlidmweifung ber gegenteiligen Wnffofjung bdes
Bellagten,) War aber der Beflagte amtlid) verpflichtet, nidt vor
Rangetnzdumung ober Rangfiderung audzuzablen, {o jat er burdy
Berlepung biefer Pfliht ber Kldgerin einen Sdiaben gugefiigt. ..
Nad) bem fidy aud ben Notariatdalten ergebenden BVetlauf ber Sadye
mufi bie eine ber vom Berufungdgeridt ermwogenen Miglichleiten
ber Rangoeridaffung — Abtrehung der ur Eigentlimergrundiduld
getorbenen Hypothet Nr. 14 an die Rligerin unter Umtoandlung
in eine Dypothel fiix dad von {hr gewdhrie Darlehen — ausd der
Betradhting audjdheiden. Denn bieje Miglidleit lag erfidtlich weber
tm Willen ber Veteiligten nody in der BVorjtellung bed perflagten
Notard. Sonft wdre nicht unter Mitvichmg ded Bellagten bie
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lirhunbe fiber bie Beftellung einer newen Hypothet fiir bie flégerin
ervidhtef unb ouch nicht pon bem Bellagten ber Anivag euf Gintragung
einer {oldien Hypothel bem Erundbuhamt sugeleitet worbden, bevor
bie Hhpothet MNr. 14 abgeldft worden war. Prattild) blieh, nadhbem
bie Eintragung einer Hypothet fitr die RKldgerin — an bereitefter
Stelle — bei bem Grundbudamt beanfragt und dbemnddijt von
diejem borgenommen tworben war, jur BVerjdaffung desd ver Kldgerin
verfprodjenen Ranged nur entiweder ein Stellentauid) ber Poften
Nr. 14 und Ne. 16 ober — nad) [Wwjdung der Poft Nr. 14 — ein
Ritdtritt der Poft Nr. 15.

S bem Feitpundt nun, in dem dex Bellagte die bon ber Kldgerin
ibm ald ihrem Treuhdnber zur BVerfiigung geftellte Summe aqus
ber Hand gab, war bei feiner der hiemad) in Betrad)t fommenbden
MoglicyTeiten gewif, baf fie ju Gunjten ber fligerin twiithe ver-
witflicht wetben Iinnen. Segen den Gliudiger der Hopothet Nr. 15
war, {oviel erjidtlich), ein Anfprudy der Eigentiimeriimen auf Rang-
ritdtritt nidyt gegeben; jebenfalls find bie Bemiihungen des Betlagten
gejcheitert, biefen Glaubiger zum Rangritdiritt zu beweagen. Hber
audy der Rang der Poft Nt. 14 war der Rldgerin im Jeitpuntt der
Audzahlung der Darlehnaiumme nidjt gefidert, und fiinf Tage {péter
tax infolge ber Lo{dung biefer Hypothel ber RKidgerin felblt jede
Nusjicht, beren Rang boch nod) gu ethalten, endqiiltiy genommen.
Selichert war ber Rang ber Poft Ne. 14 fiix die Mdgerin nidht, weil
e3 nad) Abldjung bexr Forderung bes Gliubigers jur Rangverfchaffung
nody ber im §880 BEB. vorgefehenen CErfldrungen bder Cigen-
titmerinnen beburfte. Modhte ber Rldgerin audy ein jdulbredhtlicher
Unjprudy auf Abgabe entfprediender Erlldrungen ermwadien fein,
fo wuxbe fie body erft burdh Exfiillung biejed Unfprudd ik
gejdiipt. Do with am beflen durdy bie Entroidfung der Un-
gelegentheit bewiefen, die fiinf Tage fpdter zum Untergang bed
Rechtes fiihre, in beffen Rangftelie die Hypothe! der Mlagerin Hatte
einciiden ¥mmer. Grft nad) BVornabhme der Rangdnberung wive bdie
Rlagerin Hiergegen gefidhert gerefen (§ 880 AL} 4 BEB.).

AIS Ergebnid ift Hiernad) feftyubalten, baf in bem Beitpunit, in
bem ber Bellagte die pon ber Kldgerin thm jur Verfitqung geftellte
@umme audablte, fitr die Kldgetin der iht zugejagte Rang fweber
eingerdumt nod) gefichert war. Damit war infolge ber hem Be-
Hagten gur Qajt fallenden, in verfrithter Auszablung zu finbenden

g*
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Umispflidiverlepung ein Sdaben ber Rligerin beteitd entjtanben.
Denn biefe braudte bie Datlehnsjumme nur gegen Beftellung einer
bingliden ©icherung bed vereinbarien Ranged aus ber Hand zu
geben. Mit einer Sidherung minderen Ranged braudyte jie fich nidht
31 begniigen. Gie rourbe mithin in ihren vertraglihen Redjten
babued) verhiirgt, baf ber Bellagte zu Gunften frer BVertragsgegner
fiber bie Darlelnsfumme verfiigte, bevor ber verfprodene Rang
eingerdumt ober getwdhrleiftet war. Solde Beeintridtigung ifrer
Redhte bebeutete fiiv bie RKldgerin eine BVermigensbejdidigung.
Die3 gilt, gleidpiel ob ber verjprodene Rong in Wakrheit einen
befjeten Sdup getrodhrete al3 ber mit ber Fintragung ermorbene
jdledytere Rang, Mit ber Begriinbiung, bak die Dypothet ber Rldgerin
audj an ber vereinbarten Dejieren Hangftelle ausgefallen mire,
Yanm der urfidlide Jujammenbang zwifden bem jduldhaften Bex-
halterr De3 Bellagten und dem im Borfiehenben gefenmgeidimeten,
einmal eingetretenen Sdaben der RKidgerin nadytriglidy nidt mekhr
in Frage geftellt werben (RGF. Bd. 141 ©. 365). Ebenjorvenig fteht
ber RKldgerin ber Redhidqrundiap entgegen, daf ein basd jddbigenbe
Greignig begleitenber Bermdgensvorteil bei ber Sdhabensbemefjung
audzugleiden ift. Der Vorteil, den bie Klagerin dburd) bas Berfehen
besd Bellogten etfangte, befland in ber mit bem dlechteren Rang
audgejtatteten Hypothel, und diefe Hypothel hat bie Kldgerin von
bem Beitpuntt ab, in dem fie den Sadyverhall erfubr, sur BVerfligung
bed Bellagten gebaltent. Dagegen braudjt bie fligerin Dem Be-
Hagten gegenfiber nidht ben Vorteil preidzugeben, ber fich bei pflidhts
migiger Beforqung ihrer bdem Bellagten anvertrauten Redhts-
angelegenfeit darau3d ergeben Batte, baf fie durdy Midpterfiillung
ber {Forberung nad) einem beftimmien Rang vor einer vielleidht in
jebemt ol unfidheren Rapitolanfage bewalhrt geblicben wire.
Denn biejer Borteil ftellt fid) im Redjtsfinn weber ald BVermdgens-
suroach3 nod) ol Eriparung bon Asfoenbungen bar. Tine eni-
forechenbe Yntvenbung ber die Vosteilsausgleichung beherridenbden
Regeln {iber biefe Fille tat{idlier Bermdgensmehrung oder
sethaltung Bineud (pgl. LVeith m L. 1933 ©. 2641 und Jfele
in 8. 1934 ©.89) entfernt {ih sut Gunften ber Beadtung eines
ivrealen Vermigendvorteild gu weit bom Boden toirllider Gegeben-
Beit. Qm tibrigen darf audy nidht auBer adjt gelaffen werden, dof
die Wertverhiltniffe zur Beit der Berjteigerung bed Grunbitiids,
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auf beren WBerlidjichtiqung bie Beweidfiihrung besd Berufungs-
geridt3 tubt, ber Beurteilung deshalb nidht ohne weitered sugtimbes
gelegt tverben Yonmten, tveil einmal bad Darlehen ber Kldgerin
fdon im MMai 1930 ofne Kitndigung fillig fein jollte unb tweil fidh
nidht fagen Ilifit, wie im September 1931 bie Berfieigerung aus-
gegangen iodre, twemn die Hypotbhel ber Kidgerin ben vereinbarten
Rang ethalten Batte. Erfafrungdgemdf twirb bad Grgebnid ber
Bmwangsverfleigerung eined Grunditiids aud) burch bag Jntereffe
beeinfluft, bad bie Realgldubiger an bem Nusgartg de3 Berfahrens
nehmen. Die Frage, ob bei pertragdmigigem MNang ihrer Hhpothet
die fldgerin einen Dritten zu eimem ihre Hypoihel tvenigitens
anteitig dedenben Gebof zu beftimmen bermodjt oder ob fie ihre
Hypothet jelbft heraudgeboten batte, with in bem Berufungsurteil
aber nid)t aufgemorfen, gefdiveige benn mit {iberzeugenben Grimben
#u Ungunjten der Rldgerin beanttvortet.

Frifft e8 nidht zu, baf erft die fifdung der Hobothet Nr. 14
pa3 fdabenftiftende Creigniz barftellt, jo Iift fih audy nad) ber
Reditsauffaffung be3 Berufungagericts bie Bereditigung desd von
ber Rldgerin zur Crjnbfrage eingenommenen Stanbpuntid nidt
beftreiten. Gie fann gemdf § 249 BEB. von bem BVellagten die
Detftellung de3 Bujtanbed verlangen, der bejtehen wiirbe, wenn ber
sum Grjab verpflidhtendbe Umfland nidt eingetreten, b. b. die Hus-
3ablung bed Datlehnd mangels BVerdhaffung oder Sidjerftellung bes
pereinbarten Ranged unterblicben wire. &5 entiprad) beshald bem
geltenbent Recht unbd mwar nur folgeridtig, daf die Kldgerin nad
Renniniz pom {Fehlen bed vbereinbarten Ranges NMiidzablung des
bem Bellagten anvertrauten Geldbetragd gegen Wbtrehung ber
mit- abrebetwibrigem Hang ausgeftatieten unb an diefer Rangitelle
Augficdht auf Befriebigung nidit erdffnendben PHypothet forberte.
Wie die Lbfdung dber Hypothel Nt. 14 war aud) der jpdtere Ausfall
ber Hypothet Nr. 16 nidyt fiix bie Frage nady bem Urfadenverlauf
(§ 249 BHB.), fonbern tur fiir die Frage nach moglichem Audgleid
be3 ©dabens (§839 AL 1 Sap 2, §254 BEB.) bon Bebeutung.
Nadbent die Hhpothel Nr. 14 geldiht war, fonnte die Kldgerin den
ihr verfprodienen Rang fiir thre Hypothel nidt mehr erhalten, und
nacibem bie Hypothef Nr. 16 durd) Jujdlag erlofdjen und bei
per Berteilung bed BVerfteigerungserlsjes ausgefallen war, war
Hargeftellt, bag aud) hier fitr bie Rligerin feine Mbglichleit beftanden
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Batte, auf andere Weife a3 burd) eine vom Beflagten zu leiftertbe
Bahlung Eriah ju erlongen. Namentlid) der Yusfall bei ber Fmwangs-
betfteigerung toixtt mithin bei ridhtiger Betradhlungdreife um
Nachteil nidht ber RKldgerin, jonbern ded Bellagten, infofern er
Tebiglich aufier Biveifel ftellt, bak flir ben ihr ermwadienen Sdabden
ber Bellagte einzutreten Hat.

Unter gleichen @efidiizpuntten wor aud) die BVehauptung ber
Rldgerin st wiitbigen, bof im Frithjahr 1931 e Verfauf der Hypos
thel qum Preife von 13000 RIM. nur an dem WMongel ber Bereit-
willigleit bed Bellagten gejdeitert fet, anf Grund jeiner Criakpilidt
ber Hypothet dben ber Ridgerin zugefagten Rang zu getwdbrleiften.
Der Bellogte Hat eine jolde Gervdheleifung unftreiti abgelebnt;
ofne fie ware aber aud) nady feiner Darftellung ein Verfauf nidt
su erzielen gemwefen. Darausd ergad fid), obine baf e3 erit ber Beiweis-
ethebung iiber bie Uudfiditen filr ein Jujtanbefommen bes Raufes
ie nad) HOhe ber Friebendmiete beburff Hitte, die Feftitellung, baf
bie Rldgerin aud) infoweit nid)i3 verfiumi Hat, um den angeridteten
©haben it minbern. ..



